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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUG Comuna JILAVA 2025

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
COMUNA JILAVA, JUDETUL ILFOV

I. PRESCRIPTII GENERALE

1. ROLUL RLU

1.1. Prezentul regulament local de urbanism este parte integranta a Planului Urbanistic General al
Comunei JILAVA.

1.2. Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la modul de ocupare
a terenurilor si de amplasare si conformare ale constructiilor pe intreg teritoriul Comunei JILAVA, atat
in intravilan, cat si in extravilan.

1.3. Prezentul regulament are caracter operational. Prevederile sale permit autorizarea directa, cu
exceptia situatiilor in care se prevede elaborarea unor Planuri Urbanistice Zonale sau Planuri
Urbanistice de Detaliu.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

2.1. Regulamentul local de urbanism (denumit pe scurt RLU) se elaboreaza in conformitate cu
legislatia in vigoare.

2.2. Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism vor fi permanent corelate cu evolutia
legislatiei cu caracter general, precum si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea
de urbanism si amenajarea teritoriului.

Elemente legislative

Proiectul are la baza corelare cu legi sau acte normative din domeniu, cu toate
modificarile si completarile ulterioare, si anume:
Legea nr. 18/1991 (**republicata**)(*actualizata*) - privind fondul funciar, cu modificarile si
completarile ulterioare
LEGE nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a I-a
Retele de transport
LEGE nr. 171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a II-a
Apa
LEGE nr. 5 din 6 martie 2000 - privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a III-a - zone naturale si construite protejate
LEGE nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a IV-a
Reteaua de Localitati
LEGE nr. 575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a V-a Zone de risc natural
LEGE nr. 190/2009 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a VI-a
Zone cu resurse turistice
LEGE nr. 422 din 18 iulie 2001 (**republicata**)(*actualizata*) privind protejarea
monumentelor istorice**)
Ordinul MCC nr. 2361/2010 privind aprobarea Listei Monumentelor Istorice actualizata si a
monumentelor istorice disparute
OG nr. 43/ 30.01.2000 (**republicata**)(*actualizata*) - privind protectia patrimoniului
arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national
LEGE nr. 287 din 17 iulie 2009**) (**republicata**)(*actualizata*) - Codul Civil
LEGE nr. 46 din 19 martie 2008 (*actualizata*) - Codul Silvic
LEGE nr. 24 din 15 ianuarie 2007 (**republicata**)(*actualizata*) - privind reglementarea si
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administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor*

LEGE nr. 107 din 25 septembrie 1996 (*actualizata*) - Legea Apelor

HOTARARE nr. 930 din 11 august 2005 - pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica

LEGE nr.138 -27aprilie2004 (**republicata**)(*actualizata*) — a imbunatatirilor funciare**
ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 20 iunie 2007 (*actualizatd*) - privind regimul ariilor
naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice

LEGE nr. 451 din 8 iulie 2002 - pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptata la
Florenta la 20 octombrie 2000

LEGE nr. 157 din 7 octombrie 1997 - privind ratificarea Conventiei pentru protectia patrimoniului
arhitectural al Europei, adoptata la Granada la 3 octombrie 1985

LEGE nr. 448 din 6 decembrie 2006 (**republicata**)(*actualizata*) - privind protectia si
promovarea drepturilor persoanelor cu handicap*

ORDIN MDRAP nr. 189 din 12 februarie 2013 - pentru aprobarea - reglementarii tehnice
"Normativ privind adaptarea cladirilor civile si spatiului urban la nevoile individuale ale persoanelor cu
handicap, indicativ NP 051-2012 - Revizuire NP 051/2000"

ORDINUL Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 - pentru aprobarea Normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei, cu toate modificarile si completarile ulterioare,
LEGE nr. 123 din 10 iulie 2012 (*actualizata*) - energiei electrice si a gazelor naturale

LEGE nr. 7 din 13 martie 1996 (**republicata**)(*actualizata*) cadastrului si a publicitatii
imobiliare

ORDONANTA DE URGENTA nr. 195 din 22 decembrie 2005 (*actualizatid*) - privind protectia
mediului

ORDONANTA DE URGENTA nr. 105 din 27 iunie 2001 (*actualizatid*) — privind frontiera de
stat a Romaniei

HOTARARE nr. 445 din 8 aprilie 2009 (*actualizatd*) - privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice si private asupra mediului

HOTARARE nr. 1.076 din 8 iulie 2004 (*actualizata*) - privind stabilirea procedurii de realizare
a evaluarii de mediu pentru planuri si programe

ORDIN comun MLP nr. 34/N/07.11.95, MI Nr. 3422/01.08.95, MAN nr. M30/02.11.95 si
SRI nr. 4221/08.08.95 - pentru aprobarea Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism
si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii
constructiilor

Ordin MT nr. 45/27.01.1998 - pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si
modernizarea drumurilor

ORDONANTA DE URGENTA nr. 195 din 12 decembrie 2002 (**republicati**)
(*actualizata*) - privind circulatia pe drumurile publice**

LEGE nr. 125 din 12 iulie 2012 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 6/2010 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 265/2008 privind auditul de siguranta rutiera

LEGE nr. 114 din 11 octombrie 1996 (**republicata**)(*actualizata*) - privind locuintele
LEGE nr. 10 din 18 ianuarie 1995 (*actualizata*) - privind calitatea in constructii

LEGE nr. 185 din 25 iunie 2013 - privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate
LEGEnr. 372 din 13 decembrie 2005 (*republicata*)- privind performanta energetica a cladirilor
HOTARARE nr. 1.739 din 6 decembrie 2006 - pentru aprobarea categoriilor de constructii si
amenajdri care se supun avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu

HOTARARE nr. 560 din 15 iunie 2005 pentru aprobarea categoriilor de constructii la care este
obligatorie realizarea adaposturilor de protectie civild, precum si a celor la care se amenajeaza puncte
de comandd, modificatd si completatd cu HGR nr. 37 din 12 ianuarie 2006

HOTARARE nr. 321 din 14 aprilie 2005 (**republicata**) (*actualizata*) - privind evaluarea
si gestionarea zgomotului ambiant**

LEGE nr. 153 din 5 iulie 2011 (*actualizata*) - privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-
ambientale a cladirilor

HOTARARE nr. 584 din 21 iunie 2001 privind amplasarea unor obiecte de mobilier urban
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ORDONANTA nr. 58 din 21 august 1998 (*actualizata*) - privind organizarea si desfisurarea
activitatii de turism in Romania

LEGE nr. 33 din 27 mai 1994 (*republicata*) privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publica

LEGE nr. 213 din 17 noiembrie 1998 (*actualizata*) privind bunurile proprietate publica**)
LEGE nr. 255 din 14 decembrie 2010 (*actualizata*) privind exproprierea pentru cauza de
utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local

LEGE nr. 348 din 10 iulie 2003 (**republicata**)(*actualizata*) privind legea pomiculturii

HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si
programe;

OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei
si faunei salbatice, cu modificdrile si completarile ulterioare;

OUG nr, 68/2007 privind raspunderea de mediu cu referire la prevenirea si repararea prejudiciului
asupra mediului cu modificarile si completarile ulterioare;

Ordinul MMAP nr. 1181/2016 privind aprobarea Planului de management si a Regulamentului
sitului Natura 2000 ROSPA0015 Campia Crisului Alb si Crigului Negru si ariile naturale protejate
conexe;

HG nr. 352/2005 privind modificarea si completarea HG nr.18812002 pentru aprobarea unor norme
privind conditiile de descdrcare in mediul acvatic a apelor uzate;

OUG nr. 38/2022 pentru modificarea si completarea unor acte normative in vederea - H.G
1061/2008 privind transportul deseurilor periculoase si nepericuloase pe teritoriul Romaniei cu
modificdrile si completarile ulterioare;

Legea nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

SR nr. 10009/2017 Acustica. Limite admisibile ale nivelului de zgomot din mediul ambiental;

STAS 12574-87 aer din zone protejate.

Legea nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase,

Ordinul MDRAP 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism.

Ordinul MDRAP 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor
de urbanism.

3. DOMENIUL DE APLICARE

3.1. Prezentul Regulament contine reglementari si reguli de construire, prescriptii (permisiuni si
restrictii) obligatorii pentru teritoriul administrativ al comunei JILAVA, cuprins in zona studiatd
(intravilan si extravilan) si reprezinta un document/instrument de aplicare a reglementarilor aferente
PUG — Comuna JILAVA.

3.2. Teritoriul administrativ este delimitat conform legii, in baza avizului OCPI - Iifov (cu preluarea
limitelor UAT conform programului RELUAT) si reprezentat in plansele care compun partea desenata a
PUG. Suprafata UAT JILAVA care face obiectul PUG masoara 2.661,27 ha.

4. CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII

4.1. Prezentul regulament preia prevederile planurilor urbanistice zonale aprobate prin hotdrarea
consiliului local, anterior intrarii sale in vigoare, prevederile Planului Urbanistic General al comunei
Jilava in vigoare si acele prevederi din regulamentele anterioare ale caror efecte sunt imprimate in
configuratia cadrului construit actual al localitdtilor si care isi pastreazd si in prezent valabilitatea.

4.2. In cazul documentatiilor de urbanism P.U.Z./P.U.D. aprobate conform legislatiei in vigoare si in
valabilitate la data intrarii in vigoare a prezentului Regulament Local de Urbanism, se mentin
reglementdrile acestora pana la pierderea valabilitatii sau finalizarea lucrdrilor pentru care aceste
documentatii au fost elaborate.
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5. CONDITII DE APLICARE

5.1. Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de Urbanism, le
detaliaza si le aplica in corelare cu conditiile specifice de dezvoltare a comunei Jilava.

5.2. In cazul operatiunilor urbanistice importante ca arie, volum de constructii si complexitate a
lucrarilor de infrastructura tehnica, prezentul regulament va fi detaliat, adaptat sau modificat prin
regulamentele aferente unor Planuri Urbanistice Zonale, realizate si aprobate conform legii.

5.3. In cazul dezvoltarii unor functiuni incompatibile cu caracterul urban (ferme agrozootehnice, zone
constructii aferente echipamentelor tehnico-edilitare, terenuri cu destinatie speciala si zone de
agrement cu caracter special si cerinte specifice de program, zone industriale poluante sau
generatoare de trafic greu) aceasta se poate realiza pe baza de P.U.Z. aprobat conform legii si fara ca
functiunile propuse sa grefeze de servituti (zone de protectie sanitara, etc) zonele din intravilanul
propus prin PUG.

5.4. Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise conform prevederilor legale in
vigoare.

6. CONDITII DE CONSTRUIBILITATE ALE PARCELELOR
6.1. Pentru a fi construibild, o parceld trebuie sa indeplineascd urmatoarele conditii minime de
construibilitate, in functie de UTR-ul in care este incadrata, cu urmatoarele conditionari:
a. posibilitate de acces la drum public sau privat;
b. in tesut neconstituit, in cazul conversiei functionale in cadrul unor amplasamente existente in
tesut constituit si in cazul operatiunilor de parcelare/dezmembrare este obligatorie configurarea
parcelei cu latura scurta spre strada.

6.2. Suprafata minima si latura minima la strada (deschidere la stradd) a parcelelor obligatorii pentru
intreg teritoriul intravilan al comunei Jilava sunt:

Zona/ Subzona functionala Suprafata Latura minima
minima (mp) la strada (m)

C - ZONA CENTRALA

CISa zp - Institutii publice si administrative 2.200 15

CISi zp - Constructii de invatamant - 15

CIS zp - alte prestarii de servicii de interes 500 12

general

CLc zp -locuinte colective 1.000 15

CLi zp - locuinte individuale, din tesutul 8,0 m ptr.

parcelar vechi, cu lotizari anterioare, din zona constructiile

de protectie a monumentelor istorice inscrise intre doua

250 calcane laterale

10,0 m ptr.
constructii izolate
sau cuplate

ID - ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE SI DEPOZITARE CU PROFIL NEPOLUANT
ID2 zp - subzona unitatilor industriale si de

- 1.000 15
servicii
IS - ZONA PENTRU INSTITUTII SI SERVICII
IS zp - subzona mixta situata in zona
protejata sau de protectie a monumentelor 500 12
istorice
- locuinte individuale 350 12
IS - subzona institutii publice si servicii 700 15
IS1 - subzona mixta servicii / locuinte cu
. . P 500 12
regim mic de Inaltime
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IS2 - subzona mixta servicii / locuinte cu

) . es 700 12
regim mare de inaltime
- locuinte individuale 350 12
IS3 - subzona mixta activitati productive,
e . . 2.000 15
servicii si depozitare / locuinte
- locuinte individuale 350 12
Li - ZONA DE locuinte INDIVIDUALE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
8,0 m ptr.
constructiile
Lil - subzona locuintelor individuale, in inscrise Intre doua
’ o . 250 calcane laterale
tesutul parcelar vechi, cu lotizari anterioare
10,0 m ptr.
constructii izolate
sau cuplate
Li2 - subzona locuintelor individuale, situate
in noile extinderi sau in enclavele 500 12
neconstruite
Li zp - subzona locuintelor individuale, situata 250- 500 8/10/12

in zona de protectie a monumentelor istorice
Lc- ZONA DE locuinte COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Lc2 - subzona locuintelor colective in tesut

1.200 15
nou
Lc_1 - subzona locuintelor colective in tesut 1.750 12
existent.
ID - ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE SI DEPOZITARE CU PROFIL NEPOLUANT
_ID1 - :_subzona unitatilor predominant 3.000 i5
industriale;
ID2_—__subzona unitatilor industriale si de 2,500 15
servicii;
ID2 zp - subzona unitatilor industriale si de
servicii in zona protejata sau de protectie a 1.000 15

monumentelor istorice;
SP - ZONA SPATIILOR VERZI
SP1 - subzona spatii verzi - parcuri, gradini si
scuaruri publice, - -
- spatii verzi publice minim 5%
SP1 zp - subzona spatii verzi - parcuri,
gradini si scuaruri publice in zona protejata - -
sau de protectie a monumentelor istorice;
SP2 - spatii verzi cu rol de protectie fata de
infrastructura majora, de protectie sanitara si - -
amenajari aferente
SP3 - amenajari sportive si de agrement; 2.000 15
SP4 - spatii verzi cu caracter tematic,
promenada, picnic.

Conditiile trebuie indeplinite cumulativ

6.3. Daca terenul provine dintr-o dezmembrare realizata ulterior aprobarii prezentului regulament sau
daca terenul urmeaza a se dezmembra dintr-o parcela mai mare, conditia de suprafata si deschidere la
strada minima este obligatorie.

6.4. Parcelele cu suprafata sub suprafata minima detaliata anterior, pot deveni construibile numai prin
comasarea sau asocierea cu una din parcelele invecinate, in functie de natura zonei functionale in care
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se afla. Exceptie, constructiile cu caracter provizoriu si parcelele pe care exista deja constructii in
situatia In care se mentin acestea, cu respectarea reglementarilor.

6.5. Pentru parcele deja constituite/ construite cu suprafata sub suprafata minima, pot fi autorizate
lucrari de renovare, intretinere, modernizare si reabilitare, cu conditia ca majorarea suprafetei
construite desfasurate sa nu depdseasca 20% si toate celelalte elemente de regulament aferente
fiecarei zone functionale sa fie indeplintie cumulative.

6.6. Suprafetele de teren grevate de servituti de utilitate publica vor fi dezmembrate din parcelele
initiale si inscrise in CF cu destinatia de teren rezervat pentru servitute* de utilitate publica.

6.7. Emiterea Autorizatiei de construire pentru parcelele rezultate in urma dezmembrarilor terenului
afectat de servitutea* de utilitate publicd si inscris in CF cu aceasta destinatie va fi facuta cu
respectarea Regulamentului aferent P.U.G.

6.8. La cererea proprietarilor, suprafata de teren afectata de servitutea* de utilitate publica va putea
trece cu titlu gratuit n proprietate publicd, cu urmatoarele beneficii:

> suprafata de referinta pentru calcul POT va fi suprafata totala a parcelei initiale +
Jjumatate din suprafata trecuta in proprietate publica,

> In cazul in care un teren (amplasat in alte zone functionale decat locuire individuald) este
afectat de mai multe ori de lucrdri pentru utilitate publica, sau se vor face cedari pentru
amenajarea de spatii verzi cu acces nelimitat - in sensul Legii 24/2007, si dacd, din teren se
cedeaza cu titlu gratuit, se va beneficia de un SPOR de CUT suplimentar — (realizarea unui
etaj retras suplimentar, calculat la suprafata dinaintea cedarii), astfel:
o Un SPOR de CUT de 0,25 pentru o suprafata de 500mp;
o Un SPOR de CUT de 0,50 pentru o suprafata de 800mp;
o Un SPOR de CUT de 0,75 pentru o suprafata de 1.000mp.

6.9. Proprietarii parcelelor care vor fi afectati de transfer in proprietate publicd, vor face acest transfer
pe baza de act notarial si fara despagubiri din partea primariei, cedare cu titlu gratuit. Actul notarial va
contine acordul proprietarului de a transfera terenul propus, in domeniul public, fara a cere
despagubiri, cu conditia obtinerii sporului pentru POT si CUT, descris la punctul anterior 6.8.

6.10. Pentru Proprietarii parcelelor care vor fi afectati de expropriere, dar care NU sunt de acord cu
cedarea cu titlu gratuit a suprafetelor afectate de cedarea pentru utilitate publica, calculul POT si
CUT se va face la suprafata ramasa dupa expropriere.

6.11. Autorizarea constructiilor de locuire din Zonele de urbanizare, se va realiza dupa autorizarea,
receptia si punerea in functiune a bransamentelor definitive la retelele publice ale infrastructurii
edilitare, precum si accesul la infrastructura rutiera,

6.12. Receptia la terminarea lucrarilor pentru constructiile de locuire din Zonele de urbanizare, se va
realiza numai dupd autorizarea, receptia si punerea in functiune a bransamentelor definitive la retelele
publice ale infrastructurii edilitare, precum si accesul la infrastructura rutier

* Definire servitute de urbanism = servitute de utilitate publica :

v Servitutile (regulile) de urbanism sunt mai degrabé restrictii de ordin administrativ ale dreptului
de proprietate, prescrise in vederea realizarii unui interes general, cel de amenajare urband, Requla de
urbanism vine sa limiteze dreptul de proprietate, mai precis prerogativele proprietarilor imobiliar, cat priveste
gestiunea imobiliara a bunurilor lor;

v Servitutile de urbanism sunt limite si interdictii de urbanism pentru asigurarea dezvoltarii teritoriale si
urbane durabile;

v Servitutile de urbanism sunt servituti administrative, de drept public, care nu fac obiectul unei
compensatii financiare;

v Limitele si interdictiile de urbanism sunt sarcini care greveaza un imobil, instituite in interes public
sau pentru utilitatea publicd, prin documentatiile de amenajare a teritoriului sau documentatii de urbanism
aprobate potrivit legii;
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v’ pentru protejarea si prevenirea riscurilor si patrimoniului natural si construit si pot privi utilizarea
terenului, indltimea cladirilor, proportia dintre spatiul construit si neconstruit, interdictia de construire in
anumite zone si de-a lungul anumitor drumuri, repartizarea functiunilor intre diverse zone, rezervarea
unor zone pentru crearea sau extinderea de echipamente de interes general precum cai de comunicatii,
spitale, scol, grédinite, crese, centre sociale, cladiri culturale, locuinte publice, spatii verzi publice si continufitati
ecologice si altele asemenea.

7. DIVIZIUNEA TERENULUI IN ZONE, SUBZONE si UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA

7.1. Impartirea teritoriului in unit3ti teritoriale de referintd (denumite in continuare UTR), s-a facut
conform plansei de Reglementari.

7.2. Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de trei parametri:

(1) functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;

(2) regimul de construire (continuu, discontinuu);

(3) Inaltimea maxima admisa.
7.3. Schimbarea unuia dintre cei trei parametrii conduce la modificarea prevederilor regulamentului si
deci, este necesara incadrarea terenului in altd categorie de UTR.
7.4. Pentru toate zonele functionale se mai adauga un criteriu de diferentiere a prevederilor
regulamentului: respectiv situarea intr-o zona protejata.

7.5. Regulamentul este alcatuit pentru urmatoarele zone, subzone si unitati teritoriale de referinta:
7.6. In prezentul regulament se aplicd urmétoarele definitii:

7.6.1. Institutii si servicii:

a. Constructii/ functiuni administrative: Sedii ale diferitor institutii ale administratiei publice
centrale, regioanle si locale (Sedii de prefecturi, Sedii de servicii descentralizate in teritoriu ale
ministerelor si ale altor organe de specialitate ale administratiei publice centrale, Sedii de
primarii, Sedii de partid , Sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii neguvernamentale,
asociatii, agentii, fonduri , Sedii de birouri )

b. Constructii / functiuni financiar-bancare: Sedii de banci / filiale, Sedii de societati de
asigurari (de bunuri, de persoane), burse de valori si marfuri,

c. Constructii/ functiuni comerciale! : Comert nealimentar, Magazin general, Supermagazin
(supermarket) , Piata agroalimentara , Comert alimentar, Alimentatie publica, Servicii.

d. Constructii/ functiuni de cult?: . Lacase de cult

e. Constructii / functiuni de cultura3: Expozitii, Muzee, Biblioteci, Cluburi, Sali de reuniune,
Cazinouri, Case de cultura, Centre si complexe culturale, Cinematografe, Teatre dramatice, de
comedie, de revista, opera, opereta, de papusi, Sali polivalente, Sasi de conferintd,
Cinemateca, Constructii multimedia.

f. Constructii / functiuni de invatdmant: Invitd3mint prescolar (gradinite), Scoli primare,
Scoli gimnaziale, Licee, Scoli postliceale, Scoli profesionale, Invétdmint superior

g. Constructii / functiuni de sanatate: Spital clinic universitar, Spital general (judetean,
orasenesc, comunal, cuplat sau nu cu dispensar policlinic), Spital de specialitate (maternitate,
pediatrie, contagiosi, oncologie, urgenta, reumatologie, clinici particulare), Asistenta de
specialitate (boli cronice, handicapati, recuperari functionale, centre psihiatrice), Dispensar
policlinic , Dispensar urban , Alte unitati (centre de recoltare singe, medicina preventiva, statii
de salvare, farmacii), Crese si crese speciale pentru copii , Leagan de copii,

! Nu sunt incluse Service-uri auto, ateliere reparatii auto, spalitorii auto
2 Nu sunt incluse Manastiri, schituri, cimitire
3 Nu este incus Circul
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h. Constructii/ functiuni si amenajari sportive*: Complexuri sportive, Sali de antrenament
pentru diferite sporturi, Sali de competitii sportive (specializate sau polivalente), Popicarii
i. Constructii / functiuni de turism®: Hotel, Hotel-apartament, Motel , Vile , Pensiuni

7.6.2. Constructii / functiuni destinate sportului si agrementului: Constructii si amenajari
sportive: Complexuri sportive, Stadioane, Sali de antrenament pentru diferite sporturi, Sali de
competitii sportive (specializate sau polivalente), Patinoare artificiale, Poligoane pentru tir, Popicarii

7.6.3. Constructii / functiuni de turism: Hotel, Hotel-apartament, Motel, Vile, Bungalouri, Cabane,
Campinguri, Sate de vacanta, Pensiuni.

7.7. Caile de comunicatie rutiera si feroviara, constituie U.T.R./ Zone functionale specifice
pentru care se aplica Articolele dedicate din prezentul R.L.U., indifferent de U.T.R.-urile,
Zonele si subzonele functionale cu care se suprapun in partea grafica.

8. OBSERVATII
8.1. In scopul protejarii imaginii spatiului public, autoritétile locale vor urmari urmatoarele:
e se interzice amplasarea spre strada a anexelor gospodaresti in cazul locuintelor;
e se interzicea amplasarea spre strada a depozitelor si a constructiilor anexe;
e se interzice amplasarea constructiilor cu fatada posterioara spre strada;
e se interzice folosirea culorilor de tencuiala si finisaje care sa degradeze imaginea strazii;

e autorizarea executarii constructiilor si @ amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural, conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale
utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc., depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

8.2. Zonele de imagistica — (publicitate stradala, reclame, fatada constructiilor sau pe fronturile la
strada) se recomanda realizarea unui regulament local pentru publicitate, reclama si afisaj, (care va
stabili atat conditiile tehnice de amplasare a firmelor, cat si designul acestora, mdrimea, culorile
folosite, forma literelor).

8.3. In cazul in care doud zone functionale sunt incompatibile, acestea pot fi delimitate de un drum
public si obligatoriu de o zona de protectie verde. Zona de protectie va fi amplasata pe zona
functionala incompatibila.

8.4. Se vor evita incompatibilitatile functionale, se vor prevede locuri de joaca pentru copii in zonele
de locuire, in special la locuirea colectiva.

8.5. Proiectia consolelor, a balcoanelor, a logiilor, a corniselor sau bovindo-urilor va fi strict in
interiorul proprietatii, indiferent de indltimea la care se afld si de de zona functional3;

8.6. Pentru reducerea riscului la inundatii, cota £0,00 a parterului constructiilor civile va fi stabilita
peste cota maxima a terenului amenajat, in conformitate cu principiile de preventie si protectie
impotriva riscurilor naturale.

8.7. Planurile Urbanistice Zonale de reparcelare, din noile zone de urbanizare si nu numai, prin care se
prevad noi cdi de comunicatie/ largiri etc. se vor reglementa conform prezentei documentatii sau se
vor putea actualiza/modifica, dupa caz numai prin studii de fundamentate de trafic si/sau circulatii.

* Nu sunt incluse: Stadion, Patinoar artificial, Poligon pentru tir
5 Nu sunt incluse: Bungalouri, Cabane, Campinguri, sate de vacantid
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II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
9. ZONE CONSTRUITE PROTEJATE SI DE PROTECTIE A MONUMENTELOR ISTORICE

9.1.in zonele de protectie a monumentelor istorice autorizarea oriciror lucrdri de
construire/desfiintare sau interventie se va face cu avizul conform al Ministerului Culturii sau al
Directiei Judetene pentru Cultura Ilfov — dupa caz.

9.2. In conformitate cu OUG nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor
situri arheologice ca zone de interes national, in cazul in care in zonele afectate de investitii sunt
semnalate descoperiri arheologice intdmpldtoare, beneficiarul investitiei are obligatia de a suspenda
lucrdrile si de a semnala acest fapt Directiei Judetene pentru Culturd Ilfov.

9.3. In conformitate cu Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice - actualizata:
Interventii asupra monumentelor istorice, Art. 23.

1) Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza Si cu respectarea avizului emis
de catre Ministerul Culturii si Cultelor sau, dupa caz, de catre serviciile publice deconcentrate ale
Ministerului Culturii si Cultelor.

2) In sensul prezentei legi, interventiile ce se efectueazd asupra monumentelor istorice sunt:

a) toate lucrarile de cercetare, conservare, construire, extindere, consolidare, restructurare, amenajari
peisagistice si de punere in valoare, care modifica substanta sau aspectul monumentelor istorice;

b) executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice;

¢) amplasarea definitiva sau temporara de imprejmuiri, constructii de protectie, piese de mobilier fix,
de panouri publicitare, firme, sigle sau orice fel de insemne pe si in monumente istorice;

d) schimbari ale functiunii sau destinatiei monumentelor istorice, inclusiv schimbdrile temporare;

e) stramutarea monumentelor istorice;

f) amenajari de cai de acces, pietonale si carosabile, utilitati anexe, indicatoare, inclusiv in zonele de
protectie a monumentelor istorice.

3)Autorizatia de construire, autorizatia de desfiintare, precum si autorizatiile referitoare Ia
interventiile prevazute la alin. (2) se elibereazd numai pe baza si in conformitate cu avizul Ministerului
Culturii si Cultelor sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor
S/ cu celelalte avize, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

4) Autorizatiile prevazute la alin. (3), emise fard avizul institutiilor abilitate prin lege si fard
respectarea conditiilor acestora, sunt nule de drept.

5) Obligatia privind folosinta monumentului istoric face parte integranta din Cartea tehnica a
constructiei. In situatia in care aceasta nu exista, Obligatia privind folosinta monumentului istoric tine
locul documentatiei tehnice de utilizare a bunului imobi, in conditiile legi,

9.4. In conformitate cu Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice - actualizata:
Interventii asupra monumentelor istorice, Art. 24,

1) Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care se
afld in zone de protectie a monumentelor istorice sau in zone construite protejate se autorizeazd pe
baza avizului Ministerului Culturii si Cultelor sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale
Ministerului Culturii si Cultelor si a celorlalte avize, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

2) Toate interventiile care se efectueaza asupra monumentelor istorice, altele decét cele de
schimbare a functiunii sau a destinatiei, de intretinere sau de reparatii curente, ori de amplasare a
echipamentelor, sau a infrastructurii fizice destinate sustinerii refelelor de comunicatii electronice, care
se incadreaza ca microlucrari, lucrdri standard sau lucrdri de mica amploare, asa cum sunt acestea
prevazute in legislatia privind facilitarea dezvoltarii retelelor de comunicatii electronice, indiferent de
sursa lor de finantare si de regimul de proprietate a imobilului, se fac cu specialisti si experti atestali si
sub inspectia si controlul propriu ale Ministerului Culturii, respectiv ale serviciflor publice deconcentrate
ale acestuia, in conditiile legii.

4 ) Elaborarea expertizelor tehnice, a proiectelor de consolidare, restaurare, verificarea tehnica a
proiectelor si dirigentarea lucrarilor se efectueaza numai de experti si/sau specialisti atestati de catre
Ministerul Culturii si Cultelor, cu respectarea exigentelor specifice domeniului monumentelor istorice si
a cerintelor privind calitatea lucrarilor in constructii.
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9.5. In conformitate cu Ordonanta 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea
unor situri arheologice ca zone de interes national, actualizata,

Art. 5:

6 ) Cercetarile arheologice preventive si supravegherea arheologica sunt obligatorii in cadrul
proiectelor de restaurare; supravegherea arheologicd este inclusa in devizul constructorului, urmand ca
decontarea sa se realizeze pe baza raportului de cercetare intocmit de arheolog.

15 ) Autorizarea lucrarilor de construire sau de desfiintare din zonele cu patrimoniu arheologic se
aprobd numai pe baza si in conformitate cu avizul Ministerului Culturii si Cultelor.

Art. 19:

In vederea protejarii patrimoniului arheologic si a respectarii prevederilor legale in acest domeniu
autoritatile administratiei publice locale au urmatoarele atributii:

a) coopereaza cu organismele si institutile publice cu responsabilitati in domeniul protejarii
patrimoniului arheologic pentru punerea in aplicare si respectarea masurilor si deciziilor acestora,;

b) asigura protejarea patrimoniului arheologic rezultat ca urmare a cercetarilor arheologice
sistematice sau preventive si a descoperirilor arheologice intamplatoare, aflate in domeniul public ori
privat al unitatilor administrativ-teritoriale respective, alocand resurse financiare in acest scop;

c) pot colabora cu persoane fizice sau juridice de drept public ori privat pentru finantarea
cercetarii si punerea in valoare a descoperirilor arheologice;

a) finanteaza cercetarea arheologica in vederea descarcarii de sarcind arheologica a terenurilor pe
care se efectueaza lucrari publice pentru care sunt ordonatori principali de credite, prevazand distinct
sumele necesare in acest scop, potrivit prevederilor prezentei ordonante;

e) cuprind in programele de dezvoltare economico-sociald si urbanistica, respectiv de amenajare a
teritoriului, obiective specifice privind protejarea patrimoniului arheologic;
f) aproba documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism, in conformitate cu avizele de

specialitate ale Ministerului Culturii si Cultelor, si elaboreazd sau modifica astfel de documentatii in
scopul stabilirii de mdsuri de protejare a patrimoniului arheologic evidentiat intdmplator ori ca urmare
a cercetarilor arheologice preventive, potrivit legii;

g) elibereazd autorizatia de construire si desfiintare numai pe baza si in conformitate cu avizul
Ministerului Culturii si Cultelor, pentru lucrari in zone cu patrimoniu arheologic cunoscut si cercetat,
descoperit intamplator sau de interes arheologic prioritar;

h) colaboreazd cu serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor, transmiténd
acestora informatii actualizate cu privire la cererile de autorizare de construire in zonele de patrimoniu
arheologic reperat;

i) precizeaza in certificatul de urbanism regimul imobilelor aflate in zone cu patrimoniu arheologic
reperat;

Jj) iau madsurile administrative corespunzatoare si notifica proprietarilor si titularilor de drepturi
reale asupra imobilelor obligatiile ce le revin pentru prevenirea degradarii descoperirilor arheologice
intdmplatoare.

9.6. Se vor respecta prevederile specifice, reglementate prin prezentul RLU si prevazute pentru fiecare
UTR, zona si subzona functionala in parte, interventiile asupra monumentelor si a zonei de protectie se
fac numai cu respectarea legii in vigoare si cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura Ilfov sau al
Ministerului Culturii, dupa caz.
9.7. Conform Listei monumentelor Istorice 2015 la nivelul comunei Jilava sunt inregistrate urmdtoarele
monumente:

- Biserica Sintii Tmpéra’,ci Constantin si Elena, sos. Giurgiului nr. 282, sat Jilava, cod IF-II-m-B-

15290

- Biserica Adormirea Maicii Domnului str. Mierlari nr. 87, sat Jilava, cod IF-II-m-B-15291

- Cismeaua Radu Voda, str. Mierlari nr. 87, sat Jilava, cod IF-III-m-B-15331

- Fortul 13 Jilava, sat Jilava, cod IF-II-m-B-21037 (in incinta penitenciarului Jilava)
9.8. Conform Studiu Istoric de fundamentare PUG comuna Jilava au fost identificate urmatoarele
propuneri de clasare propuse pentru includere in Lista monumentelor istorice in grupa valorica B:

- Gara Jilava, sfarsit de sec. XIX, sat Jilava, comuna Jilava,
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- Gara Progresu, sfarsit de sec. XIX, sat Jilava, comuna Jilava,

- Bateria 12-13, 1884-1896, Soseaua de Centurd, sat Jilava, com. Jilava,

- Bateria 13-14, 1884-1896, Sos. Sabarului nr. 2, sat Jilava, com. Jilava,

- Ansamblu de cruci si monumente funerare, jum. sec. XIX - inc. sec. XX, Sos. Giurgiului nr.
282, In curtea bisericii "Sf. Imparati Constantin si Elena”, sat Jilava, com. Jilava,

uuuuu

- Cimitirul eroilor sovietici, prima jumatate a sec. XX, Sos. Giurgiului, nr. 282, sat Jilava
- Combinatul de Cauciucuri Jilava — patrimoniu industrial, sat Jilava, com. Jilava

9.9. Prevederi aferente zonelor de protectie a monumentelor istorice:
Pentru toate monumentele istorice inscrise in Lista Monumentelor Istorice au fost delimitate
zone de protectie cu rol de protejare a vizibilitatii monumentelor istorice si a relatiei cladirilor
existente si noi cu acestea. Astfel, au fost instituite zone de protectie pentru:

Fortul 13 Jilava, cod LMI IF-II-m-A-21037, Str. Sabarului, nr.1, in cadrul Penitenciarului
Jilava, sat Jilava, comuna Jilava;

Biserica ,Sf-tii impérajci Constantin si Elena”, cod LMI IF-II-m-B-15290, Sos. Giurgiului
nr. 282, sat Jilava, comuna Jilava;

Biserica ,, Adormirea Maicii Domnului”, cod LMI IF-II-m-B-15291, str. Mierlari nr. 87, sat
Jilava, comuna Jilava.

Interventiile ce se intentioneaza a fi efectuate asupra imobilelor care nu sunt monumente
istorice, dar care se afla in zone de protectie a monumentelor istorice se vor autoriza pe baza
avizului Directiei Judetene pentru Cultura Ilfov sau a Ministerului Culturii, dupa caz.

9.10. Zone construite protejate:
Zone construite protejate pentru imobilele propuse a fi incluse in Lista Monumentelor Istorice.
Aceste zone construite protejate sunt instituite pana la includerea acestor imobile in LMI, cand
vor deveni zone de protectie ale monumentelor istorice. Zonele construite protejate au fost
delimitate pentru urmatoarele imobile propuse spre clasare:

Gara Jilava, sfarsit de sec. XIX, sat Jilava, comuna Jilava;

Gara Progresu, sfarsit de sec. XIX, sat Jilava, comuna Jilava;

Bateria 12-13, 1884-1896, Soseaua de Centura, sat Jilava, com. Jilava;

Bateria 13-14, 1884-1896, Sos. Sabarului nr. 2, sat Jilava, com. Jilava;

Ansamblu de cruci si monumente funerare, jum. sec. XIX-inc. sec. XX, Sos. Giurgiului
nr. 282, in curtea bisericii "Sf. Imparati Constantin si Elena”, sat Jilava, com. Jilava;
comuna Jilava;

Cimitirul eroilor sovietici, prima jumatate a sec. XX, Sos. Giurgiului, nr. 282, sat Jilava,
com. Jilava;

Ansamblul Combinatului de cauciucuri Jilava.

9.11. Reguli generale de interventie asupra monumentelor istorice si asupra cladirilor
propuse spre clasare si in zona de protectie a acestora / zona construita protejata a
cladirilor propuse spre clasare, instituite pana la includerea acestora in Lista
Monumentelor Istorice, cand zona construita protejata va deveni zona de protectie a
monumentului istoric

(1)

a.

In zona de protectie:

Functiuni admise: locuire si anexe ale locuintei, turism rural, extindere la institutii
existente, spatii plantate cu rol de agrement, decorative si de protectie, circulatie
carosabila si pietonala, retele edilitare, lucrari de amenajare a albiilor paraielor din zona;
Functiuni interzise: servicii — unitdti mari, institutii, activitati industriale si de
depozitare, orice activitate poluanta de tip industrial si agricol, constructii provizorii de
tip chiosc;
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(2)

c. Reguli privind cladirile existente

Restaurarea sau transformarea vizeaza, atat realizarea amenajarilor necesare
satisfacerii conditiilor normale de functionare, cat si consolidarea, punerea in valoare a
constructiilor existente, ameliorarea aspectului lor si restituirea echilibrului alterat prin
modificari ca: suprainaltari, demolari, strapungeri, blocari de goluri, rupturi sau alterari
ale componentelor existente.

Cererile de autorizatie pentru orice modificare, chiar partiala a unei cladiri trebuie
insotite de un releveu al cladirii si o prezentare a stdrii corespunzdtoare datei de
depunere a cererii. Documentatia trebuie sa fie intocmita conform legislatiei in vigoare.
Daca imobilul se gaseste de-a lungul unei strazi se vor preciza date privind profilul
strazii, fatadele invecinate, desfasurari ale ambelor fronturi stradale. Se vor adauga la
dosar fotografii si/ sau fotomontaje cu situatie existenta.

Cladirile cu valoare de monument istoric sau imobilele propuse spre clasare trebuie sa
reprimeasca aspectul si caracterul original prin suprimarea adaugirilor, mai putin cele cu
valoare istorica, arheologica sau arhitecturala intrinseca. In acest ultim caz ele se vor
restaura in acelasi regim cu cladirea.

Se vor suprima retele si conducte parazite.

Cladirile care se conserva si se restaureaza trebuie pastrate ca volum general sau
reduse la volumele originale cu exceptia cazului cand se impun anumite modificari.
Orice modificare a indltimii cladirilor care pot fi conservate, ameliorate sau inlocuite
trebuie justificata prin desene, machete, fotomontaje sau oricare alt mijloc care permite
reprezentarea insertiei in sit, inclusiv raportul cu cladirile invecinate.

Constructii noi

Cand nu este posibila comparatia cu cladiri aldturate inaltimea absoluta se limiteaza la 7
m madsurati de la terenul natural la coama acoperisului.

Se va lua in considerare, acolo unde este cazul, ca termen de referintd, media
indltimilor cladirilor existente.

Daca terenul natural are pantd, indltimea maxima la coama se calculeaza pornind de la
cota de nivel mediu a parcelei, masurata (dupa caz, prin transpunere) pe aliniamentul la
strada.

Daca se implanteaza intre doud constructii existente, noua cladire va fi la cornisa cu
0,50 m mai jos/sus fata de cladirea existenta si cu 1 m la coama mai jos/sus fata de
cladirea existenta.

Daca se implanteaza o cladire existenta si un spatiu neconstruit, diferenta de 0,50 m la
cornisa si 1 m la coama se raporteaza cladirea existenta.

In interiorul parcelelor se aplica aceleasi reguli pentru cladirile alipite sau extinderile
cladirilor existente. Cladirile noi vor respecta pastrarea aliniamentului posterior de lot.

In toate cazurile, propunerile se vor justifica prin desene, fotomontaje care sa sustina
insertia in sit.

9.12. Reguli specifice de interventie asupra monumentelor istorice si in zona de protectie
a acestora

(1) Fortul 13 Jilava, 1886 - 1893, in incinta Penitenciarului Jilava, sat Jilava,
comuna Jilava; cod LMI IF-IT-m-A-21037

Asupra monumentelor istorice si in zonele lor de protectie autorizarea interventiilor se
va face pe baza si in conformitate cu avizul Ministerului Culturii.

a. Incinta imprejmuita a fortului:
asupra cladirii monument istoric sunt permise interventii care conserva, restaureaza si
pun in valoare monumentul istoric, cu conditia respectarii legislatiei in vigoare privind
monumentele istorice.

b. Inincinta:
sunt permise spatii publice amenajate de odihnd, plantate /libere;
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volumele nou edificate nu vor obtura vizibilitatea sau accesul la monumentul istoric;

vor fi protejate toate palierele de vizibilitate spre si dinspre monumentul istoric;

se interzic constructiile masive, de mari dimensiuni, care scot din scara monumentul
istoric si obtureaza vizibilitatea;

Zona de protectie a monumentului istoric:

Sunt admise urmatoarele tipuri de activitati: administratie publica; servicii -
prestari servicii, comert en-detail, alimentatie publica, cultura si culte, spatii publice
amenajate, plantate /libere.

fum, supraincdrcarea anormala a retelelor, etc), activitdti de depozitare si comerciale
en-gros.

Interventii:

volumele nou edificate nu vor obtura vizibilitatea sau accesul la monumentele istorice;
vor fi protejate toate palierele de vizibilitate spre si dinspre monumentul istoric;

se interzic constructiile masive, de mari dimensiuni, care scot din scara monumentul
istoric;

aspectul exterior al cladirilor: volumetrie simpla, utilizarea materialelor de buna calitate,
inclusiv la imprejmuiri;

(2) Biserica ,,Sf-tii imparati Constantin si Elena”, sos. Giurgiului nr. 282, sat
Jilava, comuna Jilava, cod LMI 2010 IF-11-m-B-15290;

Biserica ,,Adormirea Maicii Domnului”, str. Mierlari nr. 87, sat Jilava, comuna
Jilava, cod LMI 2010 IF-11-m-B-15291;

Asupra monumentelor istorice si in zonele lor de protectie autorizarea interventiilor se
va face pe baza si in conformitate cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura Ilfov.

a. Incinta imprejmuita a bisericii:

asupra cladirii monument istoric sunt permise interventii care conserva, restaureaza si
pun in valoare monumentul istoric, cu conditia respectarii legislatiei in vigoare privind
monumentele istorice.

b. In incinti:

sunt permise spatii publice amenajate, plantate /libere, cimitir, constructii de cult;
volumele nou edificate nu vor obtura vizibilitatea sau accesul la monumentul istoric;

vor fi protejate toate palierele de vizibilitate spre si dinspre monumentul istoric;

se interzic constructiile masive, de mari dimensiuni, care scot din scara monumentul
istoric si obtureaza vizibilitatea;

C. Zona de protectie a monumentului istoric:

Sunt admise urmatoarele tipuri de activitati: locuire si activitati complementare;
administratie publica; servicii - prestari servicii, comert en-detail, alimentatie publica,
invatdamant, cultura si culte, agrement si petrecerea timpului liber, inclusiv spatii publice
amenajate, plantate /libere.

Utilizari interzise: activitati industriale si alte activitati care genereaza noxe (zgomot,
fum, supraincdrcarea anormald a retelelor, etc), activitdti de depozitare si comerciale
en-gros.

d. Interventii:

volumele nou edificate nu vor obitura vizibilitatea sau accesul la monumentele istorice;
vor fi protejate toate palierele de vizibilitate spre si dinspre monumentul istoric;

se interzic constructiile masive, de mari dimensiuni, care scot din scara monumentul
istoric;

aspectul exterior al cladirilor: volumetrie simpla, utilizarea materialelor de buna calitate,
inclusiv la imprejmuiri;
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(3) Cisneaua Radu Voda, str. Mierlari nr. 87, sat Jilava, comuna Jilava, cod LMI 2010
IF-111-m-B-15331;
e Asupra monumentelor istorice si in zonele lor de protectie autorizarea interventiilor se
va face pe baza si in conformitate cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura Ilfov.
a. asupra monumentului istoric:
e sunt permise interventii care conserva, restaureaza si il pun in valoare;
b. in zona de protectie:
e amenajarile si constructiile noi sau care inlocuiesc constructii existente, vor pune in
valoare monumentul istoric; volumele nou edificate nu vor obtura vizibilitatea sau
accesul la aceasta;

(4)Bateria 12-13,1884-1896, Soseaua de Centura, sat Jilava, com. Jilava
Bateria 13-14, 1884-1896, $s. Sabarului nr. 2, sat Jilava, com. Jilava
e Pana la declansarea procedurii de clasare, imobilele propuse pentru clasare impreuna
zona lor de protectie propusa prin prezentul studiu, au caracter de zone construite
protejate. Odatd cu includerea acestora in Lista Monumentelor Istorice, zona construitd
protejata va deveni zona de protectie a monumentului istoric.
e Asupra imobilelor propuse pentru clasare si in zona construitd protejatd autorizarea
interventiilor se va face pe baza si in conformitate cu avizul Directiei Judetene pentru
Cultura Ilfov.
a. asupra ansamblurilor bateriilor, formate din bateriile propriu-zise si anexele lor
istorice:
e sunt permise interventii care conserva, restaureaza si le pun in valoare;
e sunt permise lucrari de reconversie functionalg;
e volumele nou edificate in zona de protectie a ansamblului bateriei nu vor
obtura vizibilitatea ansamblului sau accesul la acesta;

(5) Gara Jilava, sfarsit de sec. XIX, sat Jilava, comuna Jilava,
Gara Progresu, sfarsit de sec. XIX, sat Jilava, comuna Jilava, propuse pentru
includere in Lista monumentelor istorice
- Panad la declansarea procedurii de clasare, imobilele propuse pentru clasare impreund cu
zona lor de protectie propusa prin prezentul studiu, au caracter de zone construite
protejate.
- asupra cladirii garii sunt permise interventii care conserva, restaureaza si le pun in valoare
- volumele nou edificate In zona de protectie a garii nu vor obtura semnificativ
vizibilitatea sau accesul la aceasta;

(6) Ansamblu de cruci si monumente funerare, jum. sec. XIX - nc. sec. XX, sos.
Giurgiului nr. 282, in curtea bisericii Sfintii Imparati Constantin si Elena
sat Jilava, com. Jilava
e Pana la declansarea procedurii de clasare, ansamblul propus pentru clasare

impreund cu zona lui de protectie propusa prin prezentul studiu, au caracter de zona
construitd protejata.

e Asupra ansamblului propus pentru clasare sunt permise doar interventii care
conserva, restaureaza si pun in valoare monumentul istoric, cu conditia respectarii
legislatiei T n vigoare privind monumentele istorice.

a. asupra ansamblului propus pentru clasare:

e sunt permise doar interventii care conserva, restaureaza si pun in valoare ansamblul propus

spre clasare. A
b. zona construita protejata se suprapune peste incinta si zona de protectie a Bisericii ,Sf-{ii Imparati
Constantin si Elena”, sos. Giurgiului nr. 282, sat Jilava, comuna Jilava, cod LMI 2010 IF-Il-m-B-15290;
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(7) Casa, resedinta proprietarului Bumbacariei, inceput de sec. XX, Str. Garii, sat Jilava,

C.

comuna Jilava

e Pana la declansarea procedurii de clasare, imobilul propus pentru clasare, impreuna zona lui
de protectie propusa prin prezentul studiu, are caracter de zona construita protejata. Odata
cu includerea acestuia in Lista Monumentelor Istorice, zona construita protejata va deveni
zona de protectie a monumentului istoric.

e Asupra imobilelor propuse pentru clasare si in zona construitd protejatd autorizarea
interventiilor se va face pe baza si in conformitate cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura
Iifov.

Asupra constructiei propusa spre clasare:

e sunt permise interventii care conserva, restaureaza, reconversie functionald.

In incinta:

e Sunt admise urmatoarele tipuri de activitati: locuire si activitati complementare; administratie
publica; servicii - prestari servicii, comert en-detail, alimentatie publica, invatamant, cultura si
culte, agrement si petrecerea timpului liber, incdlusiv spatji publice amenajate, plantate /libere.

Constructiile noi sau care inlocuiesc constructiile existente,

e vor pune in valoare constructia propusa spre clasare;

e se interzic constructile masive, de mari dimensiuni, care scot din scara constructia propusa
spre clasare; volumele nou edificate nu vor obtura vizibilitatea sau accesul la aceasta;

Zona construita protejata coincide cu zona construita protejata stabilitda provizoriu pentru

Gara Jilava propusa de asemenea pentru includere in Lista monumentelor istorice in grupa

valorica B;

(8) Cimitirul eroilor sovietici, prima jumatate a sec. XX, sos. Giurgiului, nr. 282, sat

Jilava, com. Jilava

e Pana la declansarea procedurii de dlasare, ansamblul propus pentru clasare, impreuna zona
lui de protectie propusa prin prezentul studiu, are caracter de zona construitd protejata.
Odatad cu induderea acestuia in Lista Monumentelor Istorice, zona construita protejata va
deveni zona de protectie a monumentului istoric.

e Asupra imobilelor propuse pentru dasare si in zona construita protejatda autorizarea
interventiilor se va face pe baza si in conformitate cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura
Iifov.

zona construita protejatd se suprapune peste incinta si zona de protectie a Bisericii ,Sf-{ii

Imparati Constantin si Elena”, sos. Giurgiului nr. 282, sat Jilava, comuna Jilava, cod LMI 2010 IF-

l-m-B-15290;

(9) Combinatul de Cauciucuri Jilava — patrimoniu industrial, sat Jilava, com. Jilava

e Pana la declansarea procedurii de clasare, ansamblul propus pentru clasare impreuna cu zona
lui de protectie propusa prin prezentul studiu, au caracter de zone construite protejate. Odata
cu includerea acestora in Lista Monumentelor Istorice, zona construitd protejatd va deveni
zona de protectie a monumentului istoric.

e Asupra ansamblului propus spre clasare si in zona construitd protejata autorizarea
interventiilor se va face pe baza si in conformitate cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura
Iifov.

a. Asupra ansamblului propus spre clasare:

e sunt permise interventii care conserva, restaureaza, reconversie functionald.

e sunt interzise Tnlocuiri ale consturctiilor identificate ca fiind din perioadele initiale de construire, care
si-au pastrat arhitectura originald, proportiile, finisajele exterioare si interioare etc. si care au fost
propuse spre clasare ca si elemente componente ale ansamblului propus spre clasare;

e sunt permise cladiri noi in cadrul ansamblului sau inlocuiri ale dadirilor existente (altele decat cele
propuse spre clasare ca si elemente componente ale ansamblului), doar dacd acestea nu afecteaza
valoarea ansamblului propus spre clasare si nici vizibilitatea cladirilor propuse spre clasare ca si
elemente componente ale ansamblului.
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9.13. Pe teritoriul Comunei Jilava au fost identificate 4 situri arheologice, doar unul fiind inscris in
Repertoriul Arheologic national.

- Situl nr. 1. - Tell-ul eneolitic de la Magura Jilava

- Situl nr. 2 de la Jilava — cod RAN : 179392.01-03

- Situl nr. 3 de la Jilava-Pe locul fostului CAP, la vest de cimitir

- Situl nr. 4 de la Jilava- La sud de str. Odaii, la est de Biserica Mierlari

9.14. In baza legislatiei in vigoare: art. 2, alin. (1), lit. g) si lit. k), alin. (1) si alin. (2), ale Art. 4, alin.
(4), si ale Art. 5, alin. (10)-(13), Art. 13 si ale Art. 26, 27, 28, alin. (1), lit. g) si lit. h) din O.G. nr.
43/2000 privind Protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de
interes national, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si dispozitiilor Art. 46 si Art. 49
din Legea nr. 182/2000, privind Protejarea Patrimoniului Cultural Nationala Imobil, cu modificarile si
completarile ulterioare propunem ca urmatoarele reglementari sa fie preluate in Regulamentul Local de
Urbanism (RLU):

(1)In_perimetrul_siturilor_arheologic si_/sau monumentelor_istorice: este obligatorie
efectuarea de Cercetare Arheologica Preventiva.

Astfel trebuie instituit regim maxim de protectie si in eventualitatea realizarii unor lucrari de
investitie care implica afectarea solului (ex: construirea unor clddiri, anexe; lucrari de imprejmuire;
efectuarea de lucrari pentru retele de apa, canal, gaze naturale, cabluri electrice, cabluri de internet;
subzidiri la cladiri in vederea consolidarii; hidroizolatii atat la interiorul cat si la exteriorul constructiilor;
saparea de gropi, scoaterea raddcinilor de copac ETC), autorizatia de construire sa fie
conditionatd prin certificatul de urbanism de obligativitatea efectudrii de CERCETARI
ARHEOLOGICE PREVENTIVE, conform legislatiei in vigoare in vederea descarcdrii de sarcind
arheologica si/sau a eliberarii unui aviz favorabil de lucrari conditionat.

(2) In zona de protectie a siturilor arheologic si /sau monumentelor istorice:: este
obligatorie efectuarea de Supraveghere Arheologica.

Astfel trebuie s3 fie instituit regim moderat de protectie si in eventualitatea realizarii unor lucrari
de investitie care implicd afectarea solului (ex: construirea unor cladiri, anexe; lucrari de imprejmuire;
efectuarea de lucrari pentru retele de apa, canal, gaze naturale, cabluri electrice, cabluri de internet;
subzidiri la clddiri in vederea consolidarii; hidroizolatii atat la interiorul cat si la exteriorul constructiilor;
saparea de gropi, scoaterea radacinilor de copac ETC), autorizatia de construire sa fie
conditionata de incheierea si derularea unui contract de Supraveghere Arheologica cu una
dintre institutiile abilitate, conform legislatiei in vigoare. Receptia lucrdrilor trebuie conditionatd de
prezentarea unui raport de supraveghere arheologicd intocmit de un arheolog specialist/expert,
conform normelor in vigoare.

3) In conformitate cu Ordonanta 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic_si
declararea unor situri arheologice ca zone de interes national - actualizatd, CAP. IV:
Atributiile autoritatilor administratiei ublice locale in domeniul
R patrimoniului arheologic, Art. 19:
In vederea protejarii patrimoniului arheologic si a respectarii prevederilor legale in acest domeniu
autoritdtile administratiei publice locale au urmatoarele atributii:

a) coopereaza cu organismele si institutile publice cu responsabilitéti in domeniul protejarii
patrimoniului arheologic pentru punerea in aplicare si respectarea masurilor si deciziilor acestora;
b) asigura protejarea patrimoniului arheologic rezultat ca urmare a cercetarilor arheologice

sistematice sau preventive si a descoperirilor arheologice intamplatoare, aflate in domeniul public ori
privat al unitatilor administrativ-teritoriale respective, alocand resurse financiare in acest scop;

c) pot colabora cu persoane fizice sau juridice de drept public ori privat pentru finantarea
cercetarii si punerea in valoare a descoperirilor arheologice;
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d) finanteaza cercetarea arheologica in vederea descarcdrii de sarcina arheologica a terenurilor pe
care se efectueaza lucrari publice pentru care sunt ordonatori principali de credite, prevazand distinct
sumele necesare in acest scop, potrivit prevederilor prezentei ordonante;

e) cuprind in programele de dezvoltare economico-sociald si urbanistica, respectiv de amenajare a
teritoriului, obiective specifice privind protejarea patrimoniului arheologic;
f) aproba documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism, in conformitate cu avizele de

specialitate ale Ministerului Culturii si Cultelor, si elaboreaza sau modifica astfel de documentatii in
scopul stabilirii de masuri de protejare a patrimoniului arheologic evidentiat intdmplator ori ca urmare
a cercetarilor arheologice preventive, potrivit legii;

g) elibereazd autorizatia de construire si desfiintare numai pe baza si in conformitate cu avizul
Ministerului Culturii si Cultelor, pentru lucrari in zone cu patrimoniu arheologic cunoscut si cercetat,
descoperit intamplator sau de interes arheologic prioritar;

h) colaboreaza cu serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor, transmitand
acestora informatii actualizate cu privire la cererile de autorizare de construire in zonele de patrimoniu
arheologic reperat;

i) precizeaza in certificatul de urbanism regimul imobilelor aflate in zone cu patrimoniu arheologic
reperat;
j) iau masurile administrative corespunzatoare si notifica proprietarilor si titularilor de drepturi

reale asupra imobilelor obligatiile ce le revin pentru prevenirea degradarii descoperirilor arheologice
intamplatoare.

Tabel sintetic cu propunerile privind regimul de protectie arheologica

Nr | Denumire Cod Propuneri pentru perimetrul Propuneri pentru Aria de
sit LMI/RAN sitului protectie a sitului
1 | Biserica IF-II-m-B- Cercetare Arheologica Nu a fost trasata arie de
Adormirea 15291 Preventiva protectie arheologica
Maicii In cazul unor intervenii de Biserica este inconjurata de
Domnului consolidare, interventii care un cimitir care este inca
Mierlari afecteaza solul, atat la interiorul, | utilizat. Prin urmare, pentru a
cat si la exteriorul 1acasului de nu perturba activitatea
cult (nu mai mult de 5 metri de cimitirului am decis a nu
jur-imprejurul bisericii), se va institui zona de protectie
efectua Cercetare Arheologica | arheologica in jurul
Preventiva in urma careia sa se | monumentului
elibereze aviz favorabil de lucrari
sau (dupa caz) certificat de
descdrcare arheologica.
Pentru coordonatele stereo 70
pentru care se impune
obligativitatea efectudrii cercetarii
arheologice preventive a se
vedea fisa de sit
2 | Biserica IF-1I-m-B- Cercetare Arheologica Nu a fost trasata arie de
Sfintii 15290 Preventiva protectie arheologica
Imparati In cazul unor intervenii de
Constantin si consalidare, interventii care Biserica este inconjurata de
Elena afecteaza solul, atat la interiorul, | un cimitir care este incd
cat si la exteriorul lacasului de utilizat. Prin urmare, pentru a
cult (nu mai mult de 5 metri de nu perturba activitatea
jur-imprejurul bisericii), se va cimitirului am decis a nu
efectua Cercetare Arheologica | institui zond de protectie
Preventiva in urma cdreia sd se | arheologica in jurul
elibereze aviz favorabil de lucrari | monumentului
sau (dupa caz) certificat de
descdrcare arheologica.
Pentru coordonatele stereo 70
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pentru care se impune
obligativitatea efectudrii cercetdrii
arheologice preventive a se
vedea fisa de sit

Fortul 13
Jilava

IF-II-m-A-
21037

Supraveghere Arheologica

Fortul 13 comuna Jilava (IF-
II-m-A-21037), monument istoric
Clasa A, este singurul dintre
forturile din jurul capitalei care se
regaseste pe lista Monumentelor
Istorice. Cunoscand faptul ca linia
de fortificatie din jurul
Bucurestiului nu a functionat
niciodatd in scopul pentru care a
fost creatd, consideram ca din
punct de vedere arheologic nu se
justificd necesitatea impunerii
obligativitatii derularii de
Cercetare Arheologica Preventiva
in cazul unor interventii care
afecteaza solul in perimetrul
descris prin coordonatele Stereo
70.

Consideram ca este suficientd
asigurarea de Supraveghere
Arheologica in cazul unui proiect
care implica afectarea solului.

Mai mult, avand in vedere
intensitatea redusa a activitatilor
cu caracter militar nu atat pentru
fortul 13 de la Jilava cat pentru
toatd linia de forturi si baterii, am
considerat cd nu se impune
instituirea unei zone de protectie
arheologica in jurul
monumentului.

Nu a fost definita arie de
protectie arheologica

IF-III-m-B-
15331

Cismeaua
Radu Voda

Nu se impune protectie din
punct de vedere arheologic

Trebuie protejat doar din
punct de vedere arhitectural
Monumentul a fost construit in
secolul al XIX-lea

Nu a fost definita arie de
protectie arheologica
Monumentul a fost construit in
secolul al XIX-lea

Situlnr. 1 - Fara cod LMI
Magura-
Jilava — Sit

Disparut

Fara cod
RAN

Fiind un sit disparut, in perimetrul
trasat al sitului

Nu se impune cercetare
arheologica preventiva

Supraveghere Arheologica

Chiar daca situl este
disparut, importanta este aria
de protectie a sitului unde
inca poate exista o locuire off-
tell (extra-muros), dar si
necropola vechii asezari. Este
si motivul pentru care, desi
situl este disparut, i-am trasat
limitele, dar mai ales pe cele
ale ariei de protectie.

Situl 2 - Situl
arheologic de
la Jilava

RAN:
179392.01-
03

Cercetare Arheologica
Preventiva

Se va face in perimetrul sitului
delimitat prin coordonate Stereo

Supraveghere Arheologica
Se va face in aria de protectie
a sitului delimitata prin
coordonate Stereo 70 (vezi
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70 (vezi fisa de sit) fisa de sit)

7 | Situl 3 —Pe Fara cod LMI | Cercetare Arheologica Supraveghere Arheologica
locul fostului Preventiva Se va face in aria de protectie
CAP, la vest Fara cod Se va face in perimetrul sitului a sitului delimitata prin
de cimitir RAN delimitat prin coordonate Stereo | coordonate Stereo 70 (vezi

70 (vezi fisa de sit) fisa de sit)

8 |Situl4-La Fara cod LMI | Cercetare Arheologica Supraveghere Arheologica
sud de str. Preventiva Se va face in aria de protectie
0daii, la est Fara cod Se va face in perimetrul sitului a sitului delimitata prin
de Biserica RAN delimitat prin coordonate Stereo | coordonate Stereo 70 (vezi
Mierlari 70 (vezi fisa de sit) fisa de sit)

(4) Reglementari finale

Chiar daca lucrarile care afecteaza solul se desfasoara in afara siturilor sau a ariilor de protectie
a acestora, in cazul in care exista descoperiri arheologice intamplatoare (fragmente ceramice, oase
umane sau de animale, structuri de ziduri de cdaramida sau bolovani, structuri arse (vetre/cuptoare),
obiecte de metal vechi) se instituie obligatia proprietarului terenului de a raporta in termen de 72 de
ore de la descoperire catre Primaria unitatii administrativ-teritoriale pe care se afla proprietatea.

10. ZONE DE SIGURANTA SI PROTECTIE SANITARA - REGLEMENTARI

10.1. Se vor dimensiona si institui perimetrele de protectie hidro-geologica de protectie si zonele de
protectie sanitara (cu regim sever si de restrictie) la sursele si instalatiile de alimentare cu apa
potabild in sistem centralizat existente si propuse (foraje, rezervoare, aductiuni, instalatii de
tratare, retele de distributie) in conformitate cu HGR 930/2005; pentru fantanile publice care
capteaza apa din stratul freatic, zona de protectie sanitara va avea dimensiunile minime de 50
metri in amonte si 20 metri in aval, pe directia de curgere a apei subterane.

Fosele septice vidanjabile si impermeabilizate se vor amplasa la distantele minime de 3m fata
de conductele retelei de apa potabila, 10m fata de locuintele vecine, 20-50m fata de sursele
locale de apa potabilad (fantani, pompe de mang, izvoare captate etc.).

Se vor asigura zone de protectie sanitara intre teritoriile protejate (zone de locuit, zonele de
odihnd, zonele social-culturale etc.) si intreprinderile agricole, agro-zootehnice si industriale sau
o serie de unitati care pot polua factorii de mediu sau pot produce disconfort si unele riscuri
sanitare ( cimitire, statie de epurare etc.) in conformitate cu OMS 119/ 2014.

Amplasarea zonelor destinate industriilor poluante se va face pe baza studiilor de impact de
mediu, topografice, hidrometeorologice si dispersie a poluantilor, astfel incat acestea sa nu
depdseasca concentratile maxime admise prevazute in normative in teritoriile protejate (
zonele de locuit, parcurile, rezervatiile naturale, zonele de interes balneoclimateric, de odihna si
recreere, institutiile social-culturale si medicale, precum si unitatile economice ale cdror procese
tehnologice necesita factori de mediu lipsit de impuritati).

Se emit autorizatii de construire in zonele de sigurantd si protectie a surselor si instalatiilor de
apa potabild, a statiilor de epurare, a conductelor de transport produse petroliere, gaze, linii de
inaltd si medie tensiune etc. numai conditionat de obtinerea unui aviz favorabil emis de
detindtorul echipamentului tehnico-edilitar in cauza.

In perspectiva realizarii unor instalatii de alimentare cu apa a noilor zone lotizate se va lua in
considerare faptul ca pentru sistemele, lucrdrile si retelele de alimentare pentru stingerea
incendiilor in localitdti, platforme si parcuri industriale se va solicita avizul/ autorizatia de
securitate la incendiu inspectoratului pentru situati ide urgentd in conformitate cu prevederile
art.1,4, Anexa 1, pct.lV lit.c) si Anexa 2, pct.1, lit.e)din OMAI nr. 571/2016 pentur aprobarea
categoriilor de constructii si amenajdri care se supun avizatrii si/sau autorizarii privind
securitatea la incendiu.

Fundarea constructiilor se va face in conformitate cu prevederile studiilor geotehnice.

In zonele de protectie ale infrastructurii tehnico-edilitare (energie electrica, apa, canalizare,
gaze, etc) autorizarea se va face doar cu avizul si in conditiile detindtorului retelei.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.
10.8.
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10.9. Pentru constructiile amplasate in vecinatatea magistralelor de transport energie electrica si
gaze naturale se va solicita avizul TRANSELECTRICA SA sau TRANSGAZ Mediag, dupa caz.
10.10. Pentru toate constructiile noi sau extinderea celor existente se va solicita prin certificatul de
urbanism avizul SC Electrica SA. Constructiile care se vor realiza in zonele de protectie ale
liniilor de medie si inaltd tensiune precum si a punctelor de transformare vor respecta
distantele minime de siguranta prevazute in avizele de amplasament.
10.11. Pentru toate lucrarile ce se vor efectua in zona retelelor Telekom prin certificatul de urbanism
se va solicita avizul SC Telekom SA.
10.12. Pentru protectia instalatiilor de transport energie electrica este interzis persoanelor fizice sau
juridice:
o sa efectueze constructii de orice fel in zona de sigurantd, fara avizul de amplsament si
operatorului de transport si de sistem CNTEE Transelectrica SA
e sa efectueze sapdturi de orice fel sau sd infinteze plantatii in zona de siguranta a retelelor
electrice de transport, fara acordul operatorulu ide transport si de sistem
e sd depoziteze materiale pe culaorele de trecere si in zonee de protectie si de siguranta a
instalatiilor, fara acordul operatorulu ide sistem si de transport
e s3 arunce obiecte de orice fel pe retelele electrice de transport sau s3 intervina in orice alt mod
asupra acestora
e s3 deterioreze constructiile, ingradirile sau inscriptiile de identificare si de avertizare aferente
instalatiilor de transport
e s3 limiteze sau sa ingrddeasca prin executia de amprejmuire, prin cosntructii ori prin orice alt
mod accesul la instalatii al operatorului de transport si de sistem
10.13. Zonele de siguranta si protectie LEA si statii de transformare sunt definite conform Ordin ANRE
239/ 2020 Norma tehnicd privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente
capacitatilor energetice.

10.14.AMPLASAREA FATA DE CURSURI DE APA

(1) In zona cursurilor de apa existente, amplasarea constructiilor se va face conform
avizului detinatorului/administratorului acesteia. Sunt premise doar constructiile de drumuri, amenajari
hidrotehnice, instalatii de captare a apelor si de evacuare a apelor reziduale obligatoriu epurate,
aparari de maluri de orice natura, diguri si alte lucrari similare.

(2) Se recomanda ca in zonele de protectie a cursurilor de apa sd se realizeze doar
amenajari de agrement, cai de circulatie/ halaj ocazional carosabile si trasee pietonale/velo.

(3) Se recomanda regularizarea si decolmatarea canalelor de desecare pentru prevenirea
riscurilor de inundatii.

(4) S-au instituit zone de protectie si interdictii sau restrictii de construire de-a lungul
cursurilor de apa si zone de protectie sanitara la instalatjile de alimentare cu apa si colectarea apelor
reziduale conform Legii nr. 107/1996 a apelor.

11. CIRCULATIE SI ACCESE. ACCESE PIETONALE- REGLEMENTARI
11.1. ACCESE CAROSABILE

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sa permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

(2) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

(3) Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,50 m
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate;

(4) Se vor separa accesele auto pentru locuinte de cele pentru constructile cu alta
functiune amplasate pe aceeasi parcelda. In mod asemandtor, se vor separa accesele pentru
vizitatori/angajati/aprovizionare;
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(5) Circulatiile carosabile din subzonele de invatdamant si sdndtate vor fi prevdzute cu
denivelari transversale pentru temperarea vitezei autovehiculelor; .

(6) Accesele auto vor respecta distantele de siguranta fata de intersectii. In cazul parcelelor
cu acces din doua drumuri, accesul se va face din drumul cu traficul cel mai redus;

(7) Parcarea se va asigura in interiorul parcelei, in afara circulatiilor/drumurilor publice;

(8) Numarul si configuratia acceselor se vor stabili dupa cum urmeaza:

1.1 Constructii administrative

Normd amplasament

1.1.1. - Sediul Parlamentului

1.1.2. - Sediul Presedintiei

1.1.3. - Sediul Guvernului

1.1.4. - Sediul Curtii Supreme de Justitie
1.1.5. - Sediul Curtii Constitutionale

1.1.6. - Sediul Consiliului Legislativ

1.1.7. - Sedii de ministere

1.1.8. - Sedii de prefecture

1.1.9. - Sedii de servicii descentralizate in
teritoriu ale ministerelor si ale altor organe de
specialitate ale administratiei publice centrale
1.1.10. - Sedii de primarii

1.1.11. - Sedii de partid - sediul central

1.1.12. - Sedii de sindicate, culte, fundatii,
organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii,
fonduri etc.

1.1.13. - Sedii de birouri

— accese carosabile directe din strazi de categoria I si a II-a,
dupa caz;

— accese carosabile separate: acces oficial, acces pentru
personal, acces pentru public, acces de serviciu, dupa cum
urmeaza:

e e accesul carosabil oficial va fi prevazut pana la intrarea
principala a cladirii;

e e accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor
fi prevazute cu locurile de parcare aferente;

e e aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fard a
intersecta accesul oficial.

1.2. - Constructii financiar-bancare

1.2.1. - Sediul Bancii Nationale a Romaniei -
sediul central

1.2.2. - Sedii de banci - sediul central, filiale

1.2.3. - Sedii de societdti de asigurari (de
bunuri, de persoane), burse de valori si marfuri

- Pentru toate categoriile de cladiri financiar-bancare vor fi
prevazute accese carosabile directe din strdzi de categoria I si
a II-a, dupa caz.

- Se vor asigura accese carosabile separate pentru: accesul
oficial, accesul personalului, accesul publicului, acces la
tezaur, acces de serviciu.

1.3. - Constructii comerciale

1.3.1. - Comert nealimentar

1.3.2. - Magazin general

1.3.3. - Supermagazin (supermarket)

1.3.4. - Piata agroalimentard

1.3.5. - Comert alimentar

1.3.6. - Alimentatie publicd

1.3.7. — Servicii

1.3.8. — Autoservice

- Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese
carosabile separate pentru consumatori, personal si
aprovizionare.

- In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi
prevazute:

— alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

— platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale
separate de aleile carosabile destinate consumatorilor.

1.5. - Constructii culturale

1.5.1. — Expozitii
1.5.2. — Muzee
1.5.3. — Biblioteci
1.5.4. — Cluburi

1.5.5. - Sdli de reuniune

1.5.6. — Cazinouri

1.5.7. - Case de cultura

1.5.8. - Centre si complexe culturale

1.5.9. — Cinematografe

1.5.10. - Teatre dramatice, de comedie, de
revista, opera, opereta, de papusi

1.5.11. - Sdli polivalente

1.5.12. — Circ

- Pentru toate categoriile de Constructii culturale se vor
asigura accese carosabile separate pentru vizitatori sau
spectatori, pentru personal si aprovizionare.

- In functie de destinatia constructiei sau a amenajarii vor fi
prevazute:

— alei carosabile in interiorul amplasamentului si parcajele
aferente, in cazul in care accesul se face din strazi de
categoria I sau a II-a;

— parcaje necesare in interiorul amplasamentului, in cazul in
care accesul se realizeaza direct din strazi de categoria a III-a.

1.6. - Constructii de invdtamant

1.6.1. - Invatdmant prescolar (grédinite)

1.6.2. - Scoli primare

Pentru toate categoriile de constructii de invatdmant se vor
asigura accese carosabile de legdtura cu reteaua de circulatie
majora si cu mijloacele de transport in comun.
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1.6.3. - Scoli gimnaziale
1.6.4. — Licee

1.6.5. - Scoli postliceale
1.6.6. - Scoli profesionale

1.6.7. - Invatdmant superior

- Se vor asigura doud accese carosabile separate pentru
evacuari In caz de urgenta (cutremure, inundatii, incendii).

1.7. - Constructii de sandtate

1.7.1. - Spital clinic universitar

1.7.2. - Spital general (judetean, ordsenesc,
comunal, cuplat sau nu cu dispensar policlinic)
1.7.3. - Spital de specialitate (maternitate,
pediatrie, contagiosi, oncologie, urgenta,
reumatologie, clinici particulare)

1.7.4. - Asistenta de specialitate (boli cronice,
handicapati, recuperari functionale, centre
psihiatrice)

1.7.5. - Dispensar policlinic [(gr. 1, 2, 3) 600,
1.200, 2.400 consultatii/zi]

1.7.6. - Dispensar urban (cu 2-4 circumscriptii
independente sau cuplate cu stationar, casa de
nagsteri, farmacie)

1.7.7. - Dispensar rural (cu 2-4 circumscriptii
independente sau cuplate cu stationar, casa de
nagsteri, farmacie)

1.7.8. - Alte unitati (centre de recoltare sange,
medicina preventiva, statii de salvare, farmacii)

1.7.9. - Crese si crese speciale pentru copii (cu
1,2..,ngrupe)

1.7.10. - Leagan de copii

- Pentru toate categoriile de constructii de sanatate se va
asigura legatura cu reteaua de circulatie majora prin doua
accese carosabile separate.

- Accesele carosabile ce vor face legdtura cu reteaua de
circulatie majora de categoria I si a II-a vor fi realizate prin:
e e strazi de categoria a IV-a de deservire locald;

e e strazi de categoria a III-a, colectoare, care asigura accesul
vehiculelor si al persoanelor actionand in domeniul sanatatii,
salubritatii si P.S.I.

- Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi
conformate dupd cum urmeaza:

ee CU 0 banda de circulatie de 3,5 m ldtime pentru cele cu o
lungime maxima de 10,00 m;

ee cu doua benzi de circulatie de 7 m 13time pentru cele cu o
lungime mai mare de 10,00 m.

- Accesul carosabil rezervat salvarii sau interventiilor de
urgentd nu va intersecta aleile de acces carosabil pentru
personal si pacienti.

1.8. - Constructii si amenajari sportive.

1.8.1. - Complexuri sportive

1.8.2. — Stadioane

1.8.3. - Sdli de antrenament pentru diferite
sporturiAmplasament: in zone verzi, nepoluate,
si pe cat posibil In vecindtatea unor cursuri sau
oglinzi de apa

1.8.4. - Sdli de competitii sportive (specializate
sau polivalente)

1.8.5. - Patinoare artificialeAmplasament: de
preferinta in zonele rezidentiale sau in
vecinatatea complexurilor sportive si de
agreement

1.8.6. - Poligoane pentru tir

1.8.7. - PopicariiAmplasament: in zone
nepoluate, bogat plantate, si pe cét posibil in
vecindtatea unor cursuri sau oglinzi de apa.

- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive
se vor asigura accese carosabile separate pentru public,
sportivi gi personalul tehnic de intretinere.

- In interiorul amplasamentului vor fi asigurate:

ee circulatia carosabild separatd de cea pietonala;

e e alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona
in functie de capacitatea salii sau a stadionului, dar nu mai
putin de 7 m Idtime;

e e alei carosabile de circulatie curenta de minimum 3,5 m
latime;

e e alei carosabile de serviciu si intretinere de minimum 6 m
[&time.

1.9. - Constructii de agrement
1.9.1. - Locuri de joaca pentru copii
1.9.2. — Parcuri

1.9.3. — Scuaruri

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de
agrement se va asigura accesul carosabil separat pentru
public de accesul se serviciu si de intretinere.

1.10. - Constructii de turism

1.10.1. - Hotel *-*****

1.10.2. - Hotel-apartament *-***x**
1.10.3. - Motel *-**

1.10.4. - Vile ¥*-¥**x*

1.10.5. - Bungalouri *-***

1.10.6. - Cabane categoria *-***

1.10.7. - Campinguri *-****
1.10.8. - Sate de vacanta **-***

- Pentru constructiile de turism vor fi prevdzute accese
carosabile separate pentru utilizatori, personal si acces tehnic
de intretinere.

- Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o
lungime de maximum 25 m, vor avea o ldtime minima de 3,5
m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute cu
supraldrgiri de depasire si suprafete pentru manevre de
intoarcere.

- Numarul acceselor si conformarea lor se vor face in functie
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de categoria si capacitatea obiectivului turistic.

1.11. - Constructii de locuinte - Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor
asigura:

e e accese carosabile pentru locatari;

e e acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si
pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;

e e alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o
lungime de maximum 25 m vor avea o latime de minimum 3,5
m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi
prevazute supralargiri de depdsire si suprafete pentru
manevre de intoarcere;

e e in cazul unei parceldri pe doua randuri, accesele la
parcelele din spate se vor realiza prin alei de deservire locala
(fundaturi):

— cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m
[&time;

— cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi
(total 7 m), cu trotuar cel putin pe o latura si supraldrgiri
pentru manevre de intoarcere la capdt.

- Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi
prevazute cu:

e e accese carosabile pentru locatari;

e e accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si
pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;

ee accese la parcaje si garaje.

(9) Orice autorizare a accesului auto la drumurile publice se va face in baza avizului emis de
administratorul acestora.

(10) Organizarea tramei stradale, profilele transversale ale drumurilor si punctele de
amenajare a intersectiilor, podurilor si pasarelelor propuse se vor executa conform planselor —
Reglementari urbanistice. Zonificare functionala si Cai de comunicatie.

(11) Accesele carosabile la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor, conform destinatiei constructiei, dimensionate conform normelor pentru trafic
greu. La promovarea unui proiect de investitii, se va avea in vedere respectarea prevederilor legale in
ceea ce priveste distantele fata de sursele potentiale de risc;

(12) Drumurile noi constituite sau aprobate prin documentatii de urbanism zonale vor avea
caracter public (executate si cedate cu titlu gratuit); Nu se admit disfunctionalitati privind corelarea
tramei stradale urbane cu circulatiile din interiorul ansamblurilor de locuit si nu se permite blocarea
domeniului public sau a circulatiilor din interiorul ansamblurilor prin bariere.

11.2. ACCESE PIETONALE

(1) Autorizarea executdrii constructiilor si @ amenajarilor de orice fel este permisda numai
daca se asiguréA accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) 1In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg cdile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strdzi pietonale, piete pietonale, precum si orice
cale de acces public pe terenuri proprietate pubica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata
grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permitd circulatia persoanelor cu
dificultati de deplasare si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

(4) Trotuarele pietonale vor fi realizate in lungul strazilor, adiacent partii carosabile, pe
ambele parti sau pe o singura parte. Se vor respecta profilele de strdzi anexe la prezenta
documentatie.
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12. OPERATIUNI DE PARCELARE- REGLEMENTARI

12.1 Conform Legii 350/2001, prin parcelare se intelege - actiunea urbana prin care o suprafata
de teren este divizata in loturi mai mici, destinate construirii sau altor tipuri de utilizare. De regula este
legata de realizarea unor locuinte individuale, de mica indltime.;

12.2 Pentru operatiuni notariale privind circulatia imobiliara atunci cand operatiunile respective au ca
obiect imparteli ori comasari de parcele solicitate in scopul realizarii de lucrari de constructii precum si
constituirea unei servituti de trecere cu privire la un imobil, este necesara solicitarea unui Certificat de
Urbanism;

12.3 Elaborarea Planurilor Urbanistice Zonale este obligatorie in cazul parceldrilor prin care se
determina divizarea incepand cu mai mult de 3 parcele;

12.4 Se intelege prin parceld, suprafata de teren situata intr-o unitate administrativ-teritoriald pe un
amplasament bine stabilit, avand o singura categorie de folosinta si apartinand unui proprietar sau mai
multor proprietari, in indiviziune;

¢ Parcela existenta este parcela care este constituita pe teren la data aprobarii P.U.G. si R.L.U.

e Parcelele existente sunt construibile cu respectarea indicatorilor urbanistici si a celorlalte
conditiondri stabilite in prezentul studiu.

o Parcela noua este parcela creata prin diviziunea unei parcele existente dupa data aprobarii
P.U.G. si R.L.U.

12.5 Faptul de a proiecta sau construi mai mult de patru cladiri pe o parceld, constituind un singur
trup, este considerat din punct de vedere al autorizarii constructiilor, ca o parcelare, in sensul celor
prevazute anterior;

12.6 Proprietarii suprafetelor de teren pe a caror intindere se pot construi patru sau mai multe
locuinte sau cladiri de orice naturd, respectand prevederile prezentului regulament, au dreptul sa le
parceleze. Dreptul de parcelare este supus, in afara de prevederile inscrise in reglementarile legale,
dispozitiilor prezentului regulament.

CONDITII DE REALIZARE A PARCELARILOR NOI

12.7. In noile parceldri sau in extinderile de intravilan unde sunt marcate strézi noi prin prezentul PUG
inainte de autorizarea constructiilor este obligatorie intocmirea unui PUZ de parcelare care sa fie
redactat pe o ridicare topo actualizata si receptionata de OCPI, PUZ care v-a reglementa pozitia exacta
a strazilor, racordarea la retelele edilitare, forma parcelelor (raportul laturilor).

12.8 Se va aproba parcelarea unui teren intravilan sau care urmeaza sa fie introdus in intravilan,
daca:

e Terenul se afla in intregime sau in parte intr-o zona construibila;

e Asezarea si natura terenului permite construirea in mod igienic, eficient si dupd normele de
siguranta si rezistenta in vigoare.

12.9 Pentru a putea obtine aprobarea parcelarii unui imobil din intravilan proprietarul terenului trebuie
sa solicite n prealabil certificatul de urbanism.

DIMENSIUNILE MINIME si FORMA PARCELELOR NOI

12.10 Pentru ca o parcelda sa poata fi autorizata trebuie ca parcelele care se creeaza sa aiba
suprafata, deschiderea la stradd si adancimea prevazute mai jos; fiecare conditie de minimum se va
considera separat pentru fiecare dimensiune cat si pentru suprafete, ele trebuind sa fie respectate
simultan.

Suprafetele minime ale parcelelor vor respecta conditiile impuse in Cap.I.6.
Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile de mai sus.
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STRAZI SI ALEI CAROSABILE IN PARCELARILE NOI

12.11 Orice parcelare in care nu toate parcelele au acces direct la un drum public existent, trebuie sa
aiba cel putin o strada deschisa la ambele capete;

12.12 Strazile sau aleile vor indeplini conditiile urmatoare: Aleile carosabile din interiorul zonelor
parcelate vor avea minim doua benzi de circulatie;

12.13 Pentru a fi construibila, o proprietate cu adancime mare se poate dezmembra in maxim doud
parcele, dintre care doar una la alinierea strazii, cu conditia ca parcela fara deschidere la strada sa
aiba un acces carosabil de min. 3,50 m creat pe teren propriu si cu adancime de maxim 30m de la
alinierea strazii;

12.14 Fundaturile nu pot avea mai mult de 100 m lungime- din alinierea strazii pana in capatul ei. La
partea de capat, fundatura trebuie sa prezinte o largire de o forma si cu dimensiunile astfel alese,
incat sa asigure intoarcerea unui vehicul din cel mult trei miscari, inscriindu-se in curbe cu raza
exterioara de min. 10m.

12.15 Proiectul de parcelare trebuie sa prevada circulatii carosabile, circulatii pietonale si treceri spre
parcele in conditiile impuse prin prezentul Regulament. Proiectul cu toate aceste suprafete, complet
echipate din punct de vedere edilitar, se vor preda Primariei in mod obligatoriu si gratuit de catre
proprietar.

12.16 La parceldrile unor terenuri cu suprafata mai mare de 50.000 mp — in afara indeplinirii
celorlalte conditii de parcelare, trebuie sa se prevada pe langd terenul necesar asigurarii strazilor, o
suprafata de teren pentru scopuri publice (comert, scoala, culte, terenuri de sport, etc). Aceasta
suprafata va fi de minim 5 % din intinderea totala a terenului — pentru terenurile cu suprafata intre 50
000 si 200 000 mp si de min. 10 % pentru terenurile in suprafatd mai mare de 200 000 mp.

12.17 In cazurile in care o parcela din planul doi, NU are acces la drum public direct, i se poate realiza
accesul printr-un drum de servitute doar dintr-o parcela din planul unu, cu acces direct la drum public.
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13. INDICATORI URBANISTICI MAXIMALI
TABEL ZONE FUNCTIONALE SI INDICATORI URBANISTICI - COMUNA JILAVA
H H
. Zone RH maxim maxim . CUT
Zona functionala . R X POT maxim .
/ Subzone functionale maxim* | cornisa | coama/ maxim
(M) atic (M)
CISa.zr.) - Ins.tltutu publice si P+243R 13m 15m 50% 1,8
administrative
POT * 25% teren ocupat de
constructii,
FISi zp - Constructii de P42+ 12m 15m * 75%.ter.en amer_1vaj.at (cur.te 0,9
invatamant recreatie si amenajari sportive,
zona verde, gradina de flori) din
terenul total.
C-ZONA FIS zp - alte prestarii de servicii de P+142R 10m 12m 40% 1,04
CENTRALA interes general
CLc zp - locuinte colective, situate
in tesutul parcelar vechi, in zona
. P+2 10m 12m 30% 0,9
de protectie a monumentelor
istorice
ClLi zp - locuinte individuale,
situate in tesutul parcelar vechi,
. . P+1+M 8m 10m 30% 0,78
in zona de protectie a
monumentelor istorice
IS zp - subzona mixta situata in
zona protejata sau de protectie a P+1+2R 10m 12m 30% 1,2
monumentelor istorice
- locuinte individuale, din
tesutul parcelar vechi, cu lotizari
. ) . P+1+M 8m 10m 30% 0,78
anterioare, din zona de protectie
a monumentelor istorice
IS - s.u.k.)zona institutii publice si P+243R 13m 15m 35% 1,26
IS - ZONA PENTRU | V!
INSTITUTII SI IS1 -.subzona r'r.wixté .servicAiiv/ . P+149R 10m 19m 20% 1,04
SERVICII locuinte cu regim mic de inaltime
1S2 - subzona mixta servicii /
locuinte cu regim mare de P+2+3R 13m 15m 40% 1,44
indltime
- locuinte individuale P+1+M 8m 10m 35% 0,91
1S3 - subzona mixta activitati
productive, servicii si depozitare / P+2+3R 13m 15m 40% 1,44
locuinte
- locuinte individuale P+1+M 8m 10m 35% 0,91
Li1 - subzona locuintelor
individuale, in tesutul parcelar P+1+M 8m 10m 35% 0,91
vechi, cu lotizari anterioare
:'i - ZONA DE Li2 - subzona locuintelor
ocuinte P ; N ;
oo | SIS on | on
FUNCTIUNI neconstruite
COMPLEMENTARE Li zp - subzona locuintelor
individuale, situata in zona de
X P+1+M 8m 10m 30% 0,78
protectie a monumentelor
istorice
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Lc- ZONA DE Lcl - subzona locuintelor
. L . P+4 15m 18m 40% 2
locuinte colective in tesut existent.
COLECTIVE SI Le2 b locuintel
c2 - subzona locuintelor
FUNCTIUNI colective in tesut no;J P+2+3R 13m 15m 40% 1,44
COMPLEMENTARE
ID1 - subzona unitatilor
. ) ) P+2+3R 13m 15m 60% 2,16
ID - ZONA predominant industriale;
UNITATILOR ID2 - subzona unitatilor P4243R 13m 15m 60% 216
INDUSTRIALE SI industriale si de servicii; 0 ’
DEPOZITARE CU ID2 zp - subzona unitatilor
PROFIL industriale si de servicii in zona b3 1m 13m 60% 36
NEPOLUANT protejata sau de protectie a ’ !
monumentelor istorice;
15% (suprafata maxima ocupata
de constructii, alei si amenajari
care impermeabilizeaza terenul).
" ) in acest caz aria construita
SP1 - subzona spatii verzi - include proiectia constructiilor
parcuri, gradini si scuaruri publice, P+2 10m 12m P . o 0,45
.. . . . platformelor, aleilor carosabile si
- spatii verzi publice minim 5% )
pietonale, suprafetele ocupate
de mobilierul urban; Pentru
spatiile verzi existente se
mentine POT existent.
15% (suprafata maxima ocupata
de constructii, alei si amenajari
care impermeabilizeaza terenul).
SP1 zp - subzona spatii verzi - in acest caz aria construita
Parcuri, gradi.ni si scuaruri public.e Psl 7m 9m include proiectie.\ constructii.lor,. 0,3
SP - ZONA in zona protejata sau de protectie platformelor, aleilor carosabile si
SPATIILOR VERZI a monumentelor istorice; pietonale, suprafetele ocupate
de mobilierul urban; Pentru
spatiile verzi existente se
mentine POT existent.
SP2 - spatii verzi cu rol de
protectie fata de infrastructura
majora, de protectie sanitara si
amenajari aferente
- 50% pentru constructii si
o L amenajari sportive;
SP3 - amenajari sportive si de P42 10m 12m ~20% pentru alei, drumuri si 15
agrement; .
parcaje;
- 30% pentru spatii verzi.
15 % (suprafata maxima ocupata
SP4 - spatii verzi cu caracter 6 (sup .. . p .
R L P 3m 5m de constructii, alei si amenajari 0,15
tematic: promenada, picnic. ) o
care impermeabilizeaza terenul)
TE - subzona tehnico - edilitara si
TE - ZONA " P +1+2R 10m 12m 50% 1,3
constructii aferente
TEHNICO- - - - o
EDILITARA SI ! zp -tsu :?n? te :IC? - edilitara
si constructii aferente in zona
CONSTRUCTII teiat p tecti P+1+2R 8m 10m 50% 1,3
AFERENTE protejata sau e:pro. ectie a
monumentelor istorice;
GCci - ZONA DE GCci - subzona cimitire P 3m 5m 15% - suprafata totala pentru un
GOSPODARIE GCci zp - subzona cimitire in zona loc de veciva fide 7,5 - 10mp, 0.15
COMUNALA - protejata sau de protectie a P 3m 5m din care 15% circulatii, 5% !
CIMITIRE monumentelor istorice plantatii si 1% constructii.
CC - ZONA CCr - zona cailor de comunicatie
CAILOR DE rutiera (drumuri)
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COMUNICATIE 70 % pentru incinte tehnice

dispersate, cu sau fara cladiri de

CCf - zona cailor de comunicatie birouri

feroviara (incinte gari, calea P+2 10m 12m
ferata)

80 % pentru incinte tehnice in
zone industriale

70 % pentru birouri

DS —ZONA CU DESTINATIE SPECIALA -DS zp - subzona

destinatie speciala in zona protejata sau de protectie a - - - 50% 1,8

monumentelor istorice

THi - TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE (in
intravilan)

* Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de inaltime maxim admis (numdar niveluri, H maxim coama/
comisd) obiectivele de cult: ldcase de cult, clopotnite, turle,; instalatii tehnologice si hale tehnologice din cadrul
zonelor de activitati productive si agrozootehnice, zonelor tehnico- edilitare; instalatii specifice din cadrul zonelor
verzi, locurflor de joacd pentru copii si zonelor de sport- agrement (ex. Trambuline, gradene, turnuri de
parasutism, turnuri de observare, etc.), sali de sport, sali polivalente, bazine etc.

13.1. Pentru construtiile care inglobeaza mai multe functiuni se vor lua in considerare RH maxim,

POT, CUT aferenti functiunii dominante (calculata ca suprafata construita desfasurata).

13.2. Pentru urmatoarele zone/ subzone functionale, se aplica la nivelul comunei

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

urmatorii indicatori urbanistici (regim de indltime, POT, CUT), daca nu exista
precizari diferite in cadrul U.T.R.:

Zona/ subzona H H maxim
functionala . maxim o POT CUT
RH maxim . » | coama/ . .

cornisa . maxim | maxim

(M) atic (M)
fnvétémént P+2+3R 12,00 15,00 25% 0,9
Sanatate P+2+3R 13,00 15,00 20% 0,6
Cultura si culte* P+2+3R 13,00 15,00 50% 1,8

Pentru invatamantul prescolar (gradinite) se va asigura o suprafata minima de teren de 22
mp/copil, iar pentru scoli primare, gimnaziale, licee, scoli postliceale si scoli profesionale, o
suprafata minima de 20 mp/elev.

Pentru constructiile de invatamant in procentul de 25% nu se iau in considerare amenajarile
sportive din cadrul parcelei. Procentul maxim de ocupare a terenului se va calcula dupa cum
urmeaza: 25% teren ocupat de constructii; 75% teren amenajat (curte recreatie si amenajari
sportive, zona verde, gradina de flori) din terenul total.

Pentru constructiile de culturd avand un numadr de minimum 200 de locuri, se va prevedea un
spatiu amenajat, exterior constructiei, cu o suprafata de 0,6 mp/loc, in afard spatiului destinat
circulatiei publice. La aceasta se va adauga suprafata necesara spatiilor verzi si plantatiilor

Pentru mansarda, indiferent de functiune, conditia este ca suprafata acestuia sa nu depdseasca
60% din suprafata construitd si regimul maxim de indltime admis la coamd. Se admite
mansardarea la un acoperis cu pante de peste 45°.
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14. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

14.1. In sensul prezentului regulament, prin spatii verzi si plantate, se intelege totalitatea amenajarilor
de pe suprafata parcelei prevazute cu arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete cu gazon, gradini
de flori, plantatii de aliniament si/sau de protectie, alte asemenea.
14.2. Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii plantatiilor inalte existente. Se vor
identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand peste
4.0 metri indltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm.; in cazul tdierii unui arbore se vor planta in
schimb alti 10 arbori in perimetrul propriu sau in spatiile plantate publice din proximitate;
14.3. Pe restul terenului, destinat construirii se vor prevedea spatii verzi si plantate, altele decéat cele
existente, in functie de destinatia si capacitatea constructiei.
14.4. Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase,
pastrandu-se cel putin 20% din suprafata terenului pentru a se amenaja ca spatiu verde;
14.5. Suprafata cuprinsa intre aliniament si alinierea cladirilor, neafectata de aleea de acces, va fi
tratata ca spatiu verde cu plantatie de aliniament; In cazul functiunii de industrie, aceste suprafete vor
fi perimetrale incintei si caracterizate de vegetatie inalta alternata cu vegetatie de talie medie
14.6. Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;
14.7. elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona caracterului
zonei, necesitand aceleasi avize de specialitate ca si constructiile.
14.8. Se va asigura suprafata minima de spatii verzi dupa cum urmeaza :
a. pentru toate tipurile de dotdri, echipamente publice, institutii de invatamant, sanatate,
cultura si culte, servicii, birouri, constructii comerciale min. 20% din suprafata terenului
b. pentru locuinte individuale min. 30%
_ €. pentru locuinte colective min. 30%

*Nota. In noile zone de urbanizare, unde nu sunt realizate spatii verzi publice, noile ansambluri de
locuinte vor prevedea, pe langa suprafetele de spatii verzi aferente subzonei functionale si un procent
de 5% de spatii verzi publice, cu recomandare se realizare locuri de joaca pentru copii.
14.9. Se va asigura suprafata minima de spatii verzi conform aviz APM,

Suplimentar, la acestea se vor adauga urmatoarele conditionari :
1.1 Constructii administrative Norma spatii verzi
1.1.1. - Sediul Parlamentului - minimum 15% din suprafata terenului.
1.1.2. - Sediul Presedintiei
1.1.3. - Sediul Guvernului
1.1.4. - Sediul Curtii Supreme de Justitie
1.1.5. - Sediul Curtii Constitutionale
1.1.6. - Sediul Consiliului Legislativ
1.1.7. - Sedii de ministere
1.1.8. - Sedii de prefecture
1.1.9. - Sedii de servicii descentralizate in teritoriu ale
ministerelor si ale altor organe de specialitate ale
administratiei publice centrale
1.1.10. - Sedii de priméarii
1.1.11. - Sedii de partid - sediul central - minimum 10% din suprafata totald a terenului
1.1.12. - Sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii
neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri etc.
1.1.13. - Sedii de birouri

1.2. - Constructii financiar-bancare - minimum 10% din suprafata totala a terenului
1.2.1. - Sediul Bancii Nationale a Romaniei - sediul
central

1.2.2. - Sedii de banci - sediul central, filiale

1.2.3. - Sedii de societdti de asigurdri (de bunuri, de
persoane), burse de valori si marfuri

1.3. - Constructii comerciale - vor fi prevdzute spatii verzi si plantate, cu rol
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1.3.1. - Comert nealimentar

1.3.2. - Magazin general

1.3.3. - Supermagazin (supermarket)
1.3.4. - Piata agroalimentara

1.3.5. - Comert alimentar

1.3.6. - Alimentatie publica

1.3.7. — Servicii

1.3.8. — Autoservice

decorativ si de agrement, in exteriorul cladirii sau
in curti interioare - 30% din suprafata totald a
terenului.

1.4. - Constructii de cult
1.4.1. - Lacase de cult
1.4.2. — Manastiri

- dimensionate in functie de amplasarea in
localitate si de conditiile impuse prin regulamentul
local de urbanism.

1.4.3. — Schituri

1.4.4. — Cimitire

1.5.3. — Biblioteci - vor fi prevazute spatii verzi si plantate, spatii de
1.5.4. — Cluburi joc si de odihna, in functie de capacitatea

1.5.5. - Sdli de reuniune

1.5.6. — Cazinouri

1.5.7. - Case de cultura

1.5.8. - Centre si complexe culturale

1.5.9. — Cinematografe

1.5.10. - Teatre dramatice, de comedie, de revista,
opera, operetd, de papusi

1.5.11. - Sali polivalente

1.5.12. - Circ

constructiei - 20% din suprafata totala a terenului

1.7. - Constructii de sdndtate

1.7.1. - Spital clinic universitar

1.7.2. - Spital general (judetean, orasenesc, comunal,
cuplat sau nu cu dispensar paliclinic)

1.7.3. - Spital de specialitate (maternitate, pediatrie,
contagiosi, oncologie, urgenta, reumatologie, clinici
particulare)

1.7.4. - Asistenta de specialitate (boli cronice,
handicapati, recuperari functionale, centre psihiatrice)
1.7.5. - Dispensar policlinic [(gr. 1, 2, 3) 600, 1.200,
2.400 consultatii/zi]

1.7.6. - Dispensar urban (cu 2-4 circumscriptii
independente sau cuplate cu stationar, casa de nasteri,
farmacie)

1.7.7. - Dispensar rural (cu 2-4 circumscriptii
independente sau cuplate cu stationar, casa de nasteri,
farmacie)

1.7.8. - Alte unitati (centre de recoltare sénge, medicina
preventiva, statii de salvare, farmacii)

Vor fi prevazute spatii verzi si plantate in interiorul
incintei, dupa cum urmeaza:

— aliniamente simple sau duble, cu rol de
protectie;

— parc organizat cu o suprafata de 10-15
mp/bolnav, nu mai putin de 20% din suprafata
totald a terenului.

1.7.9. - Cregse si crese speciale pentru copii(cu 1,2 ..., n

grupe)
1.7.10. - Leagdn de copii

Vor fi prevazute spatii verzi si plantate de 10-15
mp/copil, nu mai putin de 30% din suprafata
totald a terenului.

1.8. - Constructii si amenajdri sportive.

1.8.1. - Complexuri sportive

1.8.3. - Sdli de antrenament pentru diferite
sporturiAmplasament: in zone verzi, nepoluate, si pe cat
posibil in vecindtatea unor cursuri sau oglinzi de apa
1.8.4. - S3li de competitii sportive (specializate sau
polivalente)

1.8.2. — Stadioane

1.8.5. - Patinoare artificiale Amplasament: de preferinta
in zonele rezidentiale sau in vecinatatea complexurilor
sportive si de agreement

1.8.6. - Poligoane pentru tir

Vor fi prevazute spatii verzi si plantate, minimum
30% din suprafata totala a terenului.
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1.8.7. — Popicarii Amplasament: in zone nepoluate,
bogat plantate, si pe cat posibil in vecindtatea unor
cursuri sau oglinzi de apa.

1.9. - Constructii de agrement
1.9.1. - Locuri de joaca pentru copii
1.9.2. — Parcuri

1.9.3. — Scuaruri

Vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie
de destinatie si de gradul de confort, dar nu mai
putin de 30% din suprafata totala a terenului.

1.10. - Constructii de turism
1.10.1. - Hotel| *-##kokx
1.10.2. - Hotel-apartament *-**#x

Vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie
de destinatie si de gradul de confort, dar nu mai
putin de 30% din suprafata totala a terenului.

1.10.3. - Motel| *-**

1.10.4. - Vile **-xx*xx

1.10.5. - Bungalouri *-**x*
1.10.6. - Cabane categoria *-***
1.10.7. - Campinguri *-****
1.10.8. - Sate de vacanta **-***
1.11. - Constructii de locuinte

Vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie
de tipul de locuire, nu mai putin de 30% din
suprafata totald a terenului.

Vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol
de protectie, in functie de categoria acestora, dar
nu mai putin de 30% din suprafata totala a
terenului

1.12.- Constructii industriale

15. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

15.1. ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se va face concomitent sau ulterior executarii
lucrarilor de echipare edilitara pentru toate utilitatile existente in zona, respectiv energie electrica,
gaze, apa, canalizare, evacuarea deseurilor.

(2) La autorizarea constructiilor in zona treseului retelelor se va solicita avizul de la
institutiile care le detin sau administreaza (SC Electrica SA, OMV Petrom, Petrotrans, Conpet, Distrigaz,
Transgaz, Transelectrica, etc.)

15.2. RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE DE ECHIPARE EXISTENTE

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racorddrii de noi consumatori la retelele existente.

(2) 1In cazul in care nu existd posibilitatea racordarii, se pot asigura solutii locale cu avizul
organelor administratiei publice competente, sau dacda beneficiarul constructiei se obliga sa
prelungeasca reteaua existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obligad fie sa
madreasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.

(3) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime
de investitor sau de beneficiar.

(4) Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala sau la santurile de colectare a apelor
pluviale este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare (acolo unde acestea existd) pentru a se evita
producerea ghetii;

15.3. REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

(1) Realizarea de noi retele publice se realizeaza de autoritatile/institutiile publice sau de
interes public. Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate
cu consiliile locale.

(2) Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in prezentul
PUG pentru realizarea de lucrari de utilitate publicd, este interzisa.
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(3) Autorizarea executdrii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza prezentei
documentatii de urbanism, aprobata conform legii.

(4) Amplasarea oricdror constructii cu alte functiuni decat cele de echipare tehnico-edilitard
sau gospodarie comunala se va face cu respectarea zonelor de siguranta sau protectie a retelelor si
instalatiilor aferente, in baza avizelor si acordurilor detinatorilor / administratorilor acestora.

(5) toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat;

(6) se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila.

(7) Se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care
fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport
in comun, a automatelor pentru semnalizare rutierd si altele de aceasta naturd. Se vor respecta
reglementarile tehnice aplicabile si conditiile tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in
localitati a retelelor edilitare subterane.

(8) Montarea echipamentelor tehnice se executa in varianta de amplasare subterana ori,
dupa caz, in incinte sau fin nisele constructilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice.

(9) Montarea echipamentelor tehnice de tip antene/relee si/sau structuri suport
telecomunictii se permit numai in zonele functionale simple sau mixte de industrie,

(10) Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a
curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceasta natura.

(11) Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de
identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor edilitare in
plan orizontal si vertical, in scopul executarii lucrarilor de interventie la acestea.

(12) Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executd, de
reguld, anterior sau concomitent cu lucrdrile de realizare/extindere/modernizare/reabilitare a retelei
stradale, in conformitate cu programele anuale/multianuale ale autoritdtilor administratiei publice,
aprobate in conditiile legii.

(13) Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind
realizarea/extinderea/modernizarea/reabilitarea retelei stradale, precum si a drumurilor de interes
local, In extravilanul localitatilor, vor prevedea in mod obligatoriu canale subterane in vederea
amplasarii retelelor edilitare. Canalele subterane se pot amplasa in zona drumului, cu aprobarea
administratorului drumului.

15.4. PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR EDILITARE

(1) Retelele de alimentare cu apa, energie electrica, telecomunicatii, canalizare si alte
utilitati aflate in serviciul public sunt domeniu public al statului, comunei JILAVA sau judetului Ilfov,
dupa caz.

(2) Reteaua de drumuri si strdzi pe traseul carora se construiesc retele edilitare aflate in
categoria utilitatilor din serviciul public, apartin domeniului public.

(3) Ulterior construirii de noi retele publice si drumuri de acces, indiferent de modul de
finantare, acestea vor trece in domeniul public si vor fi exploatate/administrate de institutii publice
specializate.

16. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

16.1. Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice, in spatii special amenajate (de preferat in subsol/demisol);

16.2. Parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu
gard viu de 1,20 m indltime;

16.3. Suprafetele de garare si parcare nu vor fi amplasate la distante mai mici de 5,00m fata de
constructiile de locuire;
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16.4. Autorizarea executdrii constructiilor se emite numai daca exista prevazute spatii de parcare

prevazute functie de destinatia si capacitatea constructiei propuse, dupa cum urmeaza :

1.1 Constructii administrative

Norma locuri parcare

1.1.1. - Sediul Parlamentului

1.1.2. - Sediul Presedintiei

1.1.3. - Sediul Guvernului

1.1.4. - Sediul Curtii Supreme de Justitie

1.1.5. - Sediul Curtii Constitutionale

1.1.6. - Sediul Consiliului Legislativ

1.1.7. - Sedii de ministere

1.1.8. - Sedii de prefecture

1.1.9. - Sedii de servicii descentralizate in teritoriu ale
ministerelor si ale altor organe de specialitate ale
administratiei publice centrale

1.1.10. - Sedii de primarii

a) cate un loc de parcare pentru 10-40 salariati;

b) locuri de parcare suplimentare celor rezultate
conform lit. @), dupa cum urmeaza:

— un spor de 10% pentru constructiile cuprinse la
pct. 1.1.1-1.1.7;

— un spor de 30% pentru constructiile cuprinse la
pct. 1.1.7-1.1.10;

— atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte
si alte spatii destinate reuniunilor se vor prevedea 1-
2 locuri de parcare pentru autocare.

1.1.11. - Sedii de partid - sediul central

1.1.12. - Sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatjii
neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri etc.
1.1.13. - Sedii de birouri

- cate un loc de parcare pentru 10-30 salariati plus
un spor de 20% pentru invitati

1.2. - Constructii financiar-bancare

1.2.1. - Sediul Bancii Nationale a Romaniei - sediul
central

1.2.2. - Sedii de banci - sediul central, filiale

1.2.3. - Sedii de societdti de asigurari (de bunuri, de
persoane), burse de valori si marfuri

- Pentru toate categoriile de constructii financiar-
bancare vor fi prevazute cate un loc de parcare la
20 de salariati si un spor de 50% pentru clienti.

- In functie de destinatia cladirii si de amplasament,
parcajele pentru salariati pot fi organizate impreuna
cu cele ale clientilor, adiacent drumului public

1.3. - Constructii comerciale

1.3.1. - Comert nealimentar

1.3.2. - Magazin general

1.3.3. - Supermagazin (supermarket)
1.3.4. - Piata agroalimentard

1.3.5. - Comert alimentar

1.3.6. - Alimentatie publica

1.3.7. = Servicii

1.3.8. — Autoservice

- Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute
locuri de parcare pentru clienti, dupd cum
urmeaza:ee un loc de parcare la 200 mp suprafata
desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la
400 mp;ee un loc de parcare la 100 mp suprafata
desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600
mp;ee un loc de parcare la 50 mp suprafata
desfasurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de 600-2.000 mp;ee un loc de parcare la
40 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru
complexuri comerciale de peste 2.000 mp.

- Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de
parcare la 5-10 locuri la masa.

- La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau
garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate
independent de parcajele clientilor.

1.4. - Constructii de cult
1.4.1. - Lacase de cult
1.4.2. — Manastiri

- numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie
de obiectiv, avandu-se in vedere un minim de 5
locuri de parcare

1.4.3. — Schituri

1.4.4. — Cimitire

1.5. - Constructii culturale

1.5.1. — Expozitii - cate un loc de parcare la 50 mp spatiu de
1.5.2. - Muzee expunere;

1.5.3. — Biblioteci - un loc la 10-20 de locuri in sala.

1.5.4. — Cluburi

1.5.5. - Sdli de reuniune

1.5.6. — Cazinouri

1.5.7. - Case de cultura

1.5.8. - Centre si complexe culturale

1.5.9. — Cinematografe

1.5.10. - Teatre dramatice, de comedie, de revista,
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opera, opereta, de papusi
1.5.11. - S3li polivalente
1.5.12. — Circ

1.6. - Constructii de invatamant

1.6.1. - Invatdmant prescolar (gradinite)
1.6.2. - Scoli primare

1.6.3. - Scoli gimnaziale

1.6.4. — Licee

1.6.5. - Scoli postliceale

1.6.6. - Scoli profesionale

1.6.7. - Invatdmant superior

- 3-4 locuri de parcare la 12 cadre didactice

Pentru invatamantul universitar, se va adauga, in
functie de capacitatea constructiei, un numar de 1-3
locuri de parcare pentru autocare.

- Pentru sedii ale taberelor scolare se vor prevedea
locuri de parcare pentru autocare, conform
capacitdtii de cazare

1.7. - Constructii de sdndtate

1.7.1. - Spital clinic universitar

1.7.2. - Spital general (judetean, ordsenesc, comunal,
cuplat sau nu cu dispensar policlinic)

1.7.3. - Spital de specialitate (maternitate, pediatrie,
contagiosi, oncologie, urgentd, reumatologie, clinici
particulare)

1.7.4. - Asistenta de specialitate (boli cronice,
handicapati, recuperari functionale, centre psihiatrice)
1.7.5. - Dispensar policlinic [(gr. 1, 2, 3) 600, 1.200,
2.400 consultatii/zi]

1.7.6. - Dispensar urban (cu 2-4 circumscriptii
independente sau cuplate cu stationar, casa de
nagsteri, farmacie)

1.7.7. - Dispensar rural (cu 2-4 circumscriptii
independente sau cuplate cu stationar, casa de
nasteri, farmacie)

- cate un loc de parcare la 4 persoane angajate, cu
un spor de 10%;

- Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru
personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele
pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent
drumului public

1.7.8. - Alte unitati (centre de recoltare sange,
medicina preventiva, statii de salvare, farmacii)

1.7.9. - Crese si crese speciale pentru copii(cu 1, 2 ...,

n grupe)
1.7.10. - Leagan de copii

- cate un loc de parcare la 10 persoane angajate.

- Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru
personal, pacienti si vizitatori, caz In care cele
pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent
drumului public

1.8. - Constructii si amenajari sportive.

1.8.1. - Complexuri sportive

1.8.3. - Sali de antrenament pentru diferite
sporturiAmplasament: in zone verzi, nepoluate, si pe
cat posibil in vecindtatea unor cursuri sau oglinzi de

apa
1.8.4. - Sali de competitii sportive (specializate sau
polivalente)

- un loc de parcare la 5-20 de locuri

- se va adauga, in functie de capacitatea
constructiei, un numdr de 1-3 locuri de parcare
pentru autocare.

1.8.2. — Stadioane

1.8.5. - Patinoare artificialeAmplasament: de
preferinta in zonele rezidentiale sau in vecinatatea
complexurilor sportive si de agreement

1.8.6. - Poligoane pentru tir

1.8.7. - PopicariiAmplasament: in zone nepoluate,
bogat plantate, si pe cat posibil in vecindtatea unor
cursuri sau oglinzi de apa.

-un loc de parcare la 30 de persoane

- se va adauga, n functie de capacitatea
constructiei, un numar de 1-3 locuri de parcare
pentru autocare.

1.9. - Constructii de agrement
1.9.1. - Locuri de joaca pentru copii
1.9.2. — Parcuri

1.9.3. — Scuaruri

-cate un loc de parcare pentru 10-30 de persoane.
Pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare
la 3-10 membri ai clubului.

1.10. - Constructii de turism

1.10.1. - Hotel *-**x¥x*x

1.10.2. - Hotel-apartament *-****x*
1.10.3. - Motel *-**

1.10.4. - Vile **-*txxx

- 1-4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.
Pentru moteluri se vor asigura 4-10 locuri de
parcare la 10 locuri de cazare
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1.10.5. - Bungalouri *-***
1.10.6. - Cabane categoria *-***
1.10.7. - Campinguri *-***x
1.10.8. - Sate de vacanta **-***

1.11. - Constructii de locuinte - cate un loc de parcare la llocuintd unifamiliald cu
lot propriu;

- cate un loc de parcare la 1 apartament pentru
locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit
fn comun;

- Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele
individuale vor fi prevazute garaje in procent de 60-
100%.

1.12.- Constructii industriale - activitdti desfasurate pe o suprafata de 10-100
mp, un loc de parcare la 25 mp;

- activitdti desfdsurate pe o suprafata de 100-1.000
mp, un loc de parcare la 150 mp;

- activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de
1.000 mp, un loc de parcare la o suprafata de 100
mp

16.5. Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un
numar mai mare de locuri de parcare.

16.6. Parcajele/garajele pot fi in cladire sau in afara cladirii; subterane sau supraterane; cu
regim deschis publicului, partial sau total, sau parcaje in regim privat.

16.7. Se recomandd ca parcdrile aferente super/hypermarketurilor sa se realizeze in volumul
constructiei in vederea credrii unui spatiu verde public pe terenul ramas, liber de
constructii.

17. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

(1) Aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
tine seama de specificul si caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate, cu care
se afla in relatii de co-vizibilitate.

(2) Aspectul este determinat de volumetrie, dimensiuni/gabarit, materiale folosite, culori,
tratarea fatadelor, decoratiuni, raportul plin-gol al fatadelor, tipul acoperisului, etc.

(3) Nu se admit constructii care prin gabarit ies din scara cadrului natural si construit
inconjurator.

(4) VOLUMETRIE: clard, rectangulara, cu goluri verticale sau orizontale simetrice,
repetitive, ancadramente, frontoane, cerdacuri, si decoratiuni sobre.

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala.

(5) ACOPERIS : in cazul acoperirii tip sarpantd, acoperisul va fi in doua sau patru pante,
prevdzute cu parazapezi cu invelitoare din material ceramic, tigla sau tabla vopsita, panta maximd a
acoperisului va fi de 45°

e In cazul noilor constructii, se admite doar acoperis tip terasd, exceptie facand doar
locuintele individuale, unde se admite acoperis tip sarpanta.

e Sunt interzise turnuletele, crenelurile, fatade blindate sau falsele mansarde.

e Sunt admise luminatoare in planul acoperisului sau verticale, pe o suprafatd ce nu va
depasi cumulat 1/3 din suprafata pantei sudice a acoperisului. Sunt admise luminatoare
in planul acoperisului sau verticale, pe alte orientari ale pantelor sarpantei.

(6) ASPECT:

e Pentru parcele amplasate la DJ, golurile (usi si ferestre) vor fi rectangulare, fara arcade.
e Pe fatadele vizibile catre strada toate sageacurile si streasinile vor fi orizontale, eventual
la nivele diferite, dar nu se admit nealinate.
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e Suprafata balcoanelor, logiilor cladirilor noi nu va depasi 1/10 din suprafata utila totala
a cladirii, iar cele de pe fatada principald, situate eventual in consold deasupra
domeniului public, nu vor depasi 2,0mp.

(7) MATERIALE admise: lemn tratat, piatra naturald, tencuieli si zugraveli decorative
moderne, tigla ceramica, sticld intr-o anumita proportie, etc. Tamplaria exterioara va fi din lemn, pvc
sau aluminiu placate cu lemn sau care imita lemnul. Se admit si tdmplarii din pvc sau aluminiu
neplacate cu lemn cu conditia ca la dispunerea lor pe suprafete mari (pereti cortina sau alte tipuri de
inchideri) sa nu genereze aspect de « chiosc din termopan ».

e armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor invecinate, evitarea materialelor care
pot compromite integrarea in caracterul zonei, respectarea materialelor constructiei
initiale in caz de refacere si extindere;

(8) CULORI admise pentru fatade: din categoria nuantelor naturale, calde, deschise,
pastelate — peste 80% alb in compozitie, fara tonuri stridente, de exemplu : alb, bej, crem, gri deschis,
galbui, cafeniu, alte asemenea, iar pentru invelitori se admit doar : maro, roscat inchis, cardmiziu
inchis.

e Culorile utilizate vor fi din categoria nuantelor naturale, calde, deschise, pastelate —
peste 80% alb in compozitie, fara tonuri stridente, de exemplu: alb, bej, crem, gri
deschis, galbui, cafeniu,maro, roscat inchis, verde inchis, alte asemenea, iar pentru
invelitori se admit doar: maro, roscat inchis, caramiziu inchis, alte asemenea.

e Sunt interzise materialele stdlucitoare sau in culori « tipdtoare » sau improprii utilizarii
pe fatade sau acoperis (tabla, oglinzi, pvc, policarbonat, gresie si fainata de interior,
stucaturi din ipsos, etc).

e Sunt interzise turnuletele, crenelurile, fatade blindate sau falsele mansarde, improprii
unei arhitecturi rurale traditionale.

e Nu se admit urmdtoarele culori pentu exterior (zugraveli, tamplarii, decoratiuni,
invelitori, etc): albastru, verde aprins, portocaliu, rosu aprins, mov, etc.

(9) INTERDICTII:

e Nu sunt admise cosuri vizibile din tabla inoxidabila sau elemente prefabricate de beton
aparent, netencuit.

e Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, realizarea unor false
mansarde, imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea
culorilor stridente sau stralucitoare;

e se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor TV;

» se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele), antene
GSM sau de comunicatii speciale in zona centrald a comunei Jilava. In situatii
exceptionale se poate autoriza amplasarea unor ,antene ecologice”, care ascund
elementul functional si se incadreaza in peisajul ambiental al zonei;

o Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala.

18. IMPREJMUIRI

(1) Indiferent de tipul de imprejmuire admis, aspectul acestora se va supune acelorasi
exigente arhitecturale ca si in cazul aspectului exterior al constructiilor si va avea un aspect unitar
(indltime, materiale);

(2) Pentru zona functionald de servicii publice, se recomanda ca imprejmuirea sa fie
transparenta, dublata de gard viu;

(3) Pentru zona functionala de locuinte, cat si in cartiere, ansamblurile de locuinte colective,
insulele urbane noi, catre domeniul public, se admite un soclu opac si imprejmuire transparentd, care
nu va depasi 1,50m, dar se recomanda imprejmuire cu gard viu;

(4) Se pot admite indltimi mai mari, doar in cazul preludrii indltimii gardurilor existente la
aliniament pe parcelele adiacente (stanga — dreapta) pentru a permite racordarea la acestea;
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(5) Gardurile spre stradd (in special din zona de locuire veche tesut traditional construit -
existent) vor fi transparente, semiopace sau opace functie de tipologia preponderenta in zona si vor
avea indltimea de max. 1,80 metri;

(6) In cazul unor garduri transparente acestea pot avea un soclu opac de max 0,60 m.,
partea superioara fiind realizata din lemn, fier forjat sau plasa metalica si vor fi dublate de gard viu;

(7) Portile necesare pentru realizarea accesului pe parcela se vor deschide numai prin
translare in planul imprejmuirii sau prin rabatare catre interiorul parcelei. La realizarea proiectului de
imprejmuire se va tine seama de obligativitatea asigurarii conditiilor de montare a firidelor de bransare
utilitdti in nise de protectie (firide incastrate), amplasate la limita de proprietate a consumatorului, cu
acces din afara proprietatii;

(8) Spre limitele separative (laterale si posterioare), gardurile pot fi opace sau transparente,
cu inaltimea de max. 2,00 metri;

(9) Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard pe
aliniament putand fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc.

19. ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE A CONSTRUCTIILOR

(1) Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se face cu respectarea normelor
sanitare si tehice in vigoare, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte :
e Asigurarea insoririi
Asigurarea iluminatului natural
Asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort psihologic)
Asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea constructiei
(2) La amplasarea constructiilor se vor respecta urmatoarele reguli :

1.1 Constructii administrative Norma orientare

1.1.1. - Sediul Parlamentului Toate categoriile de constructii administrative si
1.1.2. - Sediul Pregedintiei financiar-bancare vor fi orientate, astfel incat sa
1.1.3. - Sediul Guvernului se asigure insorirea spatiilor pentru public si a
1.1.4. - Sediul Curtii Supreme de Justitie birourilor.

1.1.5. - Sediul Curtii Constitutionale
1.1.6. - Sediul Consiliului Legislativ
1.1.7. - Sedii de ministere

1.1.8. - Sedii de prefecture

1.1.9. - Sedii de servicii descentralizate in teritoriu ale
ministerelor si ale altor organe de specialitate ale
administratiei publice centrale

1.1.10. - Sedii de prim&rii

1.1.11. - Sedii de partid - sediul central

1.1.12. - Sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii
neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri etc.

1.1.13. - Sedii de birouri

1.2. - Constructii financiar-bancare

1.2.1. - Sediul Bancii Nationale a Romaniei - sediul central

1.2.2. - Sedii de banci - sediul central, filiale

1.2.3. - Sedii de societdti de asigurari (de bunuri, de
persoane), burse de valori si marfuri

1.3. - Constructii comerciale Toate categoriile de constructii comerciale vor fi
1.3.1. - Comert nealimentar orientate, astfel incat sa se asigure insorirea
1.3.2. - Magazin general spatiilor pentru public si a birourilor.
1.3.3. - Supermagazin (supermarket) Se recomanda orientarea nord a depozitelor,
1.3.4. - Piata agroalimentar3 atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiilor de
1.3.5. - Comert alimentar preparare.
1.3.6. - Alimentatie publicd
1.3.7. — Servicii
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1.3.8. — Autoservice

1.4. - Constructii de cult

1.4.1. - Lacase de cult

1.4.2. — Mandastiri

Conditiile de orientare sunt date de specificul
cultului.

1.4.3. — Schituri

1.4.4. — Cimitire

1.5. - Constructii de cultura

1.5.1. — Expozitii Constructiile vor avea spatiile de lectura si sdlile
1.5.2. — Muzee de expunere orientate nord, nord-est, nord-vest.
1.5.3. — Biblioteci Acolo unde incadrarea in zond nu permite o astfel

1.5.8. - Centre si complexe culturale

de orientare a sdlilor de lectura si a sdlilor de
expunere, rezolvarile de fatada vor evita insorirea.

1.5.4. — Cluburi

1.5.5. - Sdli de reuniune

1.5.6. — Cazinouri

1.5.7. - Case de cultura

1.5.9. - Cinematografe

1.5.10. - Teatre dramatice, de comedie, de revista, opera,
operetd, de papusi

1.5.11. - Sali polivalente

1.5.12. — Circ

Fara conditii specifice.

1.6. - Constructii de invatamant

1.6.1. - Invatamant prescolar (gradinite)

1.6.2. - Scoli primare
1.6.3. - Scoli gimnaziale
1.6.4. — Licee

1.6.5. - Scoli postliceale
1.6.6. - Scoli profesionale

1.6.7. - Invatdmant superior

1.7. - Constructii de sanatate

Pentru toate categoriile de constructii de
invatdmant, orientarea salilor de clasa va fi sud,
sud-est, sud-vest.Bibliotecile, sdlile de ateliere si
laboratoare se vor orienta nord.Terenurile de
sport vor avea latura lunga orientata nord-sud.

1.7.1. - Spital clinic universitar

1.7.2. - Spital general (judetean, ordsenesc, comunal,
cuplat sau nu cu dispensar policlinic)

1.7.3. - Spital de specialitate (maternitate, pediatrie,
contagiosi, oncologie, urgentd, reumatologie, clinici
particulare)

1.7.4. - Asistenta de specialitate (boli cronice, handicapati,
recuperdri functionale, centre psihiatrice)

Constructiile vor avea:

- saloanele si rezervele orientate sud, sud-est,
sud-vest;

- laboratoarele si serviciile tehnice medicale
orientate nord;

- cabinetele vor fi orientate sud, sud-est.

1.7.5. - Dispensar policlinic [(gr. 1, 2, 3) 600, 1.200, 2.400
consultatii/zi]

1.7.6. - Dispensar urban (cu 2-4 circumscriptii
independente sau cuplate cu stationar, casa de nasteri,
farmacie)

1.7.7. - Dispensar rural (cu 2-4 circumscriptii
independente sau cuplate cu stationar, casa de nasteri,
farmacie)

1.7.8. - Alte unitati (centre de recoltare sange, medicina
preventiva, statii de salvare, farmacii)

Constructiile vor avea aceeasi orientare pentru
cabinete, laboratoare si servicii tehnice.

1.7.9. - Crese si crese speciale pentru copii (cu 1, 2 ..., n
grupe)

1.7.10. - Leagan de copii

Dormitoarele si spatiile de joaca din crese, crese
speciale si leagane de copii vor fi orientate sud,
sud-est, sud-vest.

1.8. - Constructii si amenajdri sportive.

1.8.1. - Complexuri sportive

1.8.2. — Stadioane

1.8.3. - Sdli de antrenament pentru diferite
sporturiAmplasament: in zone verzi, nepoluate, si pe cat
posibil in vecindtatea unor cursuri sau oglinzi de apa

1.8.4. - Sdli de competitii sportive (specializate sau

Vor fi luate masuri de protectie impotriva insoririi
excesive:

- copertine deasupra gradenelor pentru
spectatori, in cazul stadioanelor sau al terenurilor
pentru competitii;

- plantatji de arbori si arbusti cit mai uniforme ca
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polivalente) densitate si inaltime, pe toate laturile terenurilor
1.8.5. - Patinoare artificiale pentru antrenamente, in scopul evitarii

1.8.6. - Poligoane pentru tir fenomenelor de discontinuitate luminoasa;

1.8.7. - Popicariia - parasolare sau geamuri termopan-reflectorizante

la pereti vitrati orientati sud-vest sau vest ai
holurilor pentru public sau ai sdlii de sport.
Terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu
axa longitudinald pe directia nord-sud, cu abatere
de maximum 15 grade spre vest sau spre est.
Piscinele descoperite si acoperite (inot, sarituri,
polo) vor fi orientate cu axa longitudinala pe
directia nord-sud, cu o abatere de maximum 20
grade spre vest sau est.

Poligoanele pentru tir vor fi orientate cu axa mare
pe directia nord-sud, tintele fiind amplasate spre
nord.

Pentru bazele hipice, linia de sosire spre potou va
fi orientata nord, nord-est.

1.9. - Constructii de agrement Salile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau
1.9.1. - Locuri de joaca pentru copii sud-est.

1.9.2. — Parcuri

1.9.3. — Scuaruri

1.10. - Constructii de turism Toate categoriile de constructii de turism vor avea
1.10.1. - Hotel *-¥***x* orientate spre nord a spatiilor tehnice si a

1.10.2. - Hotel-apartament *-***x*x anexelor.

1.10.3. - Motel *-**
1.10.4. - Vile ¥*-x¥¥x*

1.10.5. - Bungalouri *-***

1.10.6. - Cabane categoria *-***

1.10.7. - Campinguri *-¥***
1.10.8. - Sate de vacanta **-***

1.11. - Constructii de locuinte Nu se vor orienta spre nord a dormitoarele.

(3) Durata minima de insorire cerutd de normele sanitare este fie de 1 2 ore la solstitiul de
iarna sau 2 ore in perioada 21 februarie — 21 octombrie, pentru cladirile de locuit si de o ord pentru
celelalte functiuni, in cazul orientdrii celei mai favorabile (sud).

20. AMPLASAREA FA'[I\-'\ DE DRUMURI PUBLICE CAI FERATE SI AEROPORTURI
20.1 AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE

(1) 1In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate
ale administratiei publice:
a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;
b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor
complementare: magazine, restaurante etc.);
c¢) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, gaze, retele termice, electrice, de
telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen.
(2) In sensul prezentului regulament, conform Legii nr. 198/2015 de modificare si
completare a Ordonantei nr. 43/1997 privind regimul drumurilor:
"Fac parte integranta din drum: ampriza si zonele de siguranta, suprastructura si infrastructura
drumului, podurile, podetele, santurile, rigolele, viaductele, pasajele denivelate, zonele de sub
pasajele rutiere, tunelurile si alte lucrari de arta, constructile de aparare, protectie si
consolidare, trotuarele, pistele pentru ciclisti, locurile de parcare, oprire si stationare, statiile de
taxare, bretelele de acces, drumurile tehnologice amenajate pentru intretinerea autostrazilor,
indicatoarele de semnalizare rutierd si alte dotari pentru siguranta circulatiei, sistemele
inteligente de transport si instalatiile aferente, spatiile de serviciu sau control, spatiile cuprinse
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in triunghiul de vizibilitate din intersectij, spatiile cuprinse intre autostradd si/sau drum si
bretelele de acces, sistemele pentru protectia mediului, terenurile si plantatifle din zona
drumului si perdelele de protectie, mai putin zonele de protectie.”

"De asemenea, se considerd ca facénd parte din drum districtele, cantoanele, pepinierele,
centrele de intretinere si coordonare si orice alte constructii, amenajari sau instalatii destinate
apararii, exploatarii sau operarii drumurilor, inclusiv terenurile necesare aferente, precum si
sistemele de captare, pompare si evacuare a apelor pluviale care deservesc drumurile, cu
exceptia acelora care fac parte, potrivit prevederilor legale, din capitatul social al unor
companii natfonale, societati comerciale cu capital de stat sau pentru care au fost emise
certificate de atestare a dreptului de proprietate pentru companiile nationale si societatile
comerciale cu capital de stat”.

(3) In scopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si sanatatii
locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona drumurilor
publice situate in intravilanul propus prin prezenta documentatie, lucrarile de constructii pentru
realizarea/extinderea retelelor edilitare prevazute la alin. (1) lit. ), inclusiv pentru traversarea de catre
acestea a drumurilor publice, se executda n varianta de amplasare subterand, cu respectarea
reglementdrilor tehnice specifice in vigoare.

(4) Ampriza drumului este suprafata de teren ocupatda de elementele constructive ale
drumului: carosabil, trotuare, piste pentru biciclisti, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri de
garda, ziduri de sprijin si alte lucrari de arta.

(5) Zonele de siguranta sunt suprafete de teren situate de o parte si de alta a amprizei
drumului, destinate exclusiv pentru semnalizare rutiera, plantatii de protectie, aliniament sau alte
scopuri legate de intretinerea si exploatarea drumului, ori pentru protectia proprietdtilor situate in
vecinatatea drumului. Conform Legii nr. 198/2015 de modificare si completare a Ordonantei nr.
43/1997 privind regimul drumurilor:

a) Zonele de sigurantd ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara a amprizei drumului
pana la:
- 1,50 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul terenului;
- 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;
- 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu indltimea pana la
5,00 m inclusiv;
- 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu indltimea mai mare
de 5,00 m.
b) Zonele de siguranta ale podului, care includ si suprafete de teren aflate sub pod, sunt:
- 10,00 m de la limita exterioard a racordarii podului cu terasamentul, pentru podurile fara
lucrari de aparare a malurilor (rampa de acces face parte integranta din pod);
- la limita exterioara a lucrarilor de aparare a malurilor, pentru podurile la care aceste aparari
au o lungime mai mare de 10 m (rampa de acces face parte integranta din pod).
c) Zonele de sigurantd ale drumurilor cu versanti (defilee) cu indltimea mai mare de 30 m se
considera la partea superioara a taluzului versantului.

(6) Zona de protectie este constituita din suprafatele de teren situate de o parte si de alta a

drumului, Intre marginile exterioare ale zonelor de sigurantd, pana la marginea zonei drumului, astfel:

Drumuri Drumuri Drumuri

Categoria drumului Autostrazi X )
nationale | judetene | comunale

Distanta de la marginea exterioard a zonei de

sigurantd pana la marginea zonei drumului (m) 50 22 20 18

(7) orice constructie in zona de protectie a drumurilor si cdilor ferate se va amplasa doar in
baza avizului administratorului acestora

(8) Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea
localitatilor rurale, distanta dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de
alta a drumurilor va fi de minimum 13 m pentru drumurile nationale, de minimum 12 m pentru
drumurile judetene si de minimum 10 m pentru drumurile comunale.
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(9) In zona de extravilan, pentru drumurile nationale, retragerile vor fi de 30 m din
marginea imbracamintei asfaltice pentru obiectivele care atrag trafic si in afara zonei de protectie
pentru obiectivele care nu atrag trafic. Pentru autostrazi, retragerile vor fi de 50 m din marginea
imbracamintei asfaltice pentru obiective care atrag trafic si in afara zonei de protectie pentru
obiectivele care nu atrag trafic.

(10) Autorizarea executarii constructiilor indiferent de functiune se va face conform
prevederilor legale si prezentului regulament, prin respectarea retragerilor fata de aliniament sau axul
drumurilor, aferente fiecarei U.T.R.

20.2. AMPLASAREA FATA DE CAI FERATE DIN ADMINISTRATIA SNCFR

(1) 1In zona de protectie a infrastructurii feroviare se pot amplasa, cu avizul Ministerului
Transporturilor:

a) constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de restabilire a
circulatiei ;

b) instalatii fixe pentru tractiune electrica

c) instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii, transmisiuni de
date, constructii aferente acestora.

(2) Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in
intravilan se autorizeaza cu avizul SNCFR si al Ministerului Transporturilor

(3) In sensul prezentului regulament, prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se
intelege fasia de teren, indiferent de proprietar, cu latimea de 100m masuratd de la limita zonei
cadastrale CFR, situata de o parte si de alta a cadii ferate.

(4) Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care afecteaza
zona de protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul SNCFR si al Ministerului
Transporturilor, si anume :

a) cadi ferate industriale;

b) lucrari hidrotehnice

c) traversarea cdii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate

d) subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electrica, conducete
sub presiune de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale libere.

20.3. AMPLASAREA FATA DE ZONELE DE SERVITUTE AERONAUTICA

(1) Autorizarea executdrii constructiilor n zonele de servitute aeronauticd aferente
aeroporturilor se va face cu avizul conform al AACR, conform anexei 1 la prezentul RLU (titlul -
Transporturi aeriene).

(2) Prin prezenta documentatie pentru Aerodromul Aurel Vlaicu Clinceni s-a tinut cont de
legislatia in vigoare: Codul Aerian al Romaniei, cu modificarile si completarile ulterioare si Ordinul nr.
735/2015 pentru aprobarea Reglementarii aeronautice civile romane privind stabilirea zonelor cu
servituti aeronautice civile RACR-ZSAC, editia 01/2015.

Limita teritoriului administrativ al Comunei Jilava este cuprinsd in zona IV de servituti
aeronautice civile a Aerodromului Aurel Vlaicu Clinceni

Zona IV:

- suprafata conica, incepand de la extremitatea Zonei III si din care se exclude

sectorul Zonei I de la 8.500 m la 15.000 m, dupa caz;

- extindere/distanta orizontala: in orice directie, pana la limita CTR/TMA;

- intereseaza obstacolele cu indltimi egale sau mai mari de 45,0 m fata de cota

aerodromului (0,0 m).

Este necesara solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona IV cu
indltimi egale sau mai mari decat cele mentionate.
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21. ZONE CU VALOARE PEISAGISTICA SI ZONE NATURALE PROTEJATE

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor, care prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect architectural — conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, material utilizate,
invelitoare, paleta cromatica, etc. — depreciaza valoarea peisajului, este interzisa.

(2) Prin urmare, nu sunt admise lucrari de constructii care sa afecteze integritatea
patrimoniului natural.

(3) In conformitate cu Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice - actualizata: Interventii asupra monumentelor istorice, Art. 23.

1) Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza Si cu respectarea avizului emis
de catre Ministerul Culturii si Cultelor sau, dupa caz, de catre serviciile publice deconcentrate
ale Ministerului Culturii si Cultelor.

2) In sensul prezentei legi, interventiile ce se efectueaza asupra monumentelor istorice sunt:

g) toate lucrarile de cercetare, conservare, construire, extindere, consolidare, restructurare, amenajari
peisagistice si de punere in valoare, care modifica substanta sau aspectul monumentelor istorice;

h) executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice;

i) amplasarea definitivd sau temporard de imprejmuiri, constructii de protectie, piese de mobilier fix,
de panouri publicitare, firme, sigle sau orice fel de insemne pe si in monumente istorice;

J) schimbari ale functiunii sau destinatiei monumentelor istorice, inclusiv schimbarile temporare,

k) stramutarea monumentelor istorice;

1) amenajari de cai de acces, pietonale si carosabile, utilitati anexe, indicatoare, inclusiv in zonele de
protectie a monumentelor istorice.

3)Autorizatia de construire, autorizatia de desfiintare, precum si autorizatiile referitoare Ia
interventiile prevazute la alin. (2) se elibereaza numai pe baza si in conformitate cu avizul Ministerului
Culturii si Cultelor sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor
S/ cu celelalte avize, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

4)Autorizatifle prevazute la alin. (3), emise fara avizul institutiilor abilitate prin lege si fard
respectarea conditiilor acestora, sunt nule de drept.

5) Obligatia privind folosinta monumentului istoric face parte integranta din Cartea tehnica a
constructiei. In situatia in care aceasta nu exista, Obligatia privind folosinta monumentului istoric tine
locul documentatier tehnice de utilizare a bunului imobil, in conditiile legi,

22. EXPUNEREA LA RISCURI NATURALE

(1) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: zone cu exces de
umiditate Tn cazuri exceptionale (inundatii) si zone inundabile sau cu eroziuni active (situate in mare
parte in extravilan).

Din punct de vedere al posibilitatii de construire, se pot identifica urmatoarele zone:

a. Zone improprii amplasarii constructiilor reprezentate prin:

- zonele de curs ale retelei hidrografice cu regim permanent cu banda de protectie delimitata
conform Legii Apelor;

- zonele inundabile aferente retelei hidrografice cu caracter permanent;

- zonele de curs ale retelei hidrografice cu regim nepermanent;

- zonele afectate de trasee de utilitati (linii electrice, magistrale de gaze, conducte de petrol),
etc;

b. Zone bune de construit cu amenajari speciale, reprezentate prin:

- zonele cu drenaj insuficient unde amenajdrile ce urmeaza a fi executate constau din lucrari
de drenare a apei pluviale sau ridicarea cotei amplasamentului constructiilor.

c. Zone bune de construit fara amenajari speciale, ocupa cea mai mare parte din
teritoriul comunei si sunt reprezentate prin terenurile fara potential de risc cu privire la
fenomenele de inundabilitate.

Din punct de vedere al posibilitatii de construire, se identifica:
d. Zone afectate de inundabilitate si zone mlastinoase
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Se vor decolmata canalele de desecare existente si se va opri sectiunea de scurgere a raului

Sabar si Mamina.

Se va urmari in timp si intretinerea in conditii de functionare prin decolmatarea ori de cate ori
este necesar a traseelor canalelor din zona.
La amplasarea constructiilor in apropierea cursurilor de apa se va respecta distanta impusa de

Legea Apelor pentru zona de protectie. Nu se vor amplasa constructii pe traseul canalelor de desecare

functionabile sau colmatate, pentru a se evita obturarea lor.

- in zonele cu risc de inundabilitate este necesarad intocmirea unui studiu hidrologic de detaliu, care
va stabili limita de inundabilitate. In zona de protectie a cursurilor de apa sau canalelor de
desecare se va obtine avizul AN Apele Romane.

- in zonele cu umiditate excesiva se va elabora un studiu geotehnic aprofundat si se vor lua masuri
de limitare a umiditatii, conform concluziilor acestor studii. Nu se vor amplasa constructii cu subsol.

- in zonele de protectie sanitara ale cimitirelor, locuintele si pensiunile/agropensiunile sunt admise
doar cu conditia racordarii la reteaua publica de apa.

(3) Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executdrii constructiilor in zona de protectie ale retelelor de energie
electricd, gaze naturale, telecomunicatii, etc, a cadilor de comunicatie, a conductelor de transport
produse petroliere, delimitate conform legii, este interzisa.

(2) Pentru lucrdrile din zonele care se afla sub incidenta zonei de impact OMV Petrom
Depozit Jilava, prevazute prin directiva SEVESO se va solcita avizul OMV Petrom, conform Directivei
2012/18/UE SEVESO II1.

(3) Zona de impact in caz de efect domino, in conditii meteo nefavorbile OMV PETROM
DEPOZITUL JILAVA, fiind reprezentata in plansele care alcatuiesc prezenta documentatie, este formatd
astfel:

- Zona de mortalitate ridicata, distanta 434 m, zona cu grad mare de letalitate -10kW/mp, (valoare
radiatie termica);

- Zona de mortalitate, distanta 595 m, zona cu inceput de letalitate -5kW/mp, (valoare radiatie
termica);

- Zona de efecte ireversibile, distanta 904 m, zona cu leziuni ireversibile -2kW/mp, (valoare radiatie
termica);

- Zona de efecte reversibile - distanta 1246 m, zona cu leziuni reversibile.
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I1I. PRESCRIPTII SPECIFICE LA NIVELUL ZONELOR SI SUBZONELOR
FUNCTIONALE

C - ZONA CENTRALA

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

Zona contine functiuni cu caracter de centralitate si reprezentativitate, polarizatoare ale
interesului public la nivelul localitatii.

Functiunile prezente in cadrul zonelor centrale reprezinta o pondere echilibrata intre zona de
servicii, administratie, cultura, culte si zona de locuinte individuale si colective mici, spatii verzi.

Zona centrala este amplasata in partea cental-sudicda a Comunei lJilava, /in tesutul parcelar
vechi, cu lotizari anterioare, in zona de protectie a monumentelor istorice si cuprinde urmatoarele
subzone functionale:

CISa zp Institutii publice si administrative,

CISi zp Constructii de invatamant,

CIS zp alte prestarii de servicii de interes general,

CLc zp locuinte colective,

CLi zp locuinte individuale.

Pentru monumentele istorice, zonele protejate, siturile arheologice si zonele de
protectie a acestora se aplica prevederile aferente Capitolului II.9. din prezentul
regulament.

SECTIUNEA II : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund cerintelor actuale sau
se admite revenirea la acestea, daca se incadreaza in specificul zonei;

- se permite desfiintarea, extinderea, modernizarea, consolidarea si refunctionalizarea
constructiilor existente care se inscriu in utilizirile permise: locuinte, anexe gospodaresti,
institutii publice, constructii pentru comert, servicii, turism, etc.;

- se permite infiintarea de noi retele edilitare si modernizarea retelelor tehnico edilitare existente

- modernizarea drumurilor existente, spatii verzi plantate, mobilier urban, alei pietonale,
trotuare, etc,

- biserica, capela, altele asemenea,

- parcaje la sol si subterane

- spatii publice, verzi si pietonale

- se permite orice constructie cu caracter de reprezentativitate la nivelul comunei, cu functiune
publica sau privata, astfel:

e institutii publice si servicii

e constructii care adapostesc functiuni aferente zonelor rezidentiale pentru comert,
alimentatie publicd, turism, prestari servicii, agrement, ateliere mestesugaresti, etc.;

e locuinte individuale si anexe ale acestora: ex. bucatarii de vara, mici addposturi pentru
animale, magazii, depozite si altele asemenea de mici dimensiuni. Sunt asimilate
notiunii de anexe gospodaresti si garajele, serele, piscinele si altele asemenea.

e locuinte colective si functiuni complementare

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- insertiile de noi constructii, extinderile si schimbadrile de destinatie - conversiile functionale, se
admit cu conditia sa nu incomodeze prin poluare si trafic functiunile existente;

- se permit functiuni pentru alimentatie publicd si comert cu bauturi alcoolice cu conditia

amplasarii acestora la o distantd mai mare de 100m fata de institutiile de cult si invdatamant;
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in zonele de protectie ale infrastructurii tehnico-edilitare (energie electrica, apa, canalizare,

gaze, etc) autorizarea se va face doar cu avizul si in conditjiile detinatorului retelei;

- se vor asigura circulatii si piatete pietonale, precum si scuaruri atractive pentru recreere in

pondere de minim 10% din suprafata de teren.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzice localizarea restaurantelor sau unitatilor care comercializeaza bauturi alcoolice la o
distanta mai mica de 100m de constructiile de invatamant, de sanatate si de cult;

- amplasarea anexelor gospodaresti in zona de retragere de la aliniament;

- constructii provizorii de orice natura;

- orice alte functiuni/utilizari decat cele admise cu sau fara conditii.

SECTIUNEA III - CONDITII DE CONFORMARE SI AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNTI)

Suprafata minima a parcelelor va respecta prevederile cap II.6. Sunt admise derogari de la
acestea doar in cazul monumentelor istorice, in cadrul zonelor de protectie a monumentelor
istorice sau pentru mentinerea parcelarului specific din cadrul zonei protejate.

in cazuri speciale, in zone cu parceldri protejate, in vederea mentinerii caracterului specific al
parcelarii pot fi considerate construibile parcelele sub 250 mp pe baza unor documentatii de
urbanism PUD insotite de ilustrare de tema si desfasurari stradale.

in zonele cu parceldri existente, executate anterior aprobarii prezentului regulament, se va
pastra conformarea parcelelor

loturile sa respecte sistemul rectangular si dimensiunile minime ale loturilor existente cu
exceptia zonelor cu retea stradala neregulatd, unde forma loturilor se va adapta la morfologia
existenta.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Se vor mentine aliniamentele existente;

Amplasarea constructiilor se va face de reguld pastrand alinierea preponderentd pe stradd
pentru zonele rezidentiale si dotari sau retras pentru institutii publice;

Constructiile se pot amplasa si in adancimea lotului, functie de morfologia terenului, caz in care
retragerea minima fata de aliniamentul la strada va fi de min. 3,0 m pentru locuinte si min. 5,0
m pentru celelalte functiuni pentru loturi cu acces din drumuri locale, respectiv minim 5,0 m
pentru locuinte si min. 10,0 m pentru loturi cu acces din drumurile judetene;

in cazul n care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie dispusa pe aliniament, iar pe
cealaltd laturd cu o constructie in stare buna sau cu o cladire monument de arhitectura retrasa
de la aliniament, noua cladire va fi dispusa pe aliniament, dar se va racorda la alinierea retrasa,
pentru a nu evidentia un calcan ;

In cazul amplasarii retrase, in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a
alinierii cladirilor nu se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si
platformelor de maxim 0,40 metri inaltime fatd de cota terenului anterioard lucrarilor de
terasament.

la intersectiile dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12,0 metri pe strazile de
categoria I si a II-a si de 6,0 metri pe strazile de categoria a I1I-a;

in cazul unei parcele de colt situata intr-o intersectie constituita pe celelalte colturi cu 1 — 3
cladiri avand colturile tesite conform regulamentelor anterioare, aliniamentul va prelua
dimensiunea existenta a tesiturii.
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

regimul de construire al zonei este discontinuu
Institutiile publice si serviciile se vor amplasa in regim izolat.

Constructiile se vor retrage fata de limitele laterale cu jumatate din Tnaltimea la cornisa a celei
mai inalte dintre ele, dar nu mai putin de 3,0 m;

Toate constructiile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin
jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin 5,0 m, exceptie locuintele
pentru care distanta minima va fi de 3,0 m;

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu indltimea la cornisa a celei mai inalte dintre
ele;

Anexele, functie de specificul acestora se pot amplasa cuplat sau izolat fata de constructia
principald, la distante mai mici intre ele si fatd de aceasta, cu respectarea normelor sanitare si
de prevenire a incendiilor;
se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre zona
de servicii si zona rezidentiald, o functiune publicd sau o bisericd, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu
jumatate din inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele, dar nu mai putin de 3,0 m;
se va respecta caracterul zonei protejate prin mentinerea distantelor caracteristice;

in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele
laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza
cu o cladire retrasa de la limita laterald a parcelei si avand pe fatada laterald ferestre ale unor
incaperi principale, noua cladire se va alipi de calcanul existent, cu autorizare directd, fara
acord notarial al vecinului, iar pe cealaltd latura va respecta ca distanta sa fie egald cu
jumatate din inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele, dar nu mai putin de 3,0 m;

in cazul in care cladirea se invecineazd pe ambele laturi cu cladiri existente retrase fatda de
limitele parcelelor, se va dispune izolat si se va retrage fata de ambele limite laterale ale
parcelei la o distantd egala cu jumatate din indltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele,
dar nu mai putin de 3,0 m
se interzice construirea pe limita posterioard a parcelei, cu exceptia cazului in care existd un
_calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteazd la acoperirea acestuia.

In toate cazurile distanta dintre cladiri va fi egald cu jumatate din indltimea la cornisa a celei
mai inalte dintre ele, dar nu mai putin de 3,0 m, in caz contrar se va elabora PUD - Plan
Urbanistic de Detaliu si/sau Studiu de insorire, dupa caz, care sa confirme cd este asiguratd

insorirea acestora pe o duratd de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarnd, a incdperilor de
locuit din cladire si din locuintele invecinate.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumdtate din indltimea la cornisa a celei mai
TAnaIte dintre ele, dar nu mai putin de 3,0 metri;

In situatia amplasarii mai multor cladiri pe aceeasi parceld, distanta dintre ele egald cu
jumatate din inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele, dar nu mai putin de 3,0 metri
sau va fi stabilitd prin PUD;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile Cap. I11.11. din prezentul Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se vor respecta prevederile Cap. 11.16. din prezentul Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 10 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Se vor respecta prevederile Cap. 11.17. din prezentul Regulament Local de Urbanism.
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ARTICOLUL 11 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- Se vor respecta prevederile Cap. 11.15. din prezentul Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 12 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- Se vor respecta prevederile Cap. 11.14. din prezentul Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 13 - IMPREJMUIRI
- Se vor respecta prevederile Cap. 11.18. din prezentul Regulament Local de Urbanism.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 14 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %)
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

In zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta conditiile impuse de studiile geotehnice.

- este interzisa modificarea regimului de indltime predominant al zonei invecinate - reprezentand
insula si ambele fronturi ale strazii. Regimul de indltime predominant reprezinta regimul de
indltime al majoritatii cladirilor ce compun ambele fronturi stradale si insula in care se
realizeazd interventia.

- in zonele de protectie ale monumentelor istorice, imobilelor propuse spre clasare se impune
regula non altius tolendi, asigurandu-se astfel dominanta acestora in tesutul urban existent
(prin raportarea cladirilor noi la indltimea la cornisa cladirii protejate).

H
Zone H maxim maxim CUT
Zona functionala . RH maxim* | cornisa POT maxim .
/ Subzone functionale M) coama/ maxim
atic (M)
CLc zp - locuinte colective,
ituate int tul |
Stuate In tesutul parcelar ) 10m 12m 30% 0,9
vechi, in zona de protectie a
monumentelor istorice
ClLi zp - locuinte individuale,
5|tua.te' in tesutul parcela_r P+1+M 8m 10m 30% 0,78
vechi, in zona de protectie a
monumentelor istorice
C-ZONA ClSa zp - Institutii publice si
+2+ Y 1
CENTRALA administrative Pr2+3R 13m 15m 50% 8
POT * 25% teren ocupat de
constructii,
— " % 7Eo j
FlSI zp - Constructii de P42+M 12m 15m 756.ter.en amer]uaj.at (cur.te 0,9
invatamant recreatie si amenajari sportive,
zona verde, gradina de flori)
din terenul total.
CIS zp - alte prestarii de
P -attep P+142R 10m 12m 40% 1,04
servicii de interes general

* Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de indltime maxim admis (numér niveluri, H maxim coama/
cormniséd) obiectivele de cult: lacase de cult, clopotnite turle; instalatii tehnologice si hale tehnologice din cadrul
tehnico- edilitare; instalatii specifice din cadrul zonelor verzi, locurilor de joacd pentru copif si zonelor de sport-
agrement (ex. Trambuline, gradene, turnuri de parasutism, turnuri de observare, etc.), sali de sport, sali
polivalente, bazine etc.
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IS - ZONA PENTRU INSTITUTII SI SERVICII

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI
- Zona contine insitutii publice si servicii, functiuni comerciale cat si locuinte individuale si

colective si functiuni complementare acestora.

Zona este compusa din urmatoarele subzone functionale:

IS zp - subzona mixta situata in zona protejata sau de protectie a monumentelor istorice

IS - subzona institutii publice si servicii

IS1 - subzona mixta servicii / locuinte cu regim mic de indltime

IS2 - subzona mixta servicii / locuinte cu regim mare de indltime

IS3 - subzona mixta activitati productive, servicii si depozitare / locuinte

Pentru monumentele istorice, zonele protejate si zonele de protectie a acestora
(IS zp - subzona mixta situatd in zona protejatd sau de protectie a monumentelor istorice) se aplica
prevederile aferente Capitolului I1.9. din prezentul regulament.

SECTIUNEA II : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

IS zp
- Spatii publice, verzi si pietonale

- Institutii publice si servicii ;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism

- biserica

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte individuale;

- Se mentin utilizarile initiale ale cladirilor care corespund cerintelor zonei sau se admite
revenirea la acestea, daca se incadreaza in specificul zonei.

- Se permite desfiintarea, extinderea, modernizarea, consolidarea si refunctionalizarea
constructiilor existente care se inscriu in utilizérile permise: locuinte, anexe gospodaresti,
institutii publice, constructii pentru comert, servicii, turism, etc.;

- Se permite infiintarea de noi retele edilitare si modernizarea retelelor tehnico edilitare
existente, modernizarea drumurilor existente, spatii verzi plantate, mobilier urban, alei
pietonale, trotuare, etc,

- Parcaje la sol, subterane si supraterane

IS
- Spatii publice, verzi si pietonale
- Institutii publice si servicii ;
- comert cu amanuntul;
- activitati manufacturiere;
- depozitare mic-gros;
- hoteluri, pensiuni, agentii de turism
- biserica
- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;
- sport si recreere in spatii acoperite;
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IS1

IS2

IS3

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

spatii plantate - scuaruri;

Se mentin utilizarile initiale ale cladirilor care corespund cerintelor zonei sau se admite
revenirea la acestea, daca se incadreaza in specificul zonei.

Se permite desfiintarea, extinderea, modernizarea, consolidarea si refunctionalizarea
constructiilor existente care se inscriu in utilizérile permise: institutii publice, constructii pentru
comert, servicii, turism, etc.;

Se permite infiintarea de noi retele edilitare si modernizarea retelelor tehnico edilitare
existente, modernizarea drumurilor existente, spatii verzi plantate, mobilier urban, alei
pietonale, trotuare, etc,

Parcaje la sol, subterane si supraterane

Spatii publice, verzi si pietonale

Institutii publice si servicii ;

comert cu amanuntul;

activitati manufacturiere;

depozitare mic-gros;

hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

biserica

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

sport si recreere in spatii acoperite;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

spatii plantate - scuaruri;

locuinte individuale;

Se mentin utilizarile initiale ale cladirilor care corespund cerintelor zonei sau se admite
revenirea la acestea, daca se incadreaza in specificul zonei.

Se permite desfiintarea, extinderea, modernizarea, consolidarea si refunctionalizarea
constructiilor existente care se inscriu in utilizérile permise: locuinte, anexe gospodaresti,
institutii publice, constructii pentru comert, servicii, turism, etc.;

Se permite infiintarea de noi retele edilitare si modernizarea retelelor tehnico edilitare
existente, modernizarea drumurilor existente, spatii verzi plantate, mobilier urban, alei
pietonale, trotuare, etc,

Parcaje la sol, subterane si supraterane

Spatii publice, verzi si pietonale

Institutii publice si servicii ;

comert cu amanuntul;

activitati manufacturiere;

depozitare mic-gros;

hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;
biserica

sport si recreere in spatii acoperite;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
spatii plantate - scuaruri;

locuinte individuale

locuinte colective;

Parcaje la sol, subterane si supraterane

Spatii publice, verzi si pietonale

Institutii publice si servicii ;

comert cu amanuntul;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
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- spatii plantate - scuaruri;

- Parcaje la sol, subterane si supraterane

- Activitati industriale nepoluante, depozitare si logistica
- Servicii.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Insertiile de noi constructii, extinderile si schimbarile de destinatie - conversiile functionale, se
admit cu conditia sa nu incomodeze prin poluare si trafic functiunile;

- Se permit functiuni pentru alimentatie publica si comert cu bauturi alcoolice cu conditia
_amplasarii acestora la o distanta mai mare de 100m fatd de institutiile de cult si invdtamant;

- In zonele de protectie ale infrastructurii tehnico-edilitare (energie electrica, apa, canalizare,
gaze, etc) autorizarea se va face doar cu avizul si in conditiile detinatorului retelei;

- Se vor asigura circulatii si piatete pietonale, precum si scuaruri atractive pentru recreere in

pondere de minim 10% din suprafata de teren.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
- Se interzice localizarea restaurantelor sau unitatilor care comercializeaza bauturi alcoolice la o
distantd mai mica de 100 m de constructiile de invatamant, de sanatate si de cult.
- Amplasarea anexelor permise in zona de retragere de la aliniament;
- Constructii provizorii de orice natura;
- Orice alte functiuni/utilizari decat cele admise cu sau fara conditii.

SECTIUNEA III - CONDITII DE CONFORMARE SI AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNTI)

- Suprafata minima a parcelelor va respecta prevederile cap I.6. Sunt admise derogari de la
acestea doar in cazul monumentelor istorice, in cadrul zonelor de protectie a monumentelor
istorice sau pentru mentinerea parcelarului specific din cadrul zonei protejate.

- in cazuri speciale, in zone cu parceldri protejate, in vederea mentinerii caracterului specific al
parcelarii pot fi considerate construibile parcelele sub 250 mp pe baza unor documentatii de
urbanism PUD insotite de ilustrare de tema si desfasurari stradale.

- in zonele cu parceldri existente, executate anterior aprobarii prezentului regulament, se va
pastra conformarea parcelelor

- loturile sa respecte sistemul rectangular si dimensiunile minime ale loturilor existente cu
exceptia zonelor cu retea stradala neregulata, unde forma loturilor se va adapta la morfologia
existenta.

- Se vor mentine caracteristicile parcelarului din zona protejata

- Pentru a fi construibild, o proprietate cu adancime mare se poate dezmembra in maxim doud
parcele, una la alinierea strazii si alta cdtre fund, cu conditia ca parcela de fund sa aiba un
acces carosabil de min. 4,0 m si maxim 100 m lungime creat pe teren propriu;

- Terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri
comerciale se va delimita asigurand coerenta cadrului construit, respectarea distantelor
minime fata de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor carosabile si pietonale existente,
conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Se vor mentine aliniamentele existente;

- Amplasarea constructiilor se va face de reguld pastrand alinierea preponderenta pe strada
pentru zonele rezidentiale si dotari sau retras pentru institutii publice;

- Constructiile noi indiferent de functiune, pe parcele libere, neconstruite, se vor amplasa
pastrand traditia de amplasare in adancimea lotului, retragerea minima fata de aliniamentul la
_stradd va fi de 5,0 m.

- In cazul amplasdrii retrase, in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a
alinierii cladirilor nu se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si
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platformelor de maxim 0,40 metri indltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de
terasament.

- in cazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie dispusa pe aliniament, iar pe
cealaltd laturd cu o constructie in stare buna sau cu o cladire monument de arhitectura retrasa
de la aliniament, noua cladire va fi dispusa pe aliniament, dar se va racorda la alinierea
retrasa, pentru a nu evidentia un calcan ;

- la intersectiile dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strdzi avand o lungime de minim 12,0 metri pe strazile de
categoria I si a II-a si de 6,0 metri pe strazile de categoria a Ill-a;

- in cazul unei parcele de colt situata intr-o intersectie constituita pe celelalte colturi cu 1 — 3
cladiri avand colturile tesite conform regulamentelor anterioare, aliniamentul va prelua
dimensiunea existenta a tegiturii.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'IV\ DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

- regimul de construire al zonei este discontinuu

- Institutiile publice si serviciile se vor amplasa in regim izolat.

- Constructiile se vor retrage fata de limitele laterale cu jumatate din inaltimea la cornisa a celei
mai inalte dintre ele, dar nu mai putin de 3,0 m;

- Toate constructiile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin
jumatate din indltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin 5,0 m, exceptie locuintele
pentru care distanta minima va fi de 3,0 m;

- Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu indltimea la cornisa a celei mai inalte dintre
ele;

- Anexele, functie de specificul acestora se pot amplasa cuplat sau izolat fata de constructia
principald, la distante mai mici intre ele si fata de aceasta, cu respectarea normelor sanitare si
de prevenire a incendiilor;

- se interzice construirea pe limita parcelei dacd aceasta constituie linia de separatie dintre zona
de servicii si zona rezidentiald, o functiune publicd sau o bisericd, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu
jumatate din inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele, dar nu mai putin de 3,0 m;

- se va respecta caracterul zonei protejate prin mentinerea distantelor caracteristice;

- in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineazd numai pe una dintre limitele
laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta laturd se invecineaza
cu o cladire retrasa de la limita laterald a parcelei si avand pe fatada laterald ferestre ale unor
incaperi principale, noua cladire se va alipi de calcanul existent, cu autorizare directd, fara
acord notarial al vecinului, iar pe cealaltd latura va respecta ca distanta sa fie egald cu
jumatate din indltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele, dar nu mai putin de 3,0 m;

- in cazul in care clddirea se invecineazd pe ambele laturi cu cladiri existente retrase fatda de
limitele parcelelor, se va dispune izolat si se va retrage fata de ambele limite laterale ale
parcelei la o distantd egala cu jumatate din indltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele,
dar nu mai putin de 3,0 m

- se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului in care exista un
calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia.

- In toate cazurile distanta dintre clidiri va fi egald cu jumatate din inltimea la cornisa a celei
mai Tnalte dintre ele, dar nu mai putin de 3,0 m, in caz contrar se va elabora PUD - Plan
Urbanistic de Detaliu si/sau Studiu de insorire, dupa caz, care sa confirme ca este asiguratd
insorirea acestora pe o duratd de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de
locuit din cladire si din locuintele invecinate.
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'Z\ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din indltimea la cornisa a celei mai
TAnaIte dintre ele, dar nu mai putin de 3,0 metri;
- In situatia amplasarii mai multor cladiri pe aceeasi parceld, distanta dintre ele egald cu
jumatate din indltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele, dar nu mai putin de 3,0 metri
sau va fi stabilita prin PUD;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
- Se vor respecta prevederile Cap. II.11. din prezentul Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- Se vor respecta prevederile Cap. II.16. din prezentul Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 10 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- Se vor respecta prevederile Cap. II.17. din prezentul Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 11 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- Se vor respecta prevederile Cap. II.15. din prezentul Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 12 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- Se vor respecta prevederile Cap. II.14. din prezentul Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 13 - IMPREJMUIRI
- Se vor respecta prevederile Cap. I1.18. din prezentul Regulament Local de Urbanism.
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SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 14 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %)
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

In zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta conditiile impuse de studiile geotehnice.

- este interzisa modificarea regimului de indltime predominant al zonei invecinate - reprezentand
insula si ambele fronturi ale strdzii. Regimul de indltime predominant reprezinta regimul de
indltime al majoritatii cladirilor ce compun ambele fronturi stradale si insula in care se
_realizeaza interventia.

- In zona protejatd se va respecta alinierea corniselor existente; in cazul unor volume care
depasesc inaltimea vecinatatilor imediate pentru acordarea autorizatiei se vor prezenta
justificari suplimentare privind inscrierea in zona protejatd si relatile cu monumentele
existente (sau propuse a fi declarate) care sunt situate in limita de 200 metri, precum si
privind impactul noii volumetrii asupra siluetei interioare si generale a comunei;

- in zonele de protectie ale monumentelor istorice, imobilelor propuse spre clasare se impune
regula non altius tolendi, asigurandu-se astfel dominanta acestora in tesutul urban existent
(prin raportarea cladirilor noi la indltimea la cornisa cladirii protejate).

H H
) Zone RH maxim maxim . CUT
Zona functionala ) ) i POT maxim )
/ Subzone functionale maxim* | cornisa | coama/ maxim
(M) atic (M)
IS zp - subzona mixta situata in
zona protejata sau de protectie a P+1+2R 10m 12m 30% 1,2
monumentelor istorice
- Locuinte individuale, din
teSUtL.J| parce.lar vechi, cu |OtIZaI.’I P+14+M 8m 10m 30% 0,78
anterioare, din zona de protectie
a monumentelor istorice
I;;Vsi:iti)zona institutii publice si P+243R 13m 15m 35% 1,26
IS - ZONA PENTRU
INSTITUTII SI IS1 —_subzona r'r_]ixta 'servi(fii/ ' P+142R 10m 19m 40% 1,08
SERVICII locuinte cu regim mic de inaltime
IS2 - subzona mixta servicii /
locuinte cu regim mare de P+2+3R 13m 15m 40% 1,44
inaltime
- Locuinte individuale P+1+M 8m 10m 35% 0,91
IS3 - subzona mixta activitati
productive, servicii si depozitare / P+2+3R 13m 15m 40% 1,44
locuinte
- Locuinte individuale P+1+M 8m 10m 35% 0,91

* Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de indltime maxim admis (numar niveluri, H maxim coama/
comisad) obiectivele de cult: ldcase de cult, clopotnite turle; instalatii tehnologice si hale tehnologice din cadrul
tehnico- edilitare; instalatii specifice din cadrul zonelor verzi, locurilor de joaca pentru copii si zonelor de sport-
agrement (ex. Trambuline, gradene, turnuri de parasutism, turnuri de observare, etc.), sali de sport sali
polivalente, bazine etc.
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L - ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Li - ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Lc- ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

Zona de locuit se compune din diferite tipuri de tesut urban (subzone), diferentiate astfel:

< Functional:

- caracterul locuintelor: individuale, colective mici;

- caracterul tesutului rural: omogen rezidential cu echipamente publice aferente, mixat in
proportii si modalitati diferite cu alte functiuni - comerciale, servicii, mica productie manufacturiera,
prestari servicii cu caracter local, mici activitati productive nepoluante sau agricole de subzistenta;

< Morfologic:
- tipul parcelarului:
rezultat din evolutia localitatii in timp,
creat prin lotizarea unui teren mai mare sau prin extinderea localitatii pe terenuri agricole (prin
operatiuni simple de topometrie sau prin operatiuni urbanistice);
- configuratia in raport cu spatiul stradal:
diferentiatd sau nu in raport cu distanta fatd de strada a cladirilor de pe o parceld (constructii
principale — constructii secundare — anexe);
atitudine de tip urban sau cu reminiscente rurale (parcele inguste si foarte adanci rezultate din
diviziunea unor proprietati agricole, permitand numai constructia locuintelor tip vagon) ;
- volumetria:
regim de construire continuu sau discontinuu, indltime mica (P, P+2 niveluri), medie (P+3
niveluri) mod de terminare al volumelor in sarpanta.
- spatiul liber: continuu sau discontinuu.
< Vechime: locuinte vechi si locuinte noi;
< Calitatea constructiei: definita prin arhitectura, partiul, calitatea materialelor, rezistenta,
nivelul de izolare termica, nivelul de dotare tehnico - edilitara a cladirilor;

Prevederile prezentului regulament sustin evolutia comunei, prin:

- mentinerea zonelor bine constituite cu cresterea coerentei in cazul interventiilor punctuale;

- reconstructia zonelor insalubre prin operatiuni de comasare si relotizare;

- extinderea pe terenuri neconstruite, intra si extravilane, a noi cartiere de locuinte individuale
si colective mici pe baza unor operatiuni funciare — parcelare/ reparcelare.

Zona este compusa din urmatoarele subzone functionale:

Li1 - subzona locuintelor individuale, in tesutul parcelar vechi, cu lotizari anterioare

Li2 - subzona locuintelor individuale, situate in noile extinderi sau in enclavele neconstruite
L zp - subzona locuintelor individualee, situatd in zona de protectie a monumentelor istorice;

Lcl - subzona locuintelor colective in tesut existent
Lc2 - subzona locuintelor colective in tesut nou

Pentru monumentele istorice, zonele protejate si zonele de protectie a acestora (
L zp - subzona locuintelor individualee, situatd in zona de protectie a monumentelor istorice) se
aplica prevederile aferente Capitolului I1.9. din prezentul regulament.
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SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund cerintelor actuale sau
se admite revenirea la acestea, daca se incadreaza in specificul zonei;

Se permite desfiintarea, extinderea, modernizarea, consolidarea si refunctionalizarea
constructiilor existente care se inscriu in utilizarile permise: locuinte, anexe gospodaresti, etc.;
Se permite infiintarea de noi retele edilitare si modernizarea retelelor tehnico edilitare existente
modernizarea drumurilor existente, scuaruri publice, spatii verzi plantate, mobilier urban, alei

pietonale, trotuare, etc,

Parcaje la sol, subterane si supraterane

Spatii publice, verzi si pietonale

biserica

Li1, Li2

Locuinte individuale si anexele gospodaresti ale acestora (garaje, bucatdrii de vara, depozite,
sere, solarii si altele asemenea. In mod similar, sunt asimilabile notiunii de anexe gospodaresti
si serele, piscinele, umbrarele, foigoarele si altele asemenea)

Lcl, Lc2

Locuinte colective

Dotari si servicii complementare (ex: comert, alimentatie publicd, turism, prestari servicii,
sanatate, etc.)

Insitutii publice si servicii

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit functiuni complementare in constructii noi sau prin extinderea sau refunctionalizarea
constructiilor existente (comerciale, de prestari servicii, mici activitati manufacturiere, etc,
exceptie pentru pensiuni/agropensiuni), cu conditia ca suprafata construita sa fie maxim
250mp, iar cea desfasurata maxim 250 mp, sa nu genereze transporturi grele sau
vibratii, s3 nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante si sa nu utilizeze terenul
liber al parcelei pentru depozitare si productie si cu conditia mentinerii ponderii locuintelor in
proportie de minim 50% din ADC pe parcela, sa nu aiba program prelungit peste orele 22,00
si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

Dotdrile pentru agrement si sport sunt admise doar dacd sunt complementare locuirii (in cazul
amplasarii pe aceeasi parceld),

Activitati manufacturiere, de mica industrie nepoluanta sau agricole de subzistenta

In zonele de protectie sanitara ale cimitirelor, locuintele si pensiunile/agropensiunile sunt
admise doar cu conditia racordarii la reteaua publica de apa.

orice interventii in zona protejata se vor aviza in conditiile legii.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Se interzic functiuni complementare in constructii noi sau prin extinderea sau refunctionalizarea

constructiilor existente (comerciale, de prestdri servicii, mici activitati manufacturiere, etc,
exceptie pentru pensiuni/agropensiuni), cu conditia ca suprafata construita sa fie maxim
150mp, iar cea desfasurata maxim 250 mp, s@a nu genereze transporturi grele sau
vibratii, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante si sa nu utilizeze terenul
liber al parcelei pentru depozitare si productie si cu conditia mentinerii ponderii locuintelor in
proportie de minim 50% din ADC pe parcela, sa nu aiba program prelungit peste orele 22,00
si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa
orele 22.00;

Urnic | Proiectant general: S.C. URBIS GEOPROIECT S.R.L. Targoviste V4R2

Beneficiar : Comuna JILAVA, Judet ILFOV 58




‘ REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUG Comuna JILAVA 2025

- Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- Constructii provizorii de orice natura;

- Instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

- Depozitare en-gros;

- Depozitari de materiale refolosibile;

- Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

- Statii de betoane;

- Autobaze;

- Statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- Spalatorii chimice;

- Llucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

- Orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica

SECTIUNEA III - CONDITII DE CONFORMARE SI AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNTI)
Suprafata minima a parcelelor va respecta prevederile cap II.6. Sunt admise derogari de la
acestea doar in cazul monumentelor istorice, in cadrul zonelor de protectie a monumentelor
istorice sau pentru mentinerea parcelarului specific din cadrul zonei protejate.

- in cazuri speciale, in zone cu parceldri protejate, in vederea mentinerii caracterului specific al
parcelarii pot fi considerate construibile parcelele sub 250 mp pe baza unor documentatii de
urbanism PUD insotite de ilustrare de tema si desfasurari stradale.

- in zonele cu parceldri existente, executate anterior aprobarii prezentului regulament, se va
pastra conformarea parcelelor

- loturile sa respecte sistemul rectangular si dimensiunile minime ale loturilor existente cu
exceptia zonelor cu retea stradala neregulata, unde forma loturilor se va adapta la morfologia
existenta.

- Se vor mentine caracteristicile parcelarului din zona protejata

- Pentru a fi construibild, o proprietate cu adancime mare se poate dezmembra in maxim doud
parcele, una la alinierea strazii si alta catre fund, cu conditia ca parcela de fund sa aiba un
acces carosabil de min. 4,0 m si maxim 100 m lungime creat pe teren propriu;

- Terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri
comerciale se va delimita asigurand coerenta cadrului construit, respectarea distantelor
minime fata de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor carosabile si pietonale existente,
conservarea arborilor existent;.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Se vor mentine aliniamentele existente;

- Constructiile noi indiferent de functiune, pe parcele libere, neconstruite, se vor amplasa
pastrand traditia de amplasare in adancimea lotului, retragerea minima fatd de aliniamentul la
_strada va fi de 5,0 m.

- In cazul amplasdrii retrase, in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a
alinierii cladirilor nu se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si
platformelor de maxim 0,40 metri inaltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de
terasament.

- in cazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie dispusa pe aliniament, iar pe
cealaltd laturd cu o constructie in stare buna sau cu o cladire monument de arhitectura retrasa
de la aliniament, noua cladire va fi dispusa pe aliniament, dar se va racorda la alinierea
retrasa, pentru a nu evidentia un calcan ;
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

regimul de construire al zonei este discontinuu
Institutiile publice si serviciile se vor amplasa in regim izolat.

Constructiile se vor retrage fatd de limitele laterale cu jumatate din indltimea la cornisa a celei
mai inalte dintre ele, dar nu mai putin de 3,0 m;

Toate constructiile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin
jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisd, dar nu mai putin 5,0 m, exceptie locuintele
pentru care distanta minima va fi de 3,0 m;

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu indltimea la cornisa a celei mai nalte dintre
ele;

Anexele, functie de specificul acestora se pot amplasa cuplat sau izolat fatda de constructia
principald, la distante mai mici intre ele si fata de aceasta, cu respectarea normelor sanitare si
de prevenire a incendiilor;
se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre zona
de servicii si zona rezidentiald, o functiune publicd sau o bisericd, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu
jumatate din inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele, dar nu mai putin de 3,0 m;
se va respecta caracterul zonei protejate prin mentinerea distantelor caracteristice;

in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele
laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta laturd se invecineaza
cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre ale unor
incaperi principale, noua cladire se va alipi de calcanul existent, cu autorizare directd, fara
acord notarial al vecinului, iar pe cealalta latura va respecta ca distanta sa fie egalda cu
jumatate din inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele, dar nu mai putin de 3,0 m;

in cazul in care cladirea se invecineazd pe ambele laturi cu cladiri existente retrase fata de
limitele parcelelor, se va dispune izolat si se va retrage fatda de ambele limite laterale ale
parcelei la o distantd egala cu jumatate din indltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele,
dar nu mai putin de 3,0 m
se interzice construirea pe limita posterioard a parcelei, cu exceptia cazului in care existd un
calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia.

In toate cazurile distanta dintre cladiri va fi egald cu jumatate din indltimea la cornisd a celei
mai Tnalte dintre ele, dar nu mai putin de 3,0 m, in caz contrar se va elabora PUD - Plan
Urbanistic de Detaliu si/sau Studiu de insorire, dupa caz, care sa confirme ca este asigurata
insorirea acestora pe o duratd de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de
locuit din cladire si din locuintele invecinate.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din indltimea la cornisa a celei mai
inalte dintre ele, dar nu mai putin de 3,0 metri;

In situatia amplasarii mai multor cladiri pe aceeasi parcela, distanta dintre ele egala cu
jumatate din indltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele, dar nu mai putin de 3,0 metri
sau va fi stabilitd prin PUD;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile Cap. I11.11. din prezentul Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se vor respecta prevederile Cap. 11.16. din prezentul Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 10 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Se vor respecta prevederile Cap. 11.17. din prezentul Regulament Local de Urbanism.
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ARTICOLUL 11 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- Se vor respecta prevederile Cap. II.15. din prezentul Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 12 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- Se vor respecta prevederile Cap. II.14. din prezentul Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 13 - IMPREJMUIRI
- Se vor respecta prevederile Cap. II1.18. din prezentul Regulament Local de Urbanism.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 14 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %)
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

In zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta conditiile impuse de studiile geotehnice.

- este interzisa modificarea regimului de indltime predominant al zonei invecinate - reprezentand
insula si ambele fronturi ale strdzii. Regimul de indltime predominant reprezinta regimul de
indltime al majoritatii cladirilor ce compun ambele fronturi stradale si insula in care se
_realizeazad interventia.

- In zona protejatda se va respecta alinierea corniselor existente; in cazul unor volume care
depasesc inaltimea vecinatatilor imediate pentru acordarea autorizatiei se vor prezenta
justificari suplimentare privind inscrierea in zona protejatd si relatile cu monumentele
existente (sau propuse a fi declarate) care sunt situate in limita de 200 metri, precum si
privind impactul noii volumetrii asupra siluetei interioare si generale a comunei;

- in zonele de protectie ale monumentelor istorice, imobilelor propuse spre clasare se impune
regula non altius tolendi, asigurandu-se astfel dominanta acestora in tesutul urban existent
(prin raportarea cladirilor noi la indltimea la cornisa cladirii protejate).

. H maxim
: Zone ; H maxim B POT CUT
Zona functionala . RH maxim* . coama/ atic . .
/ Subzone functionale cornisa (M) (M) maxim maxim
Li1 - subzona locuintelor
individuale, in tesutul parcelar P+1+M 8m 10m 35% 0,91
vechi, cu lotizari anterioare
Li - ZONA DE Li2 - subzona locuintelor
LOCUINTE individuale, situate Tn noile P+14M 8m 1om 35% 0.91
INDIVIDUALE slI extinderi sau in enclavele 0 ’
FUNCTIUNI neconstruite
COMPLEMENTARE | Li zp - subzona locuintelor
individuale, situata in zona de
A P+1+M 8m 10m 30% 0,78
protectie a monumentelor
istorice
- Lcl - subzona locuintelor colective
Lc- ZONA DE ) _ P+4 15m 18m 40% 2
LOCUINTE in tesut existent.
COLECTIVE SI L2 b | intel lecti
c2 - subzona locuintelor colective
FUNCTIUNI in tesut nou P+2+3R 13m 15m 40% 1,44
COMPLEMENTARE

* Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de indltime maxim admis (numar niveluri, H maxim coama/
comnisa) obiectivele de cult: ldcase de cult clopotnite turle; instalatii tehnologice si hale tehnologice din cadrul
tehnico- edilitare; instalatii specifice din cadrul zonelor verzi, locurilor de joacd pentru copii si zonelor de sport-
agrement (ex. Trambuline, gradene, turnuri de parasutism, turnuri de observare, etc.), sali de sport séli
polivalente, bazine etc.
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ID - ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE SI DEPOZITARE CU PROFIL NEPOLUANT

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

Zonele ID cuprind activitdtile productive ale comunei sau in zonele in care s-a propus o
dezvoltare economicd, acestea admitand functiuni diverse din domeniul serviciilor si
activitatilor industriale.

Zona se compune din terenurile ocupate de activitati productive de bunuri (productie
“concretd” incluzand toate categoriile de activitati industriale conform CAEN) si servicii
(productie “abstractd” cuprinzand activitati manageriale, comerciale si tehnice pentru
industrie, cercetare, servicii pentru distributie, expunere si comercializare, la care se adauga
diverse alte servicii pentru salariati si clienti, etc.). Din aceastd zona fac parte atat unitatile
existente care se mentin, se afld in proces de restructurare presupunand conversie in profile
industriale diferite sau in profile de servicii pentru industrie, distributie si comercializare, cat si
terenurile rezervate pentru viitoare activitdti productive si servicii.

Zona este compusa din urmatoarele subzone functionale:

ID 1 - subzona unitatilor predominant industriale;

ID 2 - subzona unitatilor industriale si de servicii;

ID2 zp - subzona unitdtilor industriale si de servicii in zona protejatd sau de protectie a
monumentelor istorice;

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Constructii pentru activitati industriale, productie, depozitare, cu profil nepoluant,

Constructii pentru comert si servicii (sedii administrative, spatii de expunere, spatii comerciale,
alimentatie publica, sali de conferinte/instruire, cabinete medicale, punct farmaceutic, spatii de
recreere si sport, etc.) complementare functiunii de productie

Centrale foto-voltaice de producere a energiei electrice

Statii de intretinere si spalatorii auto cu capacitate de peste 5 autovehicule
Locuinte de serviciu si spatii cazare altele decat cele turistice, pentru personalul angajat

Se permite desfiintarea, extinderea, modernizarea, consolidarea si refunctionalizarea
constructiilor existente care se inscriu in utilizarile permise

Se permite infiintarea de noi retele edilitare si modernizarea retelelor tehnico edilitare existente

Se permite modernizarea drumurilor existente si construirea de noi drumuri, spatii verzi
plantate, mobilier urban, alei pietonale, trotuare, etc,
parcaje la sol si multietajate; statii de intretinere si reparatii auto; statii de benzind; comert,
alimentatie publica si servicii personale; locuinte de serviciu pentru personalul care asigura
permanenta sau securitatea unitatilor.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Locuintele de serviciu vor avea o pondere de maxim 30% din aria construita desfasurata
maxim admisa pe parcela

Spatiile de recreere si sport vor fi complementare functiunii de baza, nu publice

Constructiile complementare functiunii de baza, ca de exemplu: cabinete medicate, terenuri/sali
de sport, cantine, locuinte de serviciu sau alte spatii de cazare non-turistice, etc, cu conditia ca
acestea sa fie complementare functiunii de baza, iar ponderea lor sa nu depdseasca 30% din
aria construitd desfasuratda maxim admisa a constructiilor de pe aceeasi parcela

terenurile accesibile pe cale ferata industriala vor fi rezervate activitatilor productive si de
depozitare care utilizeaza acest mod de transport pentru materia prima si produse.

extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia sa nu agraveze situatia
poluarii;

se pot localiza cu aceleasi conditii de diminuare a poluarii urmatoarele functiuni:

1. birouri incluzand oricare din urmatoarele utilizari:
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a) birouri profesionale sau de afaceri;
b) servicii pentru afaceri;
¢) institutii financiare sau bancare;
d) posta si telecomunicatii
2. activitati productive si servicii incluzand oricare din urmatoarele utilizari:
a) productie manufacturiera;
b) birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principald, fie ca utilizare secundara;
C) activitati de cercetare - dezvoltare cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau
toxice conform prevederilor legale;
d) depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive
sau toxiceconform prevederilor legale;
e) depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la
domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi.
- in cazul conversiei functionale se vor identifica si elimina surselor remanente de poluare sau
contaminare a solului.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- Orice alte constructii/utilizari care nu sunt conforme celor admise cu sau fara conditji

- Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat, depozitare
en-gros sau de materiale refolosibile, toxice sau periculoase;

- Constructii provizorii de orice natura;

- Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- Se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu.

- Platforme de precolectare a deseurilor ;

- Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

SECTIUNEA III - CONDITII DE CONFORMARE SI AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNTI)

- Suprafata minima a parcelelor va respecta prevederile cap II.6.

- loturile sa respecte sistemul rectangular si dimensiunile minime ale loturilor existente cu
exceptia zonelor cu retea stradala neregulata, unde forma loturilor se va adapta la morfologia
existenta.

- O proprietate cu adancime mare se poate dezmembra in maxim doua parcele, una la alinierea
strazii i alta catre fund, cu conditia ca parcela de fund sa aiba un acces carosabil de min. 4,0
m si lungime de maxim 100 m creat pe teren propriu

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- Retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale si interioare, ele vor fi insa obligatoriu
mai mari de :
< 10,00 metri pe strazile de categoria I-a si a II-a;
< 6,00 metri pe strazile de categoria a III-a.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

- toate constructile se vor amplasa in regim izolat; Cladirile pot fi alipite de constructiile de pe
parcelele aldturate cu functiuni similare, situate pe limita de proprietate, in cazul in care acestea
nu prezinta incompatibilitati (trepidatii, risc tehnologic), cu conditia respectdrii normelor sanitare si
PSI;

- in toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanta egala
cu jumatate din ndltime, dar nu mai putin de 6,00 metri;
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- in toate cazurile retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 6,00 metri;

- 1n cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati teritoriale de referinta, se interzice
amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte zone;

- se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din indltimea cladirii, dar nu mai putin de
6,00 metri fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor. Nu se admite amplasarea, pe
fatadele laterale orientate spre alte unitati teritoriale de referinta (in special servicii publice si
locuinte) a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 metri de la nivelul solului.

- Daca in una din constructiile de pe parceld exista spatii care necesitd insorire naturald conform
normelor sanitare (ex. birouri, locuinte de serviciu, etc.), aceasta va fi amplasata la minim 3,00
metri de orice alta constructie.

- distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din indltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin
de 6,00 metri;

- distanta de mai sus se poate reduce la jumdtate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire
si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activitati permanente;

- in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si de alte norme tehnice
specifice.

e se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului in care exista un
calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'[Z\ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din indltimea la cornisa a celei mai inalte
dintre ele; distanta se poate reduce la jumdtate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire
gi/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfagoara activitati permanente;

- In situatia amplasarii mai multor cladiri pe aceeasi parceld, distanta dintre ele va fi stabilita prin
PUD si in lipsa acestuia va fi egalda cu minim indltimea la cornise a cladirii cu indltimea cea mai
mica, dar nu mai putin de 2,0 m.;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
- Se vor respecta prevederile Cap. 11.11. din prezentul Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- Se vor respecta prevederile Cap. 11.16. din prezentul Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 10 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- Se vor respecta prevederile Cap. 11.17. din prezentul Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 11 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- Se vor respecta prevederile Cap. 11.15. din prezentul Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 12 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- Se vor respecta prevederile Cap. 11.14. din prezentul Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 13 - IMPREJMUIRI
- Se vor respecta prevederile Cap. 11.18. din prezentul Regulament Local de Urbanism.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 14 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %)
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

In zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta conditiile impuse de studiile geotehnice.
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- este interzisd modificarea regimului de indltime predominant al zonei invecinate - reprezentand
insula si ambele fronturi ale strazii. Regimul de indltime predominant reprezintd regimul de inaltime
al majoritatii cladirilor ce compun ambele fronturi stradale si insula in care se realizeazd interventia.

- In zona protejatd se va respecta alinierea corniselor existente; in cazul unor volume care depdsesc
indltimea vecinatdtilor imediate pentru acordarea autorizatiei se vor prezenta justificari
suplimentare privind inscrierea in zona protejata si relatiile cu monumentele existente (sau propuse
a fi declarate) care sunt situate in limita de 200 metri, precum si privind impactul noii volumetrii
asupra siluetei interioare si generale a comunei;

- in zonele de protectie ale monumentelor istorice, imobilelor propuse spre clasare se impune regula
non altius tolendi, asigurandu-se astfel dominanta acestora in tesutul urban existent (prin
raportarea cladirilor noi la indltimea la cornisa cladirii protejate).

5 Zone . H maxim H maxim POT CUT
Zona functionala . RH maxim* . . i .
/ Subzone functionale cornisa (M) atic (M) maxim | maxim

ID1 - subzona unitatilor predominant

. . P+2+43R 13m 15m 60% 2,16
ID - ZONA industriale;
UNITATILOR

ID2 - subzona unitatilor industriale si de
INDUSTRIALE SI servicii: P+2+3R 13m 15m 60% 2,16
DEPOZITARE CU !
PROFIL ID2 zp - subzona unitatilor industriale si
NEPOLUANT de servicii in zona protejata sau de P+3 11m 13m 60% 3,6

protectie a monumentelor istorice;

* Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de indltime maxim admis (numar niveluri, H maxim
coamd/ cornisa) obiectivele de cult: lacase de cult, clopotnite, turle; instalatii tehnologice si hale
tehnologice din cadrul tehnico - edilitare; instalatii specifice din cadrul zonelor verzj, locurilor de joacd
pentru copii si zonelor de sport - agrement (ex. Trambuline, gradene, turnuri de parasutism, turnuri de
observare, etc.), sali de sport, sali polivalente, bazine etc.

SP - ZONA SPATIILOR VERZI

SECTIUNEA I. CARACTERUL ZONEI
- Zona contine spatiile verzi publice sau private, specifice intravilanului, de folosinta generala, cu
acces limitat sau nelimitat, spatii verzi specializate sau cu caracter utilitar (de aliniament, fasii
plantate de protectie, etc)

Zona este compusa din urmatoarele subzone functionale:
SP1 - subzona spatii verzi - parcuri, gradini si scuaruri publice,
- spatii verzi publice minim 5%,

SP1 zp - subzona spatii verzi - parcuri, gradini si scuaruri publice in zona protejata sau de
protectie a monumentelor istorice,

SP2 - spatii verzi cu rol de protectie fata de infrastructura majora, de protectie sanitara si
amenajari aferente;

SP3 - amenajari sportive si de agrement;

SP4 - spatii verzi cu caracter tematic: promenada, picnic.

Pentru monumentele istorice, zonele protejate si zonele de protectie a acestora
(SP1 zp - spatii verzi - parcuri si gradini situate in zona protejatd sau de protectie a monumentelor
istorice) se aplica prevederile aferente Capitolului I1.9. din prezentul regulament.
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SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
SP1, SP1 zp

- spatii plantate;
circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si
accesul la activitatile permise;
mobilier urban (jardiniere, lampadare, banci, bazine, pavaje decorative, pergole, cabine
telefonice si altele asemenea), fantani arteziene, amenajari pentru sport in aer liber, locuri de
joc si odihng;
adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;
parcaje, retele tehnico-edilitare

SP2 - plantatii de protectie / aliniament
- plantatii de aliniament conform profilelor de drumuri
- plantatii de regula inalte, prevazute ca protectie a zonelor de locuit sau a altor zone
functionale, fata de zonele care permit functiuni tehnico-edilitare, gospodarie comunala, agro-
zootehnice si/sau industriale
- se permite strapungerea acestora cu drumuri publice de acces sau alei carosabile si pietonale;
- realizarea de retele tehnico-edilitare subterane (exceptie iluminat public).

SP3
- spatii plantate
- constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer liber,
pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive; alimentatie publica
si comert de mici dimensiuni; terenuri de sport; anexe ale constructiilor principale care
concura la desfasurarea activitatilor
- sunt admise amenajari pentru practicarea sportului in spatii descoperite si acoperite, sali de
sport, anexele necesare si alte activitati legate direct de activitatea sportiva.
- alei carosabile si pietonale, parcaje, retele tehnico-edilitare
SP4

- spatii plantate

- activitati sportive; alimentatie publica si comert de mici dimensiuni

- spatii si circulatii/ constructii tehnice pentru intretinerea cursurilor de apa

- promenada

- spatii picnic

- emanjdri pentru practicarea sportului in aer liber, cluburi nautice, anexele necesare si alte
activitati legate direct de activitatea sportiva

- alei carosabile si pietonale, parcaje, retele tehnico-edilitare

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
SP1; SP1 zp; SP2; SP3
- In zonele cu risc de inundabilitate este necesard intocmirea unui studiu hidrologic de detaliu,
care va stabili limita de inundabilitate. In zona de protectie a cursurilor de apa sau canalelor
_de desecare se va obtine avizul AN Apele Romane.
- In zonele de protectie ale infrastructurii tehnico-edilitare (energie electrica, apa, canalizare,
gaze, etc) autorizarea se va face doar cu avizul si in conditiile detindtorului retelei.
- Orice constructie in zona de protectie a drumurilor si cdilor ferate se va amplasa doar in baza
avizului administratorului acestora
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- In zonelede protectie ale magistralelor (gaze, energie electricé, transport produse petroliere,
etc.) autorizarea se va face doar cu avizul si in conditiile detinatorului retelei (Transgaz,
Transelectrica, Conpet, etc.)

SP1, SP1 zp, SP4

In cadrul amenajarii si dotarii zonelor destinate odihnei si recreerii trebuie sa se asigure:

a) instalatii de alimentare cu apa potabila;

b) W.C.-uri publice si locuri pentru colectarea selectiva a deseurilor;

) colectarea si indepartarea apelor uzate prin instalatii de canalizare, locale sau zonale, a
caror constructie si exploatare sa evite poluarea factorilor de mediu;

d) spatiu ingradit pentru cainii de companie, cu modalitdti adecvate de colectare a dejectiilor
acestora;

e) banci si spatii amenajate pentru picnic.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- Se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare si care nu sunt
prevazute la utilizari admise;

- Se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii abilitate

- Se interzice schimbarea destinatiei sau reducerea suprafetei de spatiu verde din intravilan
indiferent de regimul juridic al acesteia

- Se interzic orice improvizatii pentru colectarea apelor uzate ;

- Se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuzivda a spatiilor plantate
adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi.

SECTIUNEA III - CONDITII DE CONFORMARE SI AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNTI)
e Suprafata minima a parcelelor va respecta prevederile cap I.6.

e SP3 - pentru amenajarile sportive care includ si terenuri de sport (acoperite sau descoperite)
parcela sa aiba o suprafata minima de 2000 mp.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
SP1+SP1 zp+SP2+SP4
- Fara precizari
SP3
- Constructiile se vor retrage fata de aliniamentul la stradé cu minim 5 m, exceptie mobilierul
urban: jardiniere, lampadare, banci, bazine, fantani arteziene, pavaje decorative, pergole,
cabine telefonice si altele asemenea.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE

ALE PARCELELOR

SP1+SP1 zp+SP2+SP4

- Fara precizari

SP3

- Cladirile se vor amplasa de reguld in regim izolat

- Constructiile principale definitive se vor retrage fata de limitele laterale si posterioara cu jumatate
din indltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele, dar nu mai putin de 3,0 m, exceptie mobilierul
urban: jardiniere, lampadare, banci, bazine, pavaje decorative, pergole, cabine telefonice si altele
asemenea; dotarile/echipamentele aferente locurilor de joaca pentru copii (leagane, balansoare;
topogane, etc.); pavilioanele/constructiile cu utilizare limitata in timp (evenimente culturale,
sportive, targuri, expozitii, etc.)
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- Constructiile si amenajarile se vor amplasa de regula la distanta unele fata de altele sau cuplat
functie de specific si destinatie si functie de conformarea si organizarea incintei, cu conditia
asigurarii insoririi si iluminarii naturale a spatiilor care necesita aceasta si respectarii normelor PSI.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'Z\ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- Fara precizari

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile Cap. II.11. din prezentul Regulament Local de Urbanism, cu urmatoarele

conditionari:

- Se vor asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei spatiilor verzi s/sau capacitatii
constructiilor permise, dupa caz.

SP1; SP3

- se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru intretinere,
aprovizionare, interventii in caz de necesitate, etc) care vor fi tratate ca alei principale

- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice, doar in interiorul parcelelor

SP3
- pentru toate categoriile de constructii si amenajdri sportive se vor asigura accese carosabile
separate pentru public, sportivi si personalul tehnic de intretinere.
- ininteriorul amplasamentului vor fi asigurate:
e circulatia carosabila separata de cea pietonalg;
e alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie de capacitatea salii
sau a terenului de sport, dar nu mai putin de 7 m latime;
e alei carosabile de circulatie curenta de minim 3,5 m latime;
o alei carosabile de serviciu si intretinere de minim 6 m I13time.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- Se vor respecta prevederile Cap. II.16. din prezentul Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 10 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- Se vor respecta prevederile Cap. II.17. din prezentul Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 11 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- Se vor respecta prevederile Cap. II.15. din prezentul Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 12 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- Se vor respecta prevederile Cap. 11.14. din prezentul Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 13 - IMPREJMUIRI
- Se vor respecta prevederile Cap. 11.18. din prezentul Regulament Local de Urbanism.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 14 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %)
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

In zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta conditiile impuse de studiile geotehnice.

- este interzisa modificarea regimului de indltime predominant al zonei invecinate - reprezentand
insula si ambele fronturi ale strazii. Regimul de indltime predominant reprezintd regimul de indltime
al majoritatii cladirilor ce compun ambele fronturi stradale si insula in care se realizeaza interventia.
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In zona protejatd se va respecta alinierea corniselor existente; in cazul unor volume care depésesc
indltimea vecinatdtilor imediate pentru acordarea autorizatiei se vor prezenta justificari
suplimentare privind inscrierea in zona protejata si relatiile cu monumentele existente (sau propuse
a fi declarate) care sunt situate in limita de 200 metri, precum si privind impactul noii volumetrii
asupra siluetei interioare si generale a comunei;

in zonele de protectie ale monumentelor istorice, imobilelor propuse spre clasare se impune regula
non altius tolendi, asigurandu-se astfel dominanta acestora in tesutul urban existent (prin
raportarea cladirilor noi la indltimea la cornisa cladirii protejate).

H
H
Zone RH maxim CUT
Zona functionala ) ) . maxim POT maxim )
/ Subzone functionale maxim* | cornisa A maxim
atic (M)
(M)
15% (suprafata maxima ocupata
de constructii, alei si amenajari
care impermeabilizeaza terenul).
SP1 - subzona spatii verzi - in acest caz aria construita
arcuri, gradini si scuaruri include proiectia constructiilor,
parcurl, & P+2 10m 12m P ) | 045
publice, platformelor, aleilor carosabile si
- spatii verzi publice minim 5% pietonale, suprafetele ocupate
de mobilierul urban; Pentru
spatiile verzi existente se
mentine POT existent.
15% (suprafata maxima ocupata
de constructii, alei si amenajari
care impermeabilizeaza terenul).
SP1 zp - subzona spatii verzi - in acest caz aria construita
arcuri, gradini si scuaruri publice include proiectia constructiilor,
P gradt public P+1 7m 9m P ; ©0 1 03
in zona protejata sau de protectie platformelor, aleilor carosabile si
SP - ZONA a monumentelor istorice; plstonals.,l.suplrafebtele scupate
SPATIILOR VERZI e mc->' ilieru 'ur .an, entru
spatiile verzi existente se
mentine POT existent.
SP2 - spatii verzi cu rol de
protectie fata de infrastructura
majora, de protectie sanitara si
amenajari aferente
- 50% pentru constructii si
amenajari sportive;
SP3 - amenajari sportive si de
J P P+2 10m 12m - 20% pentru alei, drumuri si 1,5
agrement; .
parcaje;
- 30% pentru spatii verzi.
15 % (suprafata maxima ocupata
SP4 - spatii verzi cu caracter 6 (sup . o p .
R L P 3m 5m de constructii, alei si amenajari 0,15
tematic: promenada, picnic. . o
care impermeabilizeaza terenul)

* Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de indltime maxim admis (numdér niveluri, H maxim coama/

cornisd) obiectivele de cult: ldcase de cult, clopotnite, turle; instalatii tehnologice si hale tehnologice din cadru/
tehnico- edilitare; instalatii specifice din cadrul zonelor verzi, locurilor de joacd pentru copii si zonelor de sport-
agrement (ex. Trambuline, gradene, turnuri de parasutism, turnuri de observare, etc.), sali de sport, sali
polivalente, bazine etc.
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TE - ZONA TEHNICO-EDILITARA SI CONSTRUCTII AFERENTE

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI
TE - Zona contine constructii si instalatii aferente infrastructurii tehnice majore. Nu fac parte din
aceasta categorie infrastructura de transporturi si nici retelele tehnice de importanta locala care sunt
reglementate in cadrul zonei Ccr si respectiv Gc.

TE - subzona tehnico - edilitara si constructii aferente

TE zp - subzona tehnico - edilitara si constructii aferente in zona protejata sau de protectie a
monumentelor istorice;

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- Constructii administrative, tehnice si anexe ale functiunii de baza;

- Instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie electrica si
termica, alimentare cu gaze naturale, magistrale de energie electrica, gaze naturale,
hidrocarburi.

- Alei carosabile si pietonale

- Spatii verzi, inclusiv cu rol de protectie

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Se vor asigura zonele de protectie prevazute prin norme specifice;

- In zonele cu risc de inundabilitate este necesara intocmirea unui studiu hidrologic de detaliu,
care va stabili limita de inundabilitate. In zona de protectie a cursurilor de apa sau canalelor
_de desecare se va obtine avizul AN Apele Romane.

- In zonele de protectie ale magistralelor (gaze, energie electrica, transport produse petroliere,
etc.) autorizarea se va face doar cu avizul si in conditiile detindtorului retelei (Transgaz,
Transelectrica, Conpet, etc.)

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
- Orice alte utilizari in afara celor prevazute la utilizari permise.
- Pentru incintele situate in zone rezidentiale si mixte, sau in zone in care se produc aglomerdri
de populatie, se interzic orice activitati care prezintd risc tehnologic si produc poluare prin
natura activitatii sau prin transporturile pe care le genereaza.

SECTIUNEA III - CONDITII DE CONFORMARE SI AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNTI)
- Suprafata minima a parcelelor va respecta prevederile cap I1.6.
- Terenurile rezervate incintelor tehnice nu se vor parcela / dezmembra decat din rationamente
tehnice si doar pentru aceeasi utilizare/functiune.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
cladirile pentru birouri se vor dispune pe aliniament in cazul in care pe strada respectiva
majoritatea cladirilor sunt dispuse pe aliniament, sau se vor retrage la o distanta de minim 3,0
metri in cazul in care fronturile dominante noi sunt retrase de la strada.
- In cazul incintelor tehnice se impun retrageri ale cladirilor de la aliniament la o distanta de
minim 10.0 metri pe strazile de categoria I si II si de minim 8,0 metri pe strazile de
categoria III.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
- Retragerea minima fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei va fi de minim 3,0 m;
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- Distanta intre constructiile si instalatiile tehnice va fi in conformitate cu normativele tehnice in
vigoare.

- Ca orice constructie sau instalatie aferenta functiunii sa se amplaseze la o distanta de minim
3,0 m fata de constructiile/incaperile administrative, daca acestea sunt prevazute in incinta.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATI\ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea la cornisa a celei mai
inalte dintre ele; distanta se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese
in cladire si/sau dacd nu sunt ferestre care sd lumineze incaperi in care se desfasoara activitati
permanente;

- In situatia amplas&rii mai multor clédiri pe aceeasi parceld, distanta dintre ele va fi stabilita prin
PUD si in lipsa acestuia va fi egald cu minim inaltimea la cornise a cladirii cu inaltimea cea mai
micd, dar nu mai putin de 2,0 m.;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
- Se vor respecta prevederile Cap. II.11. din prezentul Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- Se vor respecta prevederile Cap. II.16. din prezentul Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 10 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- Se vor respecta prevederile Cap. II.17. din prezentul Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 11 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- Se vor respecta prevederile Cap. II.15. din prezentul Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 12 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- Se vor respecta prevederile Cap. II.14. din prezentul Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 13 - IMPREJMUIRI
- Se vor respecta prevederile Cap. I1.18. din prezentul Regulament Local de Urbanism.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 14 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %)
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

In zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta conditiile impuse de studiile geotehnice.

Zona functionala Zone RH H maxim H maxim POT CuTt
/ Subzone functionale maxim* | cornisa (M) atic (M) maxim maxim
TE - ZONA Tf - subzona tehnico - edilitara si constructii P +147R 10m 19m 50% 13
TEHNICO- aterente
EDILITARA SI

TE zp - subzona tehnico - edilitara si constructii
aferente in zona protejata sau de protectie a P+1+2R 8m 10m 50% 1,3
monumentelor istorice;

CONSTRUCTII
AFERENTE

* Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de indltime maxim admis (numar niveluri, H maxim coama/
cornisd) obiectivele de cult: ldcase de cult, clopotnite, turle; instalatii tehnologice si hale tehnologice din cadru/
tehnico - edilitare; instalatii specifice din cadrul zonelor verzi, locurilor de joacd pentru copii si zonelor de sport-
agrement (ex. Trambuline, gradene, turnuri de parasutism, turnuri de observare, etc.), sali de sport, sali
polivalente, bazine etc.
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GCci - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA - CIMITIRE

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

Zona GCci este constituita din cimitirele aferente satelor si este constituita din urmatoarele
subzone:.

GCci - subzona cimitire

GCci zp - subzona cimitire in zona protejata sau de protectie a monumentelor istorice.

Pentru monumentele istorice, zonele protejate si zonele de protectie a acestora se
aplica prevederile aferente Capitolului I1.9. din prezentul regulament.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- cimitire;

- biserica

- clopotnita

- capela mortuara;

- mausoleu - osuar;

- circulatii carosabile;

- circulatii pietonale;

- parcaje;

- plantatii;

- pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare
- mici spatii comerciale specializate (flori, obiecte bisericesti , etc)
- alte constructii anexa, necesare functionarii cimitirelor

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- Se va asigura pentru noile cimitire o densitate mai redusa a locurilor de veci (intre 7.5 si 10,0
mp. teren brut pentru un loc de veci), circulatii carosabile si pietonale civilizate si o pondere
mai ridicata a vegetatiei potrivit rolului de reculegere si respectului cuvenit.
- in cimitirele care sunt incluse in categoria zonelor protejate sunt interzise orice lucrdri care
afecteaza traseele amenajarii initiale, constructiile funerare monumente de arhitectura si arta,
precum si plantatiile perimetrale si interioare.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
- Se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei din
lungul acestora sau a celei perimetrale.

SECTIUNEA III - CONDITII DE CONFORMARE SI AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNTI)
- Se va asigura pentru noile cimitire o densitate mai redusa a locurilor de veci (intre 7.5 si 10,0
mp. teren brut pentru un loc de veci)
- Terenurile rezervate cimitirelor nu se vor parcela/ dezmembra decat din rationamente
functionale si doar pentru aceeasi utilizare/functiune.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATi\ DE ALINIAMENT
- Retragerea minima a constructiilor fata de aliniamentul la strada va fi de min.3,0 m
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
- Autorizarea executarii constructiilor pentru Capela mortuara si a locurilor de veci se face tinand
cont de orientarea dupa punctele cardinale est-vest, conform canoanelor de cult ortodox sau
se vor orienta in functie de specificul cultului.
- Retragerea minima a oricdror constructii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei va fi
_de minim 3,0 m;
- In fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite
nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 3,0
metri inaltime fatd de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FAT)-'\ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- Intre morminte si gardul de cimitirului va fi lasata o zona libera de 3,00 metri;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile Cap. II.11. din prezentul Regulament Local de Urbanism, cu urmatoarele

conditionari:

- Se vor asigura circulatiile carosabile si pietonale in pondere de circa 15 % din suprafata totald
a cimitirului;

- In interiorul incintei se vor asigura obligatoriu alei pietonale.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- Se vor respecta prevederile Cap. 11.16. din prezentul Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 10 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- Se vor respecta prevederile Cap. I1.17. din prezentul Regulament Local de Urbanism.
- Se va tine seama de caracterul sobru al functiunii.

ARTICOLUL 11 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Se vor respecta prevederile Cap. II.15. din prezentul Regulament Local de Urbanism,cu urmatoarele

conditionari:

- se vor asigura puncte de apa din retea publica sau in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu
se va obtine

- avizul autoritatii competente care administreaza resursele de ap3;

- se va asigura un punct sanitar;

- se va asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri;

- se va asigura colectarea si evacuarea rapidd la reteaua publicd de canalizare a apelor
meteorice.

ARTICOLUL 12 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se vor respecta prevederile Cap. II.14. din prezentul Regulament Local de Urbanism, cu urmatoarele

conditionari:

- Se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei in proportie de
minim 5 % din suprafata totala a cimitirului.

- Se vor asigura plantatii perimetrale in zona de retragere de 3,0 m de la limitele parcelei.

ARTICOLUL 13 - IMPREJMUIRI
Se vor respecta prevederile Cap. II1.18. din prezentul Regulament Local de Urbanism, cu urmatoarele
conditionari:

- Imprejmuirile spre strad& vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural in mod discret,
potrivit functiunii, avand indltimi de max. 2,0 metri;
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- Se va acorda atentie modului de tratare arhitecturala a accesului.
- Cimitirele vor fi imprejmuite cu gard si cu o perdea de arbori. Intre morminte si gardul
cimitirului va fi lasata o zona libera de 3,0 m.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 14 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %)
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

In zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta conditiile impuse de studiile geotehnice.

H
H
Zone RH maxim CuUT
Zona functionala . A . maxim POT maxim .
/ Subzone functionale maxim* | cornisa . maxim
atic (M)
(M)
GCci - ZONA DE GCci - subzona cimitire P 3m m 15% - suprafata totala pentru un

GOSPODARIE GCcl zp - subzona cimitire in zona loc Fie veci vaofl d.e 7,5 -ulolr)np, 0,15

COMUNALA - protejata sau de protectie a p 3m 5m din care 15% circulatii, 5%

TN .

CIMITIRE monumentelor istorice plantatii si 1% constructii.

* Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de inaltime maxim admis (numar niveluri, H maxim coama/
cornisa) obiectivele de cult: ldcase de cult, clopotnite, turle, instalatii tehnologice si hale tehnologice din cadrul
tehnico- edilitare; instalatii specifice din cadrul zonelor verzi, locurilor de joacd pentru copii si zonelor de sport-
agrement (ex. Trambuline, gradene, turnuri de parasutism, turnuri de observare, etc.), sali de sport, sali
polivalente, bazine etc.

CC - ZONA CAILOR DE COMUNICATIE

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

- Zona contine reteaua de drumuri din intravilan, indiferent de categoria acestora, respectiv
druml national si judetean si drumurile comunale si locale, dar si incintele aferente unitdtilor de
transport sau cu activitati conexe (gari, halte) si calea ferata propriu-zisa din intravilan. In reteaua de
drumuri sunt incluse ampriza drumului si cele doua fasii laterale de o parte si de alta a ei, pana la
limitele de proprietate (aliniament). Suplimentar, se vor considera in aceastd zona functionald si
terenurile rezervate modernizarii/largirii drumurilor si cele rezervate drumurilor nou propuse (conform
planselor — Reglementari urbanistice zone functionale si cdi de comunicatie si profilelor stradale
anexe).

Zona cuprinde urmatoarele subzone funcgionale :

CCr - zona cailor de comunicatie rutiera (drumuri)

CCf - zona cdilor de comunicatie feroviara (incinte gari, calea feratd)

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
CCr
- modernizarea drumurilor si acceselor auto existente si realizarea de drumuri si accese noi in
incinte;
- lucrdri de terasament sau consolidare ale drumurilor
- retele tehnico-edilitare subterane sau aeriene
- trotuare pietonale, piste de biciclisti, parcaje publice
- spatii verzi, plantatii de protectie si aliniament
- autogari si alte constructii si amenajari pentru gararea si intretinerea mijloacelor de transport
rutiere
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statii de transport in comun, inclusiv constructiile anexe ale acestora (pergole, copertine, mici
constructii pentru vanzarea de bilete, alte asemenea), refugii si treceri de pietoni

constructii si amenajari pentru gararea si intretinerea mijloacelor de transport greu rutier si
pentru transferul marfurilor transportate in mijloace de transport cu tonaj si gabarit care nu
sunt admise in localitate, instalatii tehnice de transfer, precum si serviciile anexe aferente,
parcaje, garaje;

constructii si amenajari pentru depozitarea, reambalarea si expedierea produselor transportate,
spatii si constructii de expunere si comercializare a produselor pentru comertul en-gross si
pentru comertul en-detail numai cu marfuri care nu pot fi transportate la domiciliu cu
automobilul personal (elemente de constructie si finisaj, mobilier, ambarcatiuni si diverse alte
produse pentru intretinerea gradinilor, camping etc.)

Servicii pentru transportatorii in tranzit: birouri, telecomunicatii, moteluri, restaurante,
destindere;

unitati de productie si asamblare.

sisteme de limitare a accesului (in afara caii de rulare/carosabilului) sau de diminuare a vitezei.
semnalizare rutiera si panouri publicitare

mobilier urban (cosuri de gunoi, banci, etc.)

constructii aferente cdilor de comunicatie feroviara - gdri si anexe ale acestora

sedii administrative, spatii comerciale si de prestari servicii de mici dimensiuni

parcaje/garaje, platforme carosabile

ateliere de intretinere si reparatii, depozitare pentru transporturi feroviare

statii de cdlatori, de marfuri si de triaj cu instalatii, constructii, depozite si amenajari necesare
functionarii serviciilor feroviare;

servicii publice si de interes general compatibile cu functionarea serviciilor feroviare;

amenajari, lucrari de terasamente si infrastructura, spatii necesare functional si pentru
asigurarea securitatii transportului feroviar;

lucrari de protectie impotriva poludrii (ziduri antifonice etc.).

locuinte de serviciu pentru personalul feroviar

retele tehnico-edilitare aferente

cai ferate, drumuri aferente aferente cdii ferate

constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata;

constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de restabilire a
circulatiei;

instalatii fixe pentru tractiune electrica;

lucrari hidrotehnice

modernizarea cdilor ferate si a intersectiilor cu drumurile existente;

lucrari de terasament sau consolidare ale caii ferate

spatii verzi, plantatii de protectie si aliniament

sisteme de limitare a accesului, bariere, panouri fonice, etc.

instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii, transmisiuni de
date si constructiile aferente acestora

traversarea cu drumuri prin pasaje denivelate;

subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electricd, conducte de
apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale libere

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
CCr, CCf

in zonele de protectie ale infrastructurii tehnico-edilitare (energie electrica, apd, canalizare,
gaze, etc) autorizarea se va face doar cu avizul si in conditiile detinatorului retelei.

in zonele de protectie ale magistralelor (gaze, energie electrica, transport produse petroliere,
etc.) autorizarea se va face doar cu avizul si in conditiile detinatorului retelei (Transgaz,
Transelectrica, Conpet, etc.)
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CCr

in zonele cu umiditate excesivd se va elabora un studiu geotehnic aprofundat si se vor lua
masuri de limitare a umiditatii, conform concluziilor acestor studii.

in zonele cu risc de inundabilitate este necesard intocmirea unui studiu hidrologic de detaliu,
care va stabili limita de inundabilitate. In zona de protectie a cursurilor de apa sau canalelor de
desecare se va obtine avizul AN Apele Romane.

pentru orice lucrare amplasatd in zonele cu situri arheologice se va obtine avizul Directiei
Judetene pentru Cultura Ilfov

orice constructie in zona de protectie a drumurilor se va amplasa doar in baza avizului

administratorului acestora

mobilier urban si elementele de sustinere ale retelelor tehnico-ediliotare (ex. stalpi pentru
reteaua de energie electricd) cu conditia amplasarii acestora in afara zonei de siguranta a

drumului.

Zona de protectie este constituita din suprafatele de teren situate de o parte si de alta a
drumului, intre marginile exterioare ale zonelor de siguranta, pana la marginea zonei drumului,
astfel:

. . <_.| Drumuri | Drumuri | Drumuri
Categoria drumului Autostrazi - .
nationale | judetene | comunale
Distanta de la marginea exterioara a
zonei de sigurantd pand la marginea 50 22 20 18
zonei drumului (m)

- Statiile de transport in comun si accesele noi cu conditia obtinerii avizului Politiei rutiere.
- In baza unui PUZ aprobat in zonele rezervate pentru noi trasee de drumuri

- orice constructie se va amplasa in baza avizului SNCFR

- locuintele de serviciu vor ocupa maxim 30% din aria desfasurata maxim admisa pe parcela;

- orice constructie de la utilizari admise cu conditia prevederii de plantatii de protectie catre
zonele care admit locuinte sau unitati turistice.

- orice constructie in zona de protectie a drumurilor si cdilor ferate se va amplasa doar in baza
avizului administratorului acestora

- elemente de sustinere ale retelelor tehnico-edilitare (ex. stalpi pentru reteaua de energie
electricd) cu conditia amplasarii acestora in afara zonei de siguranta a drumului/cailor ferate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
- orice alte utilizari in afara celor prevazute la utilizéri permise cu sau fara conditii.
CCr - orice constructii sau amenajdri (inclusiv imprejmuiri) pe terenurile rezervate pentru
drumurile nou propuse.
CCf - activitati poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat, depozitare en-gros
sau de materiale refolosibile, toxice sau periculoase;
- constructii provizorii de orice natura;
- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;
- platforme de precolectare a deseurilor ;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
- Orice constructie in zona de sigurantd a cdii ferate
- In zona de protectie a infrastructurii feroviare se interzice:
e amplasarea oricaror constructii, chiar cu caracter temporar, depozitarea de materiale sau
infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare
e utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbend, verde sau albastra, care ar
putea crea confuzie cu semnalizarea feroviara
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o efectuarea oricaror lucrdri, care prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren, surpari sau
afectarea stabilitatii solului, inclusiv prin tdierea copacilor, arbustilor, extragerea de materiale de
constructii sau prin modificarea echilibrului freatic.

- depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin normelor de
protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare, a zonei de
protectie a acesteia, precum si a conditiilor de desfasurare normala a traficului feroviar.

- Orice constructie n zona de siguranta a cdii ferate

CCr - ZONA CAILOR DE COMUNICATIE RUTIERA

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor
rurale, distanta dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de
alta a drumurilor va fi de minimum:

e 13 m pentru drumurile nationale,
e 12 m pentru drumurile judetene
e 10 m pentru drumurile comunale.

- Se vor respecta prospectele de drum, aliniamentele si regimul de aliniere prevazute in plansele
de reglementari.

- Se va asigura vizibilitatea in curbe si intersectii.

- Trotuarele vor fi astfel amenajate incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap (borduri
coboréte)

- Se vor respecta fasiile plantate prevazute in lungul strazilor.

- In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul propus se interzice
montarea supraterana, pe domeniul public, a retelelor/echipamentelor tehnice care fac parte
din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in
comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura. Se vor respecta
reglementdrile tehnice aplicabile si conditiile tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea
in localitati a retelelor edilitare subterane.

- Montarea retelelor si echipamentelor tehnico-edilitare se executd in varianta de amplasare
subterana ori, dupd caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu execeptia situatiilor in care
acest lucru nu este posibil datorita normelor tehnice, de securitate la incendiu sau sanitare in
vigoare, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei
publice.

- Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a
curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceasta natura.

- Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare
nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor edilitare in plan
orizontal si vertical, In scopul executarii lucrarilor de interventie la acestea.

- Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executd, de regula,
anterior sau concomitent cu lucrdrile de realizare/extindere/modernizare/reabilitare a retelei
stradale, in conformitate cu programele anuale/multianuale ale autoritatilor administratiei
publice, aprobate in conditiile legii.

- Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind realizarea / extinderea /
modernizarea / reabilitarea retelei stradale, precum si a drumurilor, vor prevedea in mod
obligatoriu canale subterane in vederea amplasarii retelelor edilitare. Canalele subterane se pot
amplasa in zona drumului, cu avizul administratorului drumului.

- La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea
unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 6,0 metri pe drumul judetean si de 4,0 metri
pe celelalte drumuri .

- Accesele auto vor respecta distantele de siguranta fata de intersectii. In cazul parcelelor cu
acces din doua drumuri, accesul se va face din drumul cu traficul cel mai redus.

- Accesele la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

- Numarul de accese pe acelasi drum va fi redus la minim
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- Se vor respecta profilele de strazi anexe la prezenta documentatie

SECTIUNEA III - CONDITII DE CONFORMARE SI AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNTI)
Se vor respecta prevederile Cap. 1.6. din prezentul Regulament Local de Urbanism, cu
urmatoarele conditionari:
- pentru constructiile de birouri, parcela minima construibila este de 400 mp, cu un front la
strada de minim 15 metri;
- in cazul in care din este necesara divizarea acestora, parcelele vor avea o suprafata de minim
400 mp cu conditia ca parcelele sa aiba un acces carosabil de min. 4,0 m

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'IV\ DE ALINIAMENT
- retragerea minima fata de aliniamentul la strada va fi de min. 5 m.
- in cazul incintelor tehnice se impun retrageri ale cladirilor de la aliniament la o distanta de
minim 10.0 metri - 8.0 metri functie de categoria drumului.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'IV\ DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
- cladirile se vor amplasa de reguld in regim izolat; cladirile se vor retrage cu min 3,0m fata de
limitele laterale ale parcelei si minim 5,0 m fata de limita posterioara.
- se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'[)-'\ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- Constructiile se vor amplasa izolat sau cuplat cu cele existente, functie de destinatia acestora,
cu conditia respectarii normelor sanitare si PSI. Dacd in una din constructiile de pe parceld
exista spatii care necesita insorire naturald conform normelor sanitare (ex. birouri, locuinte de
serviciu, etc.), aceasta va fi amplasata la minim 3,0m de orice alta constructie.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile Cap. II.11. din prezentul Regulament Local de Urbanism, cu urmatoarele

conditionari:

- Se vor asigura circulatiile carosabile si pietonale in pondere de circa 15 % din suprafata totald
a parcelei;

- In interiorul incintei se vor asigura obligatoriu alei pietonale.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Se vor respecta prevederile Cap. II1.16. din prezentul Regulament Local de Urbanism, cu urmatoarele
conditionari:
- stationarea autovehiculelor se va asigura in afara circulatiilor publice;
- in cazul strdzilor cu transport in comun si a arterelor de penetrare in comuna, stationarea
autovehiculelor pentru admiterea in incintd se va asigura in afara spatiului circulatiei publice;
- in spatiul de retragere de la aliniament se poate rezerva maxim 40% din teren pentru parcaje
ale salariatilor si clientilor.

ARTICOLUL 10 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- Se vor respecta prevederile Cap. I1.17. din prezentul Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 11 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Se vor respecta prevederile Cap. II.15. din prezentul Regulament Local de Urbanism,cu urmatoarele
conditionari:
- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje, circulatii si
platforme exterioare;
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ARTICOLUL 12 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- Se vor respecta prevederile Cap. 11.14. din prezentul Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 13 - IMPREJMUIRI
Se vor respecta prevederile Cap. I1.18. din prezentul Regulament Local de Urbanism, cu urmatoarele

conditionari:

in cazul necesitdtii unei protectii suplimentare, imprejmuirea se va dubla spre interior, la 2,50

m distanta, cu un al doilea gard transparent, sau de opacitatea necesard, de 2,20 m inaltime,
intre cele doua garduri fiind plantati dens arbori si arbusti;
- portile de intrare in incinte vor fi tratate simplu, similar cu imprejmuirea;
- portile de acces auto vor fi retrase fata de aliniament astfel incat stationarea autovehiculelor
tehnice/utilitare sa nu impiedice circulatia pe drumurile publice inainte de admiterea lor in

incinta.

- terenul aferent cailor ferate va fi ingradit pe ambele laturi ale culoarelor in limitele intravilanului
pe baza unor modele standard;
- oriunde distanta dintre calea ferata si locuinte este mai micd de 15 metri se vor realiza in loc de
garduri, ziduri de protectie antifonica de minim 4,0 metri indltime.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 14 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %)
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

In zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta conditiile impuse de studiile geotehnice.

H H
) Zone RH maxim maxim . CUT
Zona functionala . A X POT maxim A
/ Subzone functionale maxim* | cornisa | coama/ maxim
(M) atic (M)
CCr - zona cailor de comunicatie
rutiera (drumuri)
70 % pentru incinte tehnice
CC - ZONA dispersate, cu sau fara cladiri de
CAILOR DE CCf - zona cailor de comunicatie birouri
COMUNICATIE feroviara (incinte gari, calea P+2 10m 12m 2

ferata)

80 % pentru incinte tehnice in
zone industriale

70 % pentru birouri

* Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de indltime maxim admis (numar niveluri, H maxim coamé/
comnisad) obiectivele de cult: lacase de cult, clopotnite, turle; instalatii tehnologice si hale tehnologice din cadrul
tehnico- edilitare; instalatii specifice din cadrul zonelor verzi, locurilor de joacd pentru copif si zonelor de sport-
agrement (ex. Trambuline, gradene, turnuri de parasutism, turnuri de observare, etc.), sali de sport, sali
polivalente, bazine etc.
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DS — ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

DS - subzona cu destinatie speciala aflatd in proprietatea Statului Roman si administrate de
Institutii cu atributii in domeniul apararii, ordinii publice si sigurantei nationale - M.A.I., M.Ap.N., S.R.I.,
etc.
DS zp - subzona cu destinatie speciala (Fortul 13 - JILAVA) care a fost transferat de la
Ministerul Justitiei, Directia Penitenciarelor catre domeniul public al Judetului Ilfov, in
baza HG publicata in MO 635/04.07.2024.

Fortul 13 - JILAVA se afla in zona de protectie a sitului arheologic COD — LMI - IF -
m -A -21037

Pentru monumentele istorice, zonele protejate si zonele de protectie a acestora (TDSp -
subzona cu destinatie speciala (Fortul 13 - JILAVA) aflata in zona de protectie a sitului
arheologic COD — LMI - IF -m -A -21037) se aplica prevederile aferente Capitolului I.9. din
prezentul regulament.

< se va solicita obtinerea avizelor institutiilor cu atributii in domeniul apararii, ordinii
publice si sigurantei nationale pentru documentatiile de urbanism si emiterea
autorizatiilor de construire pentru investitille cu amplasament in vecinatatea
obiectivelor institutiilor cu atributii in domeniul apararii, ordinii publice si sigurantei
nationale, in conformitate cu Ordinul nr. 3422/1995 pentru aprobarea Precizarilor
privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a
documentatiilor tehnice pentru autorizarea execuTarii constructiilor.

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii cu caracter special se realizeaza
conform Procedurii comune aprobata prin Ordinul nr. 2212/21.02.2018.

72
L4

< Construirea, amplasarea si/sau desfiintarea cladirilor pe parcela nu vor fi conditionate
de elaborarea P.U.Z./P.U.D.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALi\

ARTICOLUL1 -3

- fara precizari

SECTIUNEA III - CONDITII DE CONFORMARE SI AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR
ARTICOLUL4 - 13

- fara precizari

SECTIUNEA 1V: PPS‘;[BILITKTI MAXII:/IE DE OCUPAVRE SI yTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 14 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- fara precizari

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %)

POT maxim conform normelor specifice in vigoare -50 %, sau functie de cerintele specifice de
tema.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim conform normelor specifice - 1,8 mp Mp ADC/mp teren, nu obligatoriu sau functie
de cerintele specifice de tema.
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THi - TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE (intravilan)

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

- Zona terenurilor aflate permanent sub ape cuprinde :
e Cursuri de apa in intravilan
e Canale de irigatii

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- se admit lucrari de regularizare si consolidare a malurilor aferente apelor curgatoare

- lucrari de intretinere, decolmatare, modernizare, etc a lucrarilor de imbunatatiri funciare

- se admit lucrari de indiguiri si taluzari

- sunt admise lucrari de amenajare dupa regularizarea cursului de apa, pentru realizarea de spatii
plantate.

- sunt admise lucrari aferente echiparii tehnico-edilitare: captari, indiguiri pentru acumulari

- lucrari de poduri, podete, lucrari necesare drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa
sau canalelor

- terenurile din albiile abandonate ale cursurilor de apa, devenite disponibile in urma lucrarilor de
regularizare, vor fi amenajate pentru productia agricola, piscicola, sau, dupa caz, silvicd, o data
cu lucrarile de baza executate de titularii acestora.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- orice utilizare admisa cu conditia obtinerii avizului AN Apele Romane sau ANIF

- cu conditia respectarii zonelor de prootectie conform Legii Apelor nr. 107 /1996 actualizata, cu
modificarile si completdrile ulterioare si a fasiilor plantate

- cu asigurarea masurilor de apdrare a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor
de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafata si subterane, de respectare a zonelor de
protectie fata de malurile cursurilor de apa, lucrarile de gospodarire si de captare a apelor si
cele de imbunatatiri funciare

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
- orice alte utilizari in afara celor prevdzute la utilizéri permise cu sau fara conditii
SECTIUNEA III - CONDITII DE CONFORMARE SI AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR

Articolul 4 - 16
— fara precizari.
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ZONE CUPRINSE IN EXTRAVILAN
TERENURI OCUPATE DE CONSTRUCTII SI ALTE AMENAJARI

*CYf. Legea fondului funciar nr. 18/1991 actualizata 2024, art. 92, LEGE nr. 166 din 31 mai 2023,
ANEXA Nr 2 | Lege 50/1991, actualizata 2023

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

- Zona contine terenurile agricole aflate in extravilanul localitatii, incadrate la clasa de calitate a
IIl-a, a IV-a si a V-a, avand categoria de folosinta arabil, vii si livezi precum si pe cele amenajate cu
lucrari de imbunatatiri funciare.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA
Utilizari admise

- Obiective de utilitate publica sau privata care prin natura lor pot genera efecte poluante locuirii
din zona de intravilan;

- Obiective precum: cariere, balastiere si constructiile si amenajarile conexe aferente functionarii
acestora, gropi de imprumut, gropi de gunoi, refugii in caz de urgenta cu infrastructura
necesarg;

- Obiective care deservesc exploatatiile agricole: depozite de ingrasaminte minerale ori naturale,
constructii de compostare, silozuri pentru furaje, depozite de utilaje agricole si unelte agricole,
magazii, soproane, silozuri pentru depozitarea si conservarea semintelor de consum, inclusive
spatiile administrative aferente acestora, spatii de cazare temporara pe timpul campaniilor
agricole, platforme si spatii de depozitare a produselor agricole primare, adaposturi de animale
si exploatatii zootehnice, ferme zootehnice, sere, solare, rasadnite, ciupercarii, dotari tehnico —
edilitare aferente functionarii acestora;

- Adaposturi pentru animale: stane, addposturi pentru vaci, porci, pasari si alte asemenea;

- Amenajari tehnico — edilitare: puturi forate, sonde, gospodarii de apa, sisteme de canalizare,
aductiune apa/ conducte de gaze, SRMP — uri, stalpi LEA, obiective de comunicatie radio — TV
sau telefonie, obiective meteorologice si amenajari conexe aferente acestora;

- Amenajari aferente cailor de comunicatie — drumuri si cai ferate: indicatoare rutiere, borne
kilometrice, panouri publicitare, picheti si alte asemenea;

- Obiective din domeniul energiilor verzi: parcuri fotovoltaice, parcuri eoliene, constructiile si
amenajarile conexe aferente acestora;

- Obiective destinate imbunatatirilor funciare, amenajari cursuri de apa pentru irigatii, taluzari,
desecari, protectia malurilor si altele asemenea;

- Obiective cu destinatie militara, care au ca obiectiv apararea nationald;

- Constructii/anexe aferente exploatatiilor forestiere, drumuri forestiere, instalatii de
monitorizare, sisteme de restrictie, panouri;

- Imprejmuiri din structurd usoara: gard de plasa cu stalpi de metal, gard viu, gard din nuiele,
imprejmuiri aferente stanelor si alte asemenea.

Utilizari admise cu conditionari
- orice constructie in zona de protectie a drumurilor se va amplasa doar in baza avizului
administratorului acestora.
- elemente de sustinere ale retelelor tehnico-edilitare (ex. stalpi pentru reteaua de energie
electrica) cu conditia amplasarii acestora in afara zonei de siguranta a drumului.

Utilizari interzise
- orice alte utilizéri in afard celor prevazute la utilizari permise cu sau fara conditii.
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SECTIUNEA III: PRESCRIPTII SPECIFICE
- pentru obiectivele cu destinatie tehnico — edilitara precum: puturi forate, SRMP-uri, sonde,
conducte de transport si alte asemenea, se impune respectarea zonelor de protectie si
siguranta aferente fiecarui obiectiv in parte, conform legii;
_ - amenajarea de drumuri de exploatare se va face doar cu acordul administratiei publice;
Inaltimea maxima a constructiilor: Parter inalt.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUL.
Articolul 19 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) - Obiective care
deservesc exploatatiile agricole, adaposturi pentru animale, cariere, balastiere

POTmax = 20% (aria construita va include si suprafata platformelor si aleilor carosabile si
pietonale).

Articolul 20 - COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) - Obiective care
deservesc exploatatiile agricole, adaposturi pentru animale, cariere, balastiere
CUT max = 0,2.

TC — ZONA CAILOR DE COMUNICATIE

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

- Zona contine reteaua de drumuri din extravilan, indiferent de categoria acestora, respectiv
drumul national si judetean si drumurile comunale si locale (de exploatare) si traseele cailor
ferate.

- In reteaua de drumuri si c&i ferate sunt incluse ampriza acestora si cele doud fasii laterale de o
parte si de alta a ei, pana la limitele de proprietate (aliniament).

- Suplimentar, in reteaua de drumuri se vor considera in aceastd zond functionald si terenurile
rezervate modernizarii/largirii drumurilor (conform planselor — Reglementari urbanistice zone
functionale si cai de comunicatie si profilelor stradale anexe)

- Zona cuprinde urmatoarele subzone functionale :

TCr - zona cdilor de comunicatie rutiera
TCf - zona cadilor de comunicatie feroviara;

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
TCr
- modernizarea drumurilor si intersectiilor existente;
- lucrari de terasament sau consolidare ale drumurilor
- retele tehnico-edilitare subterane sau aeriene
- trotuare pietonale, piste de biciclisti, parcaje publice
- spatii verzi, plantatii de protectie si aliniament
- statii de transport in comun, inclusiv constructiile anexe ale acestora (pergole, copertine, mici
constructii pentru vanzarea de bilete, alte asemenea)
- refugii si treceri de pietoni
- sisteme de limitare a accesului (in afara cdii de rulare/carosabilului) sau de diminuare a vitezei.
- semnalizare rutiera si panouri publicitare

- cai ferate

- constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata;

- constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de restabilire a
circulatiei;

- instalatii fixe pentru tractiune electrica;
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lucrari hidrotehnice

modernizarea cdilor ferate si a intersectiilor cu drumurile existente;

lucrari de terasament sau consolidare ale caii ferate

spatii verzi, plantatii de protectie si aliniament

sisteme de limitare a accesului, bariere, panouri fonice, etc.

instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii, transmisiuni de
date si constructiile aferente acestora

traversarea cu drumuri prin pasaje denivelate;

subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electrica, conducte de
apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale libere

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

orice constructie in zona de protectie a drumurilor si cdilor ferate se va amplasa doar in baza
avizului administratorului acestora

elemente de sustinere ale retelelor tehnico-edilitare (ex. stalpi pentru reteaua de energie
electricd) cu conditia amplasarii acestora in afara zonei de sigurantd a drumului/cdilor ferate.

in zonelede protectie ale magistralelor (gaze, energie electrica, transport produse petroliere,
etc.) autorizarea se va face doar cu avizul si in conditiile detinatorului retelei (Transgaz,
Transelectrica, Conpet, etc.)

in zonele cu risc de inundabilitate este necesara intocmirea unui studiu hidrologic de detaliu,
care va stabili limita de inundabilitate. In zona de protectie a cursurilor de apa sau canalelor de
desecare se va obtine avizul AN Apele Romane.

pentru orice lucrare amplasata in zonele cu situri arheologice se va obtine avizul Directiei
Judetene pentru Cultura Ilifov

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

orice alte utilizéri in afara celor prevazute la utilizéri permise cu sau fara conditii sau amplasate
in zona de sigurantd a CF.

SECTIUNEA III: PRESCRIPTII SPECIFICE .
TCr — ZONA CAILOR DE COMUNICATIE RUTIERA

Lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice

trebuie:

sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de transport gaze,
titei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi gen);

sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta);

distanta constructiilor care genereaza trafic suplimentar, fata de drumurile nationale va fi:

Extravilan - min. 50,0 m din marginea imbracamintii asfaltice pentru drumurile nationale europene

- min. 30,0 m din marginea imbracamintii asfaltice pentru celelalte drumuri nationale

sa respecte urmatoarele distante minime de protectie:

Drumuri | Drumuri | Drumuri

Categoria drumului Autostrazi : .
nationale | judetene | comunale

Distanta de la marginea exterioara a
zonei de siguranta pana la marginea 50 22 20 18
zonei drumului (m)

Se va asigura vizibilitatea in curbe si intersectii.

Se vor respecta fagiile plantate prevazute in lungul drumurilor.

In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului rural se interzice montarea supraterana, pe
domeniul public, a retelelor/echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare
cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor
pentru semnalizare rutierd si altele de aceasta naturd. Se vor respecta reglementarile tehnice
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aplicabile si conditiile tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor
edilitare subterane.

Montarea retelelor si echipamentelor tehnico-edilitare se executd in varianta de amplasare
subterana ori, dupd caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu execeptia situatiilor in care
acest lucru nu este posibil datoritd normelor tehnice, de securitate la incendiu sau sanitare in
vigoare, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei
publice.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a
curentului electric, pe plantatii de aliniament, ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura.
Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare
nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativd a pozitiei retelelor edilitare in plan
orizontal si vertical, In scopul executdrii lucrarilor de interventie la acestea.

Lucrdrile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executd, de regula,
anterior sau concomitent cu lucrarile de realizare/extindere/modernizare/reabilitare a retelei de
drumuri, in conformitate cu programele anuale/multianuale ale autoritatilor administratiei
publice, aprobate in conditiile legii.

Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind realizarea / extinderea /
modernizarea / reabilitarea a drumurilor, vor prevedea in mod obligatoriu canale subterane in
vederea amplasarii retelelor edilitare. Canalele subterane se pot amplasa in zona drumului, cu
avizul administratorului drumului.

Trotuarele vor fi astfel amenajate incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap (borduri
coboréte) A

Accesele auto vor respecta distantele de siguranta fata de intersectii. In cazul parcelelor cu
acces din doua drumuri, accesul se va face din drumul cu traficul cel mai redus.

Numarul de accese pe acelasi drum va fi redus la minim

Se vor respecta profilele de drumuri anexe la prezenta documentatie

TCf - ZONA CAILOR DE COMUNICATIE FEROVIARA

zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, situate de o
parte i de alta a caii ferate, avand limita de 20,00 m distanta, masurata din limita exterioara a
cdii ferate. In situatia In care, zona de siguranta include terenuri proprietate privata, in caz de
nevoie SNCFR poate initia procedura de expropriere pentru cauza de utilitate publicd, in
conditiile legii.

zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate de o
parte si de alta a axului cdii ferate, indiferent de proprietar, in limita a 100,00 m de la axul cdii
ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc, sub orice forma, la asigurarea
functiondrii acesteia.

In zona de protectie a infrastructurii feroviare se interzice:

e amplasarea oricaror constructii, chiar cu caracter temporar, depozitarea de materiale
sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare

e utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena, verde sau albastra,
care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviara

e efectuarea oricaror lucrari, care prin natura lor, ar putea provoca alunecdri de teren,
surpari sau afectarea stabilitatii solului, inclusiv prin tdierea copacilor, arbustilor, extragerea de
materiale de constructii sau prin modificarea echilibrului freatic.

e depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare,
a zonei de protectie a acesteia, precum si a conditiilor de desfasurare normala a traficului
feroviar.
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TF — ZONE VERZI SI TERENURI FORESTIERE

Zona este compusa din urmatoarele subzone functionale:

TF1 - paduri, plantatii forestiere, pepiniere silvice;

TF2 - perdele forestiere de protectie a terenurilor agricole, antierozionale, de protectie a
cailor de comunicatie si de transport, de protectie a cursurilor de apa (pentru protectia digurilor si a
malurilor);

TF1 - PADURI, PLANTATII FORESTIERE, PEPINIERE SILVICE

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI
Zona este compusa din terenurile cu paduri, plantatii forestiere, pepiniere silvice

- Sunt considerate paduri, in sensul Codului Silvic, si sunt incluse in fondul forestier national
terenurile cu o suprafata de cel putin 0,25 ha, acoperite cu arbori; arborii trebuie sa atinga o
indltime minima de 5 m la maturitate in conditii normale de vegetatie.

- Conform normelor specifice in vigoare (Codul Silvic) proprietatea forestiera nu poate fi divizibila
sub limta de 1ha.

- Interventiile in zona TF1 se fac doar conform prevederilor din Codul Silvic.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALI\
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
- construirea de drumuri si cai forestiere de transport noi si modernizarea celor existente;
- plantatii noi, pepiniere si solarii silvice;
- constructii destinate exclusiv intretinerii si exploatarii padurilor;
- pandare pentru vanatoare.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- pentru autorizarea interventiilor in zonele cu valoare arheologicd este necesar avizul de
descarcare arheologica

- orice interventie va se va face doar in baza avizului RNP - Romsilva, inclusiv in zona limitrofa de
1000m de la liziera acesteia

- sedii administrative, cabane, fazanarii, pastravarii, crescatorii de animale de interes vanatoresc,
spatii industriale, alte dotari tehnice specifice sectorului forestier cu conditia elaborarii unui PUZ
pentru introducerea terenului in intravilan;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
- orice alte utilizari In afara celor prevdzute la utilizari permise cu sau fara conditii sau cu
incalcarea prevederilor codului silvic.
- se interzice amplasarea de retele tehnico-edilitare aeriene pe plantatiile forestiere

SECTIUNEA III: PRESCRIPTII SPECIFICE

Conform Codului Silvic pot fi scoase definitiv din fondul forestier national, doar cu conditia
compensarii acestora, fara reducerea suprafetei fondului forestier si cu plata anticipata a obligatiilor
banesti, numai terenurile necesare realizdrii sau extinderii urmatoarelor categorii de obiective:

a) necesare explorarii si exploatarii urmatoarelor resurse minerale: carbuni, roci utile, agregate
minerale, minereuri, ape minerale, surse de energie alternativa, petrol si gaze naturale;

b) structuri de primire turistica cu functiuni de cazare turisticd, unitdti de cult, obiective sociale,
sportive si medicale, constructii hidrotehnice de interes local. In intelesul prezentei legi, categoria
obiective sociale nu include locuintele individuale si ansamblurile rezidentiale edificate in fondul
forestier proprietate publica;

¢) locuinte sau case de vacantd, numai in fondul forestier proprietate privata a persoanelor fizice
si juridice;
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d) obiective instalate in fondul forestier inainte de anul 1990, cuprinse in amenajamentele silvice
in vigoare la data de 1 ianuarie 1990, la categoria "ocupatii si litigii".

e) retele de surse de apa potabila si canalizare, retele si sisteme de comunicatii, precum si
drumuri de interes judetean si local;

f) repararea si intretinerea retelelor de transport petrol, gaze naturale si energie electrica.

Amplasarea obiectivelor prevazute la lit. c) se face cu respectarea urmatoarelor conditii, care

trebuie indeplinite cumulativ:

a) constructia si terenul pe care se amplaseaza sunt proprietatea aceleiasi persoane;

b) suprafata maximd care poate face obiectul scoaterii definitive din fondul forestier, incluzand
constructia, accesul si imprejmuirea, este de maximum 5% din suprafata proprietatii forestiere, dar nu
mai mare de 200 mp.

TF2 - PERDELE FORESTIERE DE PROTECTIE
SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

Zona este compusa din perdele forestiere de protectie a terenurilor agricole, antierozionale,
de protectie a cdilor de comunicatie rutiera si feroviara, de protectie a cursurilor de apa (pentru
protectia digurilor si a malurilor);

Randul de arbori poate fi amplasat chiar la limita drumurilor cu avizul Politiei Rutiere si de-a
lungul cdii ferate cu avizul SNCFR, in urma unui plan de amenajament avizat de ICAS (conform
planselor — Reglementari urbanistice zone functionale si cai de comunicatie si profilelor stradale anexe)

Fata de orientarea impusa de directia vanturilor dominante, la amplasarea perdelelor
forestiere de protectie de-a lungul cursurilor de apa, cailor de comunicatie, canalelor de irigatii si
terenurilor agricole se va tine seama si de caracteristicile reliefului, de forma suprafetelor protejate, de
conditiile de impartire a acestora in parcele de culturd, de pozitia drumurilor, a canalelor de irigatii si a
retelelor electrice etc.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
- plantatii de requla inalte de protectie

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- orice plantatie inalta in zona de protectie a drumurilor, canalelor de irigatii, cursurilor de apd se
face doar in baza avizului administratorului acestora.
- pentru autorizarea interventiilor in zonele cu valoare arheologicd este necesar avizul de
descarcare arheologica
- strapungerea cu accese va fi minimala

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
- orice alte utilizari in afara celor prevazute la utilizéri permise cu sau fara conditii.
- se interzice amplasarea de retele tehnico-edilitare aeriene pe plantatiile de protectie.
- se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in zonele de protectie

SECTIUNEA III: PRESCRIPTII SPECIFICE
Se va urmdri, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la
buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile specifice,
cu exceptia segmentelor decorative cu caracter special
Se va asigura vizibilitatea in curbe si intersectji.
Amplasarea arborilor va tine cont de semnalizarea rutiera, astfel incat acestia sa nu obtureze
vizibilitatea indicatoarelor/semnelor de circulatie.
Se vor respecta fasiile plantate prevdzute in plansele de reglementari urbanistice.
Perdelele forestiere de protectie se vor amplasa astfel fata de:
- drumuri judetene si drumuri de exploatare - in imediata apropiere;
- canale de irigatie - in imediata apropiere a drumurilor ce le deservesc;
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- cursuri de apa — de-a lungul albiei
- cdi de comunicatie — In afara zonei de siguranta dar in interiorul zonei de protectie.

LATIMEA ZONELOR DE PROTECTIE IN LUNGUL CURSURILOR DE APA, DIGURILOR,
CANALELOR SI ALTOR LUCRARI HIDROTEHNICE

Conform Legii apelor nr. 107 /1996 actualizatd, cu modificarile si completarile ulterioare,
Anexa 2 si avizului emis de AN APELE ROMANE.

TA - ZONA TERENURILOR AGRICOLE

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

Zona este compusa din totalitatea terenurilor cu destinatie agricola din extravilanul comunei,
si cuprinde:

TAa - subzona destinata pentru activitdti agricole.

TAp - subzona destinata pentru activitati de producere a furajelor si pentru pascutul
animalelor (pasuni, izlazuri)

- TAa - terenuri agricole definite conform Legii nr. 18/1991 a fondului funciar, cu modificarile
si completarile ulterioare

- TAp - Pajisti permanente - Pajistile din extravilanul localitdtilor, sunt terenuri consacrate
productiei de iarba si de alte plante furajere erbacee cultivate sau spontane, care nu au facut
parte din sistemul de rotatie a culturilor din exploatatie timp de cel putin 5 ani sau mai mult

- Interventiile in zona TA se fac doar conform prevederilor din Legii nr. 18/1991 a fondului
funciar, cu modificarile si completarile ulterioare corelata cu prevederile Legii nr. 50/1991
republicata privind autorizarea executarii lucrarilor de construire, cu modificarile si completarile
ulterioare

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
- constructii care servesc activitatilor agricole (constructii de mici dimensiuni ca: adaposturi
pentru animale si spatii de depozitare a recoltelor si utilajeloragricole);
- construirea de drumuri noi
- lucrdri de imbunatatiri funciare
- echipamente aferente sistemelor de irigatii
- plantatii de protectie
- terenurile arabile situate in albiile raurilor, care nu pot fi folosite rentabil pentru alte destinatii
agricole, pot fi amenajate in bazine piscicole
Se pot amplasa pe terenurile agricole din extravilan de clasa I si a II-a de calitate, pe cele
amenajate cu lucrdri de imbundtatiri funciare, precum si pe cele plantate cu vii si livezi, parcuri
nationale, rezervatii, monumente, ansambluri arheologice si istorice:

- constructiile care servesc activitatile agricole, cu destinatie militara, cdile ferate, soselele de
importantd deosebitd, liniile electrice de inaltd tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucrdrile
aferente exploatarii titeiului si gazului, conductele magistrale de transport gaze sau petrol, lucrdrile de
gospodarire a apelor si realizarea de surse de apa.

Se pot amplasa pe pajisti (exceptii de la OUG nr. 34/2013 cu modificarile si completarile

ulterioare):

a) constructii care servesc activitatile agricole, precum si anexelor la exploatatiile agricole;

b) refugii montane, in caz de urgenta cu infrastructura necesar3;

¢) drumuri publice si private;

d) investitii realizate din fonduri europene;

e) locuinte si investitii in cadrul unor programe de dezvoltare/locala/judeteand/regionala
aprobate de autoritatile administratiei publice locale;
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f) acvacultura cu infrastructura si utilitatile necesare.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- pentru autorizarea interventilor in zonele cu valoare arheologica este necesara
supravegherea / cercetarea arheologica si avizul DIC Ilfov sau Ministerului Culturii, dupa caz
pentru toate interventiile admise — se vor aplica prevederile RLU pentru zone de protectie
ale monumentelor istorice/siturilor arheologice si zona protejata (cap 1.9).

- orice interventie pe terenurile cu destinatia pasuni, fanete, vii si livezi se va face doar in baza
avizului Ministerului Agriculturii

- liniile de telecomunicatii si cele de transport si distribuire a energiei electrice, conductele de
transport pentru alimentare cu apa, canalizare, produse petroliere, gaze, precum si alte instalatii
similare, se vor grupa si amplasa de-a lungul si in imediata apropiere a cailor de comunicatii -
sosele, cai ferate -, a digurilor, canalelor de irigatii si de desecari si a altor limite obligate din
teritoriu, in asa fel incat sa nu se stanjeneasca executia lucrarilor agricole.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- orice alte utilizari in afara celor prevazute la utilizari permise cu sau fara conditii, sau cu
incalcarea prevederilor Legii nr. 18/1996 a fondului funciar cu modificarile si completdrile
ulterioare.

- Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole din extravilan de clasa I si a II-a de
calitate, pe cele amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare, precum si pe cele plantate cu vii
si livezi, parcuri nationale, rezervatii, monumente, ansambluri arheologice si istorice este
interzisa.

- orice tip de activitdti care implica construire de cladiri sau anexe in zona de protectie a sitului
arheologic.

TH - TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI
- Zona terenurilor aflate permanent sub ape cuprinde :
e albia minora — suprafata de teren ocupata permanent sau temporar de apa, care asigura
curgerea nestingherita, din mal in mal, a apelor la niveluri obignuite, inclusiv insulele create prin
curgerea naturald a apelor
e albia majora — portiunea de teren inundabila din valea naturala a unui curs de apa

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
- se admit lucrdri de regularizare si consolidare a malurilor aferente apelor curgdtoare
- se admit lucrari de indiguiri si taluzari
- sunt admise lucrari de amenajare a vadului dupa regularizarea cursului de apa, pentru
realizarea de spatii plantate.
- sunt admise lucrari aferente echiparii tehnico-edilitare: captari, indiguiri pentru acumulari
- lucrari de poduri, lucrari necesare cdilor ferate si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de
apa
- terenurile din albiile abandonate ale cursurilor de apd, devenite disponibile in urma lucrarilor de
regularizare, vor fi amenajate pentru productia agricola, piscicold, sau, dupa caz, silvica, o data
cu lucrarile de baza executate de titularii acestora.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONI:'\RI
- orice utilizare admisa cu conditia obtinerii avizului AN Apele Romane
- cu conditia respectarii zonelor de prootectie conform Legii Apelor nr. 107/1996 actualizatd, cu
modificarile si completdrile ulterioare si a fasiilor plantate
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- cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor
de prevenire a deteriordrii calitatii apelor de suprafata si subterane, de respectare a zonelor de
protectie fata de malurile cursurilor de apa si fata de lucrarile de gospodarire si de captare a
apelor.

- exploatari de agregate minerale (balastiere) cu conditia obtinerii avizului AN Apele Romane,
ANRM si autorizatiei de exploatare si cu redarea terenului, la terminarea lucrarilor, conform
specificatiilor din documentatia de autorizare.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
- orice alte utilizéri in afara celor prevazute la utilizari permise cu sau fara conditii, sau cu
incdlcarea prevederilor Legii Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare.
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IV. UTR - UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Acest capitol constituie prevederi specifice, complemetare celor de la zonele si subzonele
functionale.

Prescriptiile din Regulamentul Local de Urbanism au ca suport grafic Unitatile Teritoriale de
Referinta. Acestea reprezinta suprafete din interiorul intravilanului propus al comunei Jilava, delimitate
convetional pe limite de parceld, strazi, limite naturale, etc. si sunt numerotate.

Noile zone de urbanizare cu obligativitate de realizare PUZ de reparcelare, au fost definite prin
PUG si reglementate in plansele 3.1., 3.2. Reglementdri urbanistice - zonificare si 6.1., 6.2.
Reglementari urbanistice propuse - Unitati si macrounitati teritoriale de referinta.

Zonele de urbanizare unde va fi necesara elaborarea de PUZ-uri de reparcelare pe toata zona
de reglementare sunt localizate in urmatoarele U.T.R.-uri U.T.R.6g, U.T.R.6h, U.T.R.9a, U.T.R.9b,
U.T.R.9¢c, U.T.R.10a, U.T.R.10b, U.T.R.113, U.T.R.11b, U.T.R.12¢, U.T.R.12h, U.T.R.12f, U.T.R.12i si
U.T.R.13,

In continuare sunt detaliate Unitatile Teritoriale de Referinta si incadrarea acestora :

7

e,
"%';oa%
N ZONE DE

URBANIZARE

UNITATI TERITORIALE
DE REFERINTA

-

Legenda

wmmuses  Limita UAT Jilava UTR.7ag

D Limita Unitati Teritoriale de Referinta UTR.8
[ 1 Zone de urbanizare UTR.9a<c
UTR.1

=
B vir:2
=)

UTR.3ab

UTR 10ab
UTR 11ab
UTR 12 ai
UTR.4af
UTR.5ag

] UTR 13
==
B uTR6ah

COMONA'L DiCENBRIE UTR. 14

UTR. 15a-¢

Bl [S{uihl 01 |
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U.T.R.1. ZONA CENTRALA

Constantin
Poz.631-CQ

\ ||i;!!
X

i

i
(y
“~’?{1!!!‘1!., s

W
| ) i

Hmaxim
Denumire P Zone + H maxim A +
C
UTR Zona functionala S b B el RH maxim® ™) mam.;ab: POT maxim UT maxim

CLc zp -Locuinte colective P+2 10m 12m 30% 0.9

CLi zp - Locuinte individuale P+1+M Bm 10m 30% 0,78

C15a zp - Institutii publice si ative P+2+3R 13m 15m 50% 18

v
R CISi zp - Constructii de invatamant P+2+M 12m 15m - Hmﬂﬁzmgm?é:;{i?mm 09
™ sportive, zona verde, gradina de flori) !
din terenul total.

CIS zp - alte prestarii de servicii de interes general P+1+2R 10m 12m 40% 1,04
1D - ZONA UNITATILOR ID2 zp - subzona unitatilor industriale si de servicii in
INDUSTRIALE SIDEPOZITARE |zona protejata sau de protectie a monumentelor P43 11im 13m 60% 3.6
CU PROFIL NEPOLUANT istorice;

15% (suprafata maxima ocupata de constructii, alei si
o - s searmnontvenm £ s e et gt o ] | et practaconaratior | o3
UTR1 e p:jd Tﬂ :iona e e = = » » platformelor, aleilor carosabile si pietonale, suprafetele
I Mo ocupate de mobilierul urban; Pentru spatiile verzi
existente se mentine POT existent
TE - ZONA TEHNICO - TE zp - subzona tehnico - edilitara si constructii
EDILITARA SI CONSTRUCTH  |aferente in zona protejata sau de protectie a P+1+2R Bm 10m 50% 13
AFERENTE |monumentelor istorice;
5% - afata t i 7,
GCel - ZONA DE GOSPODARIE |GG 7p - subzona cimitire in zona protejata s de B B e | i
COMUNALA - CIMITIRE protectie amonumentelor istorice T g "
constructii
zgl;lUNICATu[E[w“ DE CCr - zona cailor de comunicatie rutiera (drumuri) - - - - -
DS - ZONA CUDESTINATIE DS zp - subzona destinatie speciala in zona protejata sau 50% 1
SPECIALA de protectie a monumentelor istorice o i 2 8
THi - TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE (in intravilan) -
*Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de Inaltime maxim admis (numar niveluri, H maxim coama/ cornisa) obiectivele de cult: lacase de cult, clopotnite, turle; instalatii tehnologice si hale tehnologice din
cadrul zonelor de activitati productive si agrozootehnice, zonelor tehnico- edilitare; instalatii specifice din cadrul zonelor verzi, locurtlor de foaca pentru copii si zonelor de sport- agrement (ex. Trambuline, gradene,
turnuri de parasutism, turnuri de observare, etc.), sali de sport, sali polivalente, bazine etc.
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U.T.R.2.

(D
|!!\|lm

~

Denumire Zone H maxim L b
na i im* i i i
UTR Zona functionala /Subzone famcti e RH maxim’ cornisa (M) cnam[;i’ atic POT maxim CUT maxim
IS - ZONA PENTRU INSTITUTII [IS zp - subzona mixta situata in zona protejata sau de
SISERVICI |protectie amonumentelor istorice Beleen 10 i 30% | 12
Li - ZONA DE LOCUINTE % < o i . [
INDIVIDUALE STFUNCTIUNT 147 - subzona locuintelop individuale stuata inzona |+ p,y om 10m 30% 078
COMPLEMENTARE e protectie a monumentelor istorice :
UTRz2 |SP - ZONASPATILOR VERZL s.m.- spatii verzi cu caracter tematic: promenada, P 3m 5m 15% [supm.fatla i ocupc:t.a'demnsl]uﬂn aleisi | 015
J picnic. amenajari care impermeabilizeaza terenul |
" N N N 15% - suprafata totala pentruun loc deveci vafide 7,5 |
GCci - ZONA DE GOSPODARIE |GCci zp - subzona cimitire in zona protejata sau de P i S _ 10mp, din care 15% circulati, 5% plantatti si 1% | 015

COMUNALA - CIMITIRE

pprotectie amonumentelor istorice

constructii

CC - ZONA CAILOR DE
COMUNICATIE

'CCr - zona cailor de comunicatie rutiera (drumuri)

THi - TERENURIAFLATE PERMANENT SUB APE (in intravilan)
*Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de Tnaltime maxim admis (numar niveluri, H maxim coamay/ cornisa) obiectivele de cult: lacase de cull, clopotnite, turle; instalatii tehnologice si hale tehnologice din
cadrul zonelor de activitati productive si agrozootehnice, zonelor tehnico- edilitare; instalatii specifice din cadrul zonelor verzi, locurilor de joacapentru copii si zonelor de sport- agrement (ex. Trambuline, gradene,

turnuri de parasutism, turnuri de observare, etc.), sali de sport, sali polivalente, bazine etc.
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U.T.R.3a

H maxim
Denumire Zone . H maxim
UTR “Zona functionala 7 Subizorie fancoule RH maxim’ cornisa (M) malullzufaﬂc POT maxim CUT maxim
IS - ZONA PENTRU INSTITUTH [IS zp - subzona mixta situata in zona protejata sau de
|SI SERVICH |mtsche a monumenteloristorice Felan i 1em B0 L
- 50% pentru constructii si jari sportive;
SP - ZONA SPATIILORVERZI  |SP3 - amenajari sportive si deagrement; P+2 10m 12m - 20% pentru alei, dr i parcaje; L5
UT.R3a - 30% pentru spatii verzi.
DS - ZONA CU DESTINATIE IDS zp - subzona d ie speciala in zona jata sau _ N 3 50% i
SPECIALA |de protectie a monumentelor istorice i
g(jﬂ-l :3:;%“'0“ Ik ICCr - zona cailor de comunicatie rutiera (drumuri) - - - - -
*Sunt exceptate de laprevederile privind regimul de Inaltime maxim admis (numar niveluri, H maxim coana/ cornisa) obiectivele de cult: lacase de cult, cl turle; instalatii tehnale si hale tehnologice din
cadrul zonelor de activitati productive si qgrozootehnice, zonelor tehnico- edilitare; instalatii specifice din cadrul zonelor verzi, locurilor de joaca pentru copii si zonelor de sport- agrement (ex. Trambuline, gradene,
turnuri de parasutism, turnuri de observare, etc ), sali de sport, sali polivalente, bazine etc.
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U.T.R.3B
U.T.R.3b

Tl
: !\ o
I

i

®

T &2 Zona functionala Zons RH maxim* M ooama“ / I:t‘ic POT maxim CUT maxim
UTR / Subzone functionale cornisa (M) (M)
IS - subzona institutii publice si servicii P+243R 13m 15m 35% 1,26
IS - ZONA PENTRU INSTITUTIL é::allti::m“a mixtaservicii / locuinte cu regim mic de PitsdRt fim Wi 10% 1,04
SISERVICH E— o T e Ty
|13 - subzona mixtaactivitati productive, servicii si
|
|depozitare / locuinte P+2+43R 13m 15m 40% 144
Li - ZONA DE LOCUINTE |
INDIVIDUALE S FUNCTIUNI :m _subzunla ln.cumte?ur individuale, in tesutul parcelar PrisM i 10m 3500 091
UTR.3b | OMPLEMENTARE ivechl. cu lotizari anterioare
1D - ZONAUNITATILOR |
INDUSTRIALE S1 DEPOZITARE \li) 1- subzona unitatilor predominant industriale; P+2+43R 13m 15m 60% 216
CU PROFIL NEPOLUANT |
TE - ZONA TEHNICO-EDILITARA S1 CONSTRUCTI AFERENTE P +1+2R 10m 12m 50% 13
CC - ZONA CAILOR DE | = N . ,
COMUNICATIE |CCr- z0na cailor de comunicatie rutiera (drumuri) 2 : 5 . =
* Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de Inaltime maxim admis (numar niveluri, H maxim coamay/ cornisa) ebiectivele de cult: lacase de cult, clopatnite, turle; instalatii tehnelogice si hale tehnologice din
cadrul zonelor de activitati productive si agrozootehnice, zonelor tehnico- edilitare; instalatii specifice din cadrul zonelor verzi, locurilor de joaca pentru copii si zonelor de sport- agrement (ex. Trambuline, gradene,
turnuri de parasutism, turnuri de observare, etc.), sali de sport, sali polivalente, bazine etc.
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U.T.R. 4a

f
i

(
'd

H maxim
Denumire Zone Hmaxim
UTR ‘Zona functionala /Subzone functionale RH maxim* isa (M) maﬁ;}'aﬂ: POT maxim CUT maxim
181 - subzona mixta servicii / locuinte cu regim mic de
AR R b PHI42R 10m 12m 40% 1,04
SISERVICH 183 - s_uhzum mixta activitati productive, servicii si Ps243R 13m 15m 0% 144
depozitare /locuinte
Li - ZONA DE LOCUINTE :"e:h:‘c':‘lgumz;"n“;l’t“gxmw' mtesutul parcelar| 5, 8m 10m 35% 091
INDIVIDUALE STFUNCTIUNI - T : =
COMPLEMENTARE Liz_*suh_znm'lm'lnmelurlmivﬂuzlf.ﬂhme innoile PA1+M - 10m 25% 091
UTR.4 |extinderi sau in enclavele neconstruite
A e ZONA DE LOCUINTE
(COLECTIVE S1 FUNCTIUNI L2 - subzona locuintelor colective in tesut nou P+243R 13m 15m 40% 144
COMPLEMENTARE
SP - ZONA SPATIILOR VERZI SF-I- Spatii verzi cu caracter tematic: promenada, P 3m 5m 15% (mpnfam nn:fmncupaﬂla_de constructii, alei 015
icnic amenajari care impermeabilizeaza terenul)
CC - ZONA CAILORDE cer- deida e ey ; . . R P E
COMUNICATIE r - zona cailor de comunicatie rutiera (drumuri)
|THi - TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE (in intravilan) - - - - -
* Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de Inaltime maxim admis (numar niveluri, H maxim coamay/ cornisa) obiectivele de cult: lacase de cult, clopotnite, turle; le hnologice si hale tehnol din
cadrul zonelor de activitati productive si agi hni lor tehnico- edill latii specifice din cadrul zonelor verzi, locurilor de joaca pentru copii si zonelor de sport- agrement (ex. Trambuline, gradene,
turnuri de parasutism, turnuri de observare, etc.), sali de sport, sali polivalente, bazine ete.
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U.T.R. 4b

U.T.R.4b

Denumire Zone Hmaxim 1 e
. s g < N <
UTR Zona functionala bt e iosa RH maxim cornisa (M) COIIE{ atic POT maxim CUT maxim
IS - ZONA PENTRU INSTITUTII |IS1 - subzona mixta servicii / locuinte cu regim mic de
SISERVICH inaltime P+1+2R 10m 12m 40% 1,04
Li - ZONA DE LOCUINTE z 2
UTR4p |INIVIDUALE SIFUNCTIUNI ”1;“"’]2:“ locuinteiatindviduly; m=stulparceix] s 8m 10m 35% 091
5 COMPLEMENTARE vechi, cu lotizari anterioare
CC - ZONA CAILOR DE . i « 7
COMUNICATIE CCr - zona cailor de comunicatie rutiera (drumuri) - - - - -
THi - TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE (in intravilan) - - - - -
*Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de Inaltime maxim admis (numar niveluri, H maxim coama/ cornisa) obiectivele de cult: lacase de cult, clopotnite, turle; instalatii tehnologice si hale tehnologice din
cadrul zonelor de activitati productive si agrozootehnice, zonelor tehnico- edilitare; instalatii specifice din cadrul zonelor verzi, locurilor de joaca pentru copii si zonelor de sport- agrement (ex. Trambuline, gradene,
turnuri de parasutism, turnuri de observare, etc.), sali de sport, sali polivalente, bazine etc.
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U.T.R. 4c

[Py
‘\I! 1;”‘!‘[“

(i

'H|| m W'.'

il
‘\'«
AN

Denumire Zone H maxim i =
7 iy g it 3
UTR Zona functionala //Sulzona Sanctio RH maxim’ cornisa (M) cuaxrnzm;]' atic POT maxim CUT maxim
IS BN P TR IS TITUTI e g e | s e | oo . - =
SISERVICI i i Pi1:2R 10m 12m 40% 1,04
time
Li - ZONA DE LOCUINTE : o _—
INDIVIDUALE 51 EUNCTIUNI ull;‘mhz];n.a ]“.“;'f!m udipdusle el parcelard  pyey #m 10m 35% 091
COMPLEMENTARE |vechl, cu 1zan Tioare
UTR 4¢ 15% [mpmfata mamma‘uf.upcatade comlm.mtu, alei si
|SP1 - subzona spatii verzi - parcurd, gradini si scuaruri = s h."p?' R ).in .H.CHt <oy
SP - ZONA SPATIILOR VERZI  |publice, P+2 10m 12m e ta mcitde prof 0 chilloe, 045
- i publi nim5% platformelor, aleilor carosabile si pietonale, suprafetele
EpEHLVEEZ pubLCE LT ocupate de mobilierul urban; Pentru spatiile verzi
existente se mentine POT existent.
CC - ZONA CAILORDE "
COMUNICATIE CCr - zona cailor de comunicatie rutiera (drumuri) - - - -

*Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de Inaltime maxim admis (numar niveluri, H maxim coama/ cornisa) obiectivele de cult: lacase de cult, clopotnite, turle; instalatii tehnologice si hale tehnologice din
cadrul zanelor de activitati productive si agrozoatehnice, zonelor tehnico- edilitare; instalatii specifice din cadrul zonelor verzi, locurilor de joaca pentru copii si zonelor de sport- agrement (ex. Trambuline, gradene,

turnuri de parasutism, turnuri de observare, ete.), sali de sport, sdli polivalente, bazine ete.
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U.T.R. 4d

H maxim
Denumire Zone & H maxim
UTR Zona functionala T R RH maxim cornisa (M) wan&,; ati POT maxim CUT maxim
IS - subzona institutii publice si servicii P+243R 13m 15m 35% 126
I 20N T ENERIV TN ETRLITIE 151 - subzona mixta servicii / locuinte cu regim mic de
SISERVICIT inaltime P+1+2R 10m 12m 40% 1,04
Li - ZONA DE LOCUINTE
INDIVIDUALE SI FUNCTIUNI Li1 - subzona locuintelor individuale, in tesutul parcelar| P+1+M 8m 10m 350 091
COMPLEMENTARE ivechi, cu lotizari anterioare v
UTR. 4d 15% (suprafata maxima ocupata de constructii, alei si
S = 3 : N amemajari care impermeabilizeaza terenul]. in acest caz
SP1 - subzona spatii verzi - parcuri, gradini si scuaruri E e e >
SP - ZONA SPATIILOR VERZI puhl-lce,mij i Ps2 10m 12m platformelor, aleilor carosabile si pietonale, suprafetele 0,45
ao B ocupate de mobilierul urban; Pentru spatiile verzi
existente se mentine POT existent.
CC - ZONA CAILORDE
COMUNICATIE ICCr - zona cailor de comunicatie rutiera [ drumuri)

*Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de Inaltime maxim admis (numar niveluri, H maxim coama/ cornisa) obiectivele de cult: lacase de cult, clopotnite, turle; instalatii tehnologice si hale tehnologice dii

d
cadrul zonelor de activitati productive si agrozootehnice, zonelor tehnico- edilitare; instalatii specifice din cadrul zonelor verzi, locurilor de joaca pentru copii si zonelor de sport- agrement (ex. Trambuline, gradene,

turnuri de parasutism, turnuri de observare, etc.), sali de sport, sali polivalente, bazine etc.

:::::::::::

Beneficiar :

Comuna JILAVA, Judet ILFOV

Proiectant general:

S.C. URBIS GEOPROIECT S.R.L. Targoviste
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUG Comuna JILAVA 2025

U.T.R. 4e
'-\l._‘/".,g.T.R- 4e

N

T
4 4
‘“,mllln-

H maxim
Denumire : Functiune dominanta /Zone ey H maxim i . 9
MUTR Denumire UTR / Subzone functionale RH maxim’ cornisa (M) mam{;,; atic POT maxim CUT maxim
M - ZONA MIXTA M1 - subzona mixta cu regim mic de inaltime P+1+2R 10m 12m 40% 1,04
L1b - subzona locuintelor individuale, situate in noile
L ZONA DE LOCUINTE lextinders sau in enclavele neconstruite Bl S 10 35% 09
L2 - subzona locuintelor colective P+2+3R 13m 15m 40% 144
15% [suprafata maxima ocupata de construetii, alei si
MUT.R 4e amenajari care impermeabilizeaza terenul). in acest caz
o ) . L L aria construita include proiectia constructiilar,
V - ZONA SPATIILOR VERZ]I  |V1 - spatii verzi - parcuri, gradini si scuaruri publice, P+2 10m 12m platformelar aleilar & bile si pietonale, suprafetele 045
ocupate de mobilierul urban; Pentru spatiile verzi
existente se mentine POT existent.
CC - ZONA CAILORDE . . = - -
COMUNICATIE CCr - zona cailor de comunicatie rutiera (drumuri)
' Beneficiar : Comuna JILAVA, Judet ILFOV 100
oo | Proiectant general: S.C. URBIS GEOPROIECT S.R.L. Targoviste V4R2
GEOPROIECT




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUG Comuna JILAVA

2025

U.T.R. 4f

ik
W
,i!“{ ﬁ‘gf’{ﬁ“ﬂﬁ.
A & e : ||

.. U.T.R. 4f

[oa i

H maxim
Denumire Zone H maxim
UTR Zona functionala e el RH maxim* SR (D) wanéﬁ atic POT maxim CUT maxim
|IS -ZONA PENTRU INSTITUTIH (IS1 - subzona mixta servicii / locuinte cu regim mic de
SISERVICI inaltime P+1+2R 10m 12m 40% 1,04
Li - ZONA DE LOCUINTE : " e ;
INDIVIDUALE SIFUNCTIUNI ;‘cl;s:zﬁz?;:;:;ﬂz;zd“"d“a"’" Intesutul parcelar|  p_;, 5 8m 10m 35% 091
COMPLEMENTARE '
15% (suprafata maxima ocupata de constructii, alei si
UTR.4f L N N — N amenajari care impermeabilizeaza terenul). in acest caz
ISP1 - subzona spatii verzi - parcuri, gradini si scuaruri ¥ 0l A =
SP - ZONA SPATIILOR VERZI [publice, Ps2 10m 12m o c?“m:'r"d"de praiectts constructiar, 045
s e c si
- spatil verzi publice minim 5% ocupate de mobilierul urban; Pentru spatiile verzi
existente se mentine POT existent.
CC - ZONA CAILORDE . —_— " g
COMUNICATIE CCr - zona cailor de comunicatie rutiera (drumuri)

*Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de Inaltime maxim admis (numar niveluri, H maxim coama/ cornisa) obiectivele de cult: lacase de cult, clopotnite, turle; instalatii tehnologice si hale tehnologice din

cadrul zonelor de activit

i productive si ag

onelor tehnico- edilitare; instalatii specifice din cadrul zonelor verzi, locurilor de joaca pentru copii si zonelor de sport- agrement (ex. Trambuline, gradene,

turnuri de parasutism, turnuri de observare, etc.), sali de sport, sali polivalente, bazine etc.

Beneficiar

Comuna JILAVA, Judet ILFOV

nnnnnnnnnn

Proiectant general:

S.C. URBIS GEOPROIECT S.R.L. Targoviste
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUG Comuna JILAVA

2025

U.T.R. 5a

i
V.
i

H maxim
Denumire Zone Hmaxim
UTR Zoma functionala JSubizenaf (i RH maxim* comnisa (M) eou[-mfnﬂc POT maxim CUT maxim
AR TR RS T :::E:ﬂmm Mdif;:‘: ﬂifi T P+2+3R 13m 15m 35% 126
SISERVICII inaltime P+1+2R 10m 12m 40% 1,04
Li - ZONA DE LOCUINTE
INDIVIDUALE STFUNCTIUN] L1 - subzona locuintelor individuale, n tesutul parcelar)  p 8m 10m 35% 091
COMPLEMENTARE echi, cu lotizari anterioare
ID - ZONAUNITATILOR
INDUSTRIALE 51 DEPOZITARE |ID1 - subzona unitatilor p i P+2+3R 13m 15m 60% 216
CU PROFIL NEPOLUANT
TE - ZONA TEHNICO-EDILITARA S1 CONSTRUCTII AFERENTE P +142R 10m 12m 50% 1,3
U.TR.5a 15% (suprafata maxima ocupata de constructii, alei si
1 - subzona spatii verzi - parcuri, gradini si scuaruri Gt L k)- 0 acest cox
bice pe2 10m 12m A1 A uehiCo pro o Tt U 045
o ! sl s platformelor, aleilor carosabile si pietonale, suprafetele
SP - ZONA SPATHLOR VERZI ~ativealpublicaminn ocupate de mobilierul urban; Pentru spatiile verzi
existente se mentine POT existent.
SP2 - spatii verzi cu rol de protectie fata de
infrastructuramajora, de protectie sanitara si amenajari - - - - -
aferente
CC - ZONA CAILOR DE o o . "
COMUNICATIE s e ( 2 = = = =

turnuri de

*Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de Inaltime maxim admis (numar niveluri, H maxim coama/ cornisa) obiectivele de cult: lacase de cult,
cadrul zonelor de activitati productive si agrozootehnice, zonelor tehnico- edilitare; instalatii specifice din cadrul zonelor verzi, locurilor de joacapentru copii si zonelor de sport- agrement (ex. Trambuline, gradene,
utism, turnuri de observare, ete.), sali de s

sall

p turle; instalatii tehnol

livalente, bazine etc.

ice si hale tehnologice din

Beneficiar :

Comuna JILAVA, Judet ILFOV

Proiectant general:

S.C. URBIS GEOPROIECT S.R.L. Targoviste
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUG Comuna JILAVA

2025

U.T.R. 5b

~v.r-UT.R.5b

i

Ul

Denumire Zone Hmaxim it I
UTR Zona functionala ¥ Cabants Taniriuale RH maxim* caraiia (M) Wlll./@ atic POT maxim CUT maxim
1S - ZONA PENTRU INSTITUTII —— S +oae
S1SERVICIT IS - subzona institutii publice si servicii P+2+3R 13m 15m 35% 126
1S1 - subzona mixta servicii / locuinte cu regim mic de
inalti P+142R 10m 12m 40% 1,04
Li - ZONA DE LOCUINTE 4 . sekr S .
INDIVIDUALE STFUNCTIUNI  [H1 r'lls“h’]";‘_“ omERrnRe RESREE]  pan 8m 10m 35% 091
COMPLEMENTARE vechi, culotizari anterioare
U.T.R.5b 15% (suprafata maxima ocupata de constructii, alei si
: z L TR 3 amenajari care impermeabilizeaza terenul). in acest caz
SP1 - subzona spatii verzi - parcuri, gradini si scuaruri 2 PR o i
SP - ZONA SPATILOR VERZI |publice, Ps2 10m 12m . Zariaconsiouis inchude pe s Uarcomsituctilocy 045
i . . P €
- spatii verzi publice minim 5% ocupate de mobilierul urban; Pentru spatiile verzi
existente se mentine POT existent.
CC - ZONA CAILOR DE 5 T 5 2
COMUNICATIE CCr - zona cailor de comunicatie rutiera (drumuri) - - - - -
*Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de Inaltime maxim admis (numar niveluri, H maxim coama/ cornisa) obiectivele de cult: lacase de cult, clop turle; instalatii tehnologice si hale tehnologice din

turnuri de parasutism, turnuri de observare, etc.), sali de sport, sali polivalente, bazine etc.

cadrul zonelor de activitati productive si agrozootehnice, zonelor tehnico- edilitare; instalatii specifice din cadrul zonelor verzi, locurilor de joaca pentru copii si zonelor de sport- agrement (ex. Trambuline, gradene,

Beneficiar :

Comuna JILAVA, Judet ILFOV

Proiectant general:

S.C. URBIS GEOPROIECT S.R.L. Targoviste
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2025

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUG Comuna JILAVA

U.T.R. 5c
.- UTR.5c

o jl'@ﬂ“’ﬂ )

Y5
y ﬂa I
% @

Denumire Zone H maxim o m
UTR Zona functionala b e Forihanala RH maxim® cornisa (M) man[:,; atic POT maxim CUT maxim
IS - ZONA PENTRU INSTITUTII IS1 - subzona mixta servicii / locuinte cu regim mic de
S1SERVICT Jinltime P+1+2R | 10m 12m 40% | 1,04
Li - ZONA DE LOCUINTE I s ' e ) | |
UTRS5c [INDIVIDUALESIFUNCTIUNI % stbeonalocutelor individuale intesutal parcelar) - p 3y am 10m 35% 091

COMPLEMENTARE i ] ]
CC - ZONA CAILORDE 3 z :
COMUNICATIE icl:r - zona cailor de comunicatie rutiera (drumuri) | | |

* Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de Inaltime maxim admis (numar niveluri, H maxim coama/ cornisa) obiectivele de cult: lacase de cult, clopotnite, turle; instalatii tehnalogice si hale tehnologice din

cadrul zanelor de activitati productive si agrozootehnice, zonelor tehnico- edilitare; instalatii specifice din cadrul zonelor verzi locurilor de joaca pentru copii si zonelor de spart- agrement (ex. Trambuline, gradene,

turnuri de parasutism, turnuri de observare, etc.), sali de sport, sali polivalente, bazine etr.

Beneficiar : Comuna JILAVA, Judet ILFOV 104
V4R2

S.C. URBIS GEOPROIECT S.R.L. Targoviste

Proiectant general:
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUG Comuna JILAVA

2025

U.T.R. 5d

vr UTR.

5d

SP - ZONA SPATIILOR VERZI

H maxim
Zone 2 H maxim
Zona functionala R RH maxim’ cornisa (M) coammi; atic POT maxim CUT maxim
1S - ZONA PENTRU INSTITUTII (IS1 - subzona mixta servicii / locuinte cu regim mic de
SISERVICI linaltime P+1+2R 10m 12m 40% 1,04
Li - ZONA DE LOCUINTE ‘l,‘;h:::m lonelor el e lianei|  py Bm 10m 35% 091
L%%ngiﬁm;m“um 'u'z - subzona locuintelor individuale, situate in noile PelsM 8 10 359 091
U.T.R.5d |extinderi sau in enclavele neconstruite 2 m - 3

|SP2 - spatii verzi cu rol de protectie fata de
infrastructura majora, de protectie sanitara si amenajari
|aferente

CC - ZONA CAILOR DE
COMUNICATIE

|CCr - zona cailor de comunicatie rutiera (drumuri)

*Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de Inaltime maxim admis (numar niveluri, H maxim coamay/ cornisa) obiectivele de cult: lacase de cult, clop
cadrul zonelor de activitati productive si agrozootehnice, zonelor tehnico- edilitare; instalatii specifice din cadrul zonelor verzi, locurilor de joacapentru copii si zonelor de sport- agrement (ex. Trambuline, gradene,
turnuri de parasutism, turnuri de observare, etc.), sali de sport, sali polivalente, bazine etc.

tnite, turle; instalatii tehnologic

si hale tehnologice din

Beneficiar :

Comuna JILAVA, Judet ILFOV

105

Proiectant general:

S.C. URBIS GEOPROIECT S.R.L. Targoviste
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUG Comuna JILAVA 2025

U.T.R. 5e

4

; "]!! ¢

EEE
il
i

Denumire Zone H maxim H o
< s . . A
UTR Zona functionala  Smso T ket ivmale RH maxim cornisa (M) colm[ié atic POT maxim CUT maxim
1S - ZONA PENTRU INSTITUTII |IS1 - subzona mixta servicii / locuinte cu regim mic de
SISERVICII ialitine P+1+2R 10m 12m 40% 1,04
Li - ZONA DE LOCUINTE < - gy X .
INDIVIDUALE STFUNCTIUN] |12 - subzona locuintelor individuale, situate in noile P+1+M 8m 10m 35% 091
lextinderi sau in enclavele neconstruite
UTR.S COMPLEMENTARE
e ISP2 - spatii verzi cu rol de protectie fata de
SP - ZONA SPATIILOR VERZI  |infrastructura majora, de protectie sanitara si amenajari
jaferente
CC - ZONA CAILOR DE . —— < .
COMUNICATIE CCr - zona cailor de comunicatie rutiera (drumuri)

*Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de Inaltime maxim admis (numar niveluri, H maxim coamay/ cornisa) obiectivele de cult: lacase de cult, clopotnite, turle; instalatii tehnologice si hale tehnologice din
cadrul zonelor de activitati productive si agrozootehnice, zonelor tehnico- edilitare; instalatii specifice din cadrul zonelor verzi, locurilor de joacapentru copii si zonelor de sport- agrement (ex. Trambuline, gradene,
turnuri de parasutism, turnuri de observare, etc.), sali de sport, sali polivalente, bazine etc.

' Beneficiar : Comuna JILAVA, Judet ILFOV 106
Urnic | Proiectant general: S.C. URBIS GEOPROIECT S.R.L. Targoviste V4R2




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUG Comuna JILAVA

2025

U.T.R.

5f

Hmaxim
4 Denumire Zone H maxim
UTR Zona functionala f Sabzia i rional RH maxim* isa (M) :uué,l"ali: POT maxim CUT maxim
151 - subzona mixta servicii / locuinte cu regim mic de Pels2R i0m 12m 104
inaltime
152 - subzona mixta servicii / locuinte cu regim mare de Ps2:3R 13m 15m 10% 144
e TRUINSTITUTIL ™2y e individule e PeieM 8m T0m 35% 091
153 - subzona mixta activitati productive, servicii si Ps2+3R 13m 15m 10% 144
itare / locuinte
-lo i P+1+M Bm 10m 35% 0,91
blice si servicii P+2+3R 13m 15m 35% 126
Lc- ZONA DE LOCUINTE Lc2 - subzona locuintelor colective in tesut nou P+2+3R 13m 15m 40% 144
COLECTIVE ST FUNCTTUNI
COMPLEMENTARE Lel - subzona locuintelor colective in tesut existent. P+d 15m 18m 40% 2
uTR 5 | - ZONAUNITATILOR
INDUSTRIALE SI DEPOZITARE |ID1 - subzona unitatilor p industriale; P+2+3R 13m 15m 60% 2,16
CU PROFIL NEPOLUANT
15%( ‘maxima d tii, alei si
|SP1 - subzona spatii verzi - parcuri, gradini si scuaruri s Imaﬂamhude 2 _un.ezemﬂ).i:u“ e
publice, Pe2 10m 12m BREROE s PRLS 045
- spatii verzi publice minim 5% pinitocsisiar slefiope g o
SP - ZONA SPATIILOR VERZI ocupate de mobilierul urban; Pentru spatiile verzi
existente se mentine POT existent.
= 50% pentru constructii si jari sportive;
|SP3 - amenajari sportive si de agrement P+2 10m 12m - 20% pentru alei, drumuri si parcaje; 15
- 30% pentru spatii verzi
CC - ZONA CAILOR DE .
COMUNICATIE |CCr - zona cailor de comunicatie rutiera (drumuri) - - - - -
*Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de Inaltime maxim admis (numar niveluri, H maxim coama/ comisa) obiectivele de cult: lacase de cult, clopotnite, turle; instalatii tehnologice si hale tehnalogice din
cadrul zonelor de activitati productive si agrozootehnice, zonelor tehnico- edilitare; instalatii specifice din cadrul zonelor verzi, locurilor de joacapentru copii si zonelor de spart- agrement (ex. Trambuline, gradene,
turnuri de parasutism, turnuri de observare, etc.), sdli de sport, sali polivalente, bazine etc.

Beneficiar :

Comuna JILAVA, Judet ILFOV

Proiectant general:

S.C. URBIS GEOPROIECT S.R.L. Targoviste
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUG Comuna JILAVA

2025

U.T.R. 5g

150 i ‘:
dureiiy, (hrlmnlf

fa3

- spatii verzi publice minim 5%

H maxim
Denumire Zone H maxim

UTR Zona functionala  SniBayse b ilonals RH maxim* oo ) oou(;g atic POT maxim CUT maxim
IS - ZONA PENTRU INSTITUTII IS1 - subzona mixta servicii / locuinte cu regim mic de
SISERVICI Itime P+142R 10m 12m 40% 1,04
Li - ZONA DE LOCUINTE vu;m"::’lm“ﬂ::z;:d‘mm ntentulparcell it 8m 10m 35% 091
INDIVIDUALE SI FUNCTIUNI 3 S m o

Li2 - subzona locuintelor individuale, situate in noile
(COMPLEMENTARE et s trers ik s ite P+1+M 8m 10m 35% 091
UTR.5: 15% (suprafata maxima ocupata de constructii, alei

1 5 SP1 - subzona spatii verzi - parcuri, gradini si scuaruri Jaxd cares - erenul) raceetic

SP - ZONA SPATILOR VERZI  |publice, Pi2 10m 12m ariaconsva nchude prolocuscongtrietilon, 045

platformelor, aleil si
ocupate de mobilierul urban; Pentru spatiile verzi
existente se mentine POT existent.

CC - ZONA CAILOR DE

COMUNICATIE CCr - zona cailor de comunicatie rutiera (drumuri)

cadrul zonelor de activitati productive si agrozootehnice, zonelor tehnico- edilitare; instalatii specifice din cadrul zonelor verzi, locurilor de
turnuri de parasutism, turnuri de observare, etc.), sali de sport, sali polivalente, bazine etc.

*Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de Inaltime maxim admis (numar niveluri, H maxim coama/ cornisa) obiectivele de cult: lacase de cult, clopotnite, turle; instalatii tehnologice si hale tehnologice din
u copii si lorde sport- ag (ex. Trambuline, gradene,

Comuna JILAVA, Judet ILFOV

' Beneficiar :
Proiectant general:

S.C. URBIS GEOPROIECT S.R.L. Targoviste
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‘ REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUG Comuna JILAVA 2025

U.T.R. 6asi6b

U.T.R. 6a - 6b

e

Py e
il

n N N . H maxim
Wil Denumire UTR Euusuic d‘,mmﬂ..u /Zole RH maxim* L SeE coama/ atic POT maxim CUT maxim
MUTR / Subzone functionale cornisa (M) ™)
M - ZONA MIXTA M1 - subzona mixta cu regim mic de inaltime P+1+2R 10m 12m 40% 1,04
L- ZONA DE LOCUINTE Lll.)f sul_]zﬂn;-_l lur.umtelurindmdua!lz. situate in noile PILIM S S 15% 091
extinderi sau in enclavele neconstruite
R - ZONA TEHNICO-EDILITARA SICONSTRUCTH AFERENTE P+1+2R B8m 10m 50% 1
15% - suprafata totala pentru un loc de veci vafide 7,5
M.U.T.R 6a €2 ZONA IEGOSPODARIE G - subzona cimitirelor P 3m 5m - 10mp, din care 15% circulatii, 5% plantatii si 1% 015
I COMUNALA v
constructii
159 alata i ata de constructii, alei si
V - ZONA SPATILOR VERZI (V4 - spatii verzi cu caracter tematic: promenada, pienic. P Im 5m % (atputtatsymsing Genpeta dé canstructi alalaf 015
amenajari care impermeabilizeaza terenul
CC - ZONA CAILORDE cor- ilor de icatie ruti & &
COMUNICATIE 1 - zona cailor de comunicatie rutiera (drumuri)
M - ZONA MIXTA M1 - subzona mixta cu regim mic de inaltime P+1+2R 10m 12m 40% 1,04
M.UT.R 6b [CC - ZONA CAILORDE cor- Foriis icatie ruti & i
COMUNICATIE CCr - zona cailor de comunicatie rutiera (drumuri)

* Sunt exceptate de laprevederile privind regimul de Inaltime maxim admis (numar niveluri, H maim coamay cornisa) obiectivele de cult: lacase de cult, clapotnite, turle; instalatii tehnologice si hale tehnologice din
cadrul zonelor de activitati productive si agrozootehnice, zonelor tehnico- edilitare; instalatii specifice din cadrul zonelor verzi, locurilor de joaca pentru copii si zonelor de sport- agrement (ex. Trambuline, gradene,

turnuri de parasutism, turnuri de observare, ete.}, sali de sport, sali polivalente, bazine ete.

Comuna JILAVA, Judet ILFOV 109

' Beneficiar :
: Proiectant general: S.C. URBIS GEOPROIECT S.R.L. Targoviste V4R2




‘ REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUG Comuna JILAVA

2025

U.T.R. 6c

U.T.R. 6¢

4

Sl
v

\ .|\||

f II\M!

i
|\|
:
¢

F '""!\nq%
ﬁ“ ol

2

o

COMUNALA - CIMITIRE

Denumire Zone H maxim E .
enumi s
Zona functionala RH im* atic POT il cuT i
na 0! J Subinons Fctionsl maxim cornisa (M) mn(n:gf maxim maxim
IS1 - subzona mixta servicii / locuinte cu regim mic de
1S - ZONA PENTRU INSTITUTTI inaltime Pl 2% A A2 % e
SI1SERVICIT 1S3 - subzona mixta activitati productive, servicii si
depinitirelocudiee P+2+3R 13m 15m 10% 144
Li - ZONA DE LOCUINTE ; R, = 5 >
INDIVIDUALE STFUNCTIONI |2~ ’“h:;’fi;“m‘ “"h‘mv:’]: "’mcd‘n‘ il “:'""’t“ i ole P+1+M 8m 10m 35% 091
COMPLEMENTARE
UTR. 6 1D - ZONA UNITATILOR
A e INDUSTRIALE SI DEPOZITARE |ID 1 - subzona unitatilor predominant industriale P+2+3R 13m 15m 60% 216
CU PROFIL NEPOLUANT
i - ZON, RIE 159% - suprafatatotala pentruunloc de vecivafide 7.5
o DE Clion, GCci - subzona cimitire P 3m 5m - 10mp, din care 15% circulatii, 5% plantatii si 1% 0,15

constructii
CC - ZONA CAILOR DE B L )
COMUNICATIE CCr - zona cailor de comunicatie rutiera (drumuri)
THi - TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE (in intravilan) - - - -
* Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de Inaltime maxim admis (numar niveluri, H maxim coama/ cornisa) obiectivele de cult: lacase de cult, cle ite, turle; instalatii tehnologice si hale tehnologice din

cadrul zenelor de activitati productive si grozootehnice, zonelor tehnico- edilitare; instalatii specifice din cadrul zonelor verzi, locurilor de joaca pentru copii si zonelor de sport- agrement {(ex. Trambuline, gradene,
turnuri de parasutism, turnuri de observare etc.). sali de sport. sali polivalente, bazine etc.

Beneficiar :

Comuna JILAVA, Judet ILFOV

Proiectant general:

S.C. URBIS GEOPROIECT S.R.L. Targoviste
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‘ REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUG Comuna JILAVA

2025

U.T.R. 6d

S T

U.T.R. 6d

«

[
m "” il

i

T
& 7,""‘\
@ A A
il!lhiw‘ / gl‘"‘ P

H maxim
Denumire . Zone —_— H maxim 5 = -
UTR Zona functionala J Subzone fanctionale RH maxim'’ cornisa (M) coama/ atic POT maxim CUT maxim
IS - ZONA PENTRU INSTITUTI |IS1 - subzona mixta servicii / locuinte cu regimmic de
SI SERVICH inalti P+1+2R 10m 1Zm 40% 104
Li - ZONA DE LOCUINTE & ; ¢ i ; ;
INDIVIDUALE SIFUNCTIUN] |12 - subsora Jocuintelorindividuale situate innoile P+1+M om 10m 35% 091
COMPLEMENTARE
ID - ZONA UNITATILOR
INDUSTRIALE SIDEPOZITARE |ID1 - subzona unitatilor predominant industriale; P+2+3R 13m 15m 60% 216
CU PROFIL NEPOLUANT
UTRiGd SPZ - spatii verzi curol de protectie fatade
SP - ZONA SPATIILOR VERZI  (infrastructura majora, de protectie sanitara st amenajari - - - - -
aferente
CCr - zona cailor de comunicatie rutiera (drumuri) - - - - -
CC - ZONA CAILORDE . . e st 70% pentru1nnnlte;e%121c;idlspgrsabej cu sau fara
COMUNICATIE zona cailor de comunicatie feroviara (incinte gari, iz 10m 12m cladiri de birouri 2

calea ferata)

80 % pentru incinte tehnice in zone industriale

70 % pentru birouri

*Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de Inaltime maxim admis (numar niveluri, H maxim coama/ cornisa) obiectivele de cult: lacase de cult, clopotnite, turle; instalatii tehnologice si hale tehnologice din
cadrul zonelor de activitati productive si agrozootehnice, zonelor tehnico- edilitare; instalatii specifice din cadrul zonelor verzi, locurilor de joaca pentru copii si zonelor de sport- agrement (ex. Trambuline, gradene,
turnuri de parasutism, turnuri de observare, etc.), sali de sport, saii polivalente, bazine ete.

Beneficiar :

Comuna JILAVA, Judet ILFOV

Proiectant general:

S.C. URBIS GEOPROIECT S.R.L. Targoviste
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‘ REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUG Comuna JILAVA 2025

U.T.R. 6e

H
Denumire Zone H maxim S
UTR Zona functionala o Shliews Kan ot ale RH maxim* cornisa (M) aﬂc POT maxim CUT maxim

1S - ZONA PENTRU INSTITUTII [IS3 - subzona mixta activitati productive, servicii si
SISERVICIT depozitare / locuinte P+2+43R 13m 15m 40% 1,44

Lc- ZONA DE LOCUINTE

COLECTIVE SI FUNCTIUNI Lc2 - subzona locuintelor colective in tesut nou P+2+3R 13m 15m 40% 144
COMPLEMENTARE

VTR 6e | ZONAUNITATILOR
INDUSTRIALE SI DEPOZITARE |ID 1 - subzona unitatilor predominant industriale P+2+3R 13m 15m 60% 2,16
CU PROFIL NEPOLUANT
CC - ZONA CAILOR DE g oy s
(COMUNICATIE CCr - zona cailor de comunicatie rutiera (drumuri) - - - - -

*Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de Inaltime maxim admis (numar niveluri, H comnisa) obiectivele de cult: lacase de cult, clopotnite, turle; instalatii tehnologice si hale tehnologice din

cadrul zonelor de activitati productive si agrozootehnice, zonelor tehnico- edilitare; instalatii specifice din cadrul zonelor verzi, locurilor de joacapentru copii sizonelor de sport- agrement (ex Trambuline, gradene,
turnuri de parasutism, turnuri de observare, etc.), sali de sport, sali polivalente, bazine etc.

Beneficiar : Comuna JILAVA, Judet ILFOV 112

i Proiectant general: S.C. URBIS GEOPROIECT S.R.L. Targoviste V4R2
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U.T.R. 6f

Denumire Zone H maxim " o
4 S i o .
UTR Zona functionala  Subeoris taachonal RH maxim’ cornisa (M) l:mlm[;!,l" atic POT maxim CUT maxim
IS1 - subzona mixta servicii / locuinte cu regim mic de
1S - ZONA PENTRU INSTITUTHI |inaltime Ll i iy ¥ o
SISERVICIT 1S3 -s.ubzona mm activitati productive, servicii si P+243R 13m 15m 10% 144
itare / locuinte
Li2 - subzona locuintelor individuale, situate in noile
L - ZONA DE LOCUINTE extindat gau [t encisteli nacanatiolte P+1+M 8m 10m 35% 0,91
ID - ZONA UNITATILOR
UT.R.6f [INDUSTRIALE S1DEPOZITARE (ID1 - subzona unitatilor predominant industriale P+2+43R 13m 15m 60% 2,16
CU PROFIL NEPOLUANT
TE - ZONA TEHNICO-EDILITARA ST CONSTRUCTII AFERENTE P +1+2R 10m 12m 50% 1,3
|SP2 - spatii verzi cu rol de protectie fata de
SP - ZONA SPATHLOR VERZI  (infi majora, de prof itara si = -
|aferente
CC - ZONA CAILOR DE -5 A n .
COMUNICATIE |CCr - zona cailor de comunicatie rutiera (drumuri) - - - -

turnuri de parasutism, turnuri de observare, etc.), sali de sport, sali polivalente, bazine etc.

*Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de Inaltime maxim admis (numar niveluri, H maxim coama/ cornisa) obiectivele de cult: lacase de cult, clopotnite, turle; instalatii tehnologice si hale tehnologice din
cadrul zonelor de activitati productive si agrozootehnice, zonelor tehnico- edilitare; instalatii specifice din cadrul zonelor verzi, locurilor de joacapentru copii si zonelor de sport- agrement (ex. Trambuline, gradene,

Beneficiar : Comuna JILAVA, Judet ILFOV

Proiectant general:

S.C. URBIS GEOPROIECT S.R.L. Targoviste
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUG Comuna JILAVA 2025

U.T.R. 6g - Zona de urbanizare 14

R }‘J-T.R. 6g
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H maxim
Denumire . : Zone Pl Hmaxim + : :
UTR Zona functionala  ShmmE En G RH maxim cornisa (M) mnrl:{_n)’ atic POT maxim CUT maxim
183 - s.uhzom rmxix activitati productive, servicii si P4243R 13m 15m 40% 144
depozitare /locuinte
15% (suprafata maxima ocupata de constructii, alei si
1S - ZONA PENTRU INSTITUTII % - v s e g amenajari care impermeabilizeaza terenul). in acest caz
S1SERVICH SEL- sibatm s yersl~ pcu pradiol s scvanid aria construita include proiectia constructiilor,
UTR.6g publice, P+2 10m 12m latf lor, aleil bile si pietonal afobal 045
. L i publice minim 5% plattormelor, aleilor carosabile si pietonale, suprafetele
mNN': DE spatliwer=ipn ocupate de mobilierul urban; Pentru spatiile verzi
14 existente se mentine POT existent.
D - ZONA UNITATILOR
INDUSTRIALE SIDEPOZITARE |ID1 - subzona unitatilor predomi industriale; P+2+3R 13m 15m 60% 216
CU PROFIL NEPOLUANT
CC - ZONA CAILOR DE . i 2
COMUNICATIE CCr - zona cailor de comunicatie rutiera (drumuri) - - - - -
*Sunt exceptate de lap derile privind regimul de Inaltime maxim admis (numar niveluri, H maxim coama/ cornisa) obiectivele de cult: lacase de cult, clopotnite, turle; instalatii tehnologice si hale tehnologice di
cadrul zonelor de activitati productive si agrozootehnice, zonelor tehnico- edilitare; instalatii specifice din cadrul zonelor verzi, locurilor de joaca pentru copii si zonelor de sport- agrement (ex. Trambuline, gradene,
turnuri de parasutism, turnuri de observare, etc.), sali de sport sali polivalente, bazine etc.

Beneficiar : Comuna JILAVA, Judet ILFOV 114
— Proiectant general: S.C. URBIS GEOPROIECT S.R.L. Targoviste V4R2




‘ REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUG Comuna JILAVA 2025
U.T.R. 6h - Zona de urbanizare 13
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Denumire Zone H maxim
UTR Zona functionala et e RH maxim* s aﬂc POT maxim CUT maxim
pz]immm' taservicity locuitecureginmmreile | g5, 5 13m 15m 40% 144
- Locuinte individuale existente P+1sM 8m 10m 35% 091
IS - ZONA PENTRU INSTITUTII ‘S%Gs?]:&?ﬂmd:;ma:eﬁ
SISERVICIT m:mommivenl-mmmdﬁuammn aitaiciy tnchude prolectia o lor,
e, P+2 10m 12m phﬂmhr"m]m.] 1o icto M’“"E‘““ i 045
- spatii verzi publice minim 5% 3 5 b
ocupate de mobilierul urban; Pentru spatiile verzi
- existente se mentine POT existent.
zbnj.:gz [Lc2 - subzona locuintelor colective in tesut now Pi2:3R 13m 15m 10% 144
i AR AL 15%( maxima d ii, alei si
s Lc- ZONA DE LOCUINTE — w G s " jari care i terenul). in acest caz
(COLECTIVE S1 FUNCTIUNI u-sﬂmnammmpmmmmsmn 5 - - i vita include proiectia constructiilor, —
COMPLEMENTARE pbllee,, - 2 = platformelor, aleilor bile si pietonal 2
= spaliispal A pobiice Vit ocupate de mobilierul urban; Pentru spatiile verzi
existente se mentine POT existent.
|CCr - zona callor de i era (drumuri) = = = =
70 % pentru incinte tehnice dispersate, cu sau fara
(c:g’;mm:;n.onm: COF miins sl deicrrmminicatie feroryiaea) Gincins gars; o - - eladivt e hitouri .
Lt calea ferata) % = 809 pentru incinte tehni industriale
70 % pentru birouri

turnuri de parasutism, turnuri de observare, etc.), sdli de sport, sdi polivalente, bazine etc.

*Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de Inaltime maxim admis (numar niveluri, H maxim coama/ cornisa) obiectivele de cult: lacase de cuit, clopotnite, turle; instalatii tehnologice si hale tehnologice din
cadrul zonelor de activitati productive si agrozootehnice, zonelor tehnico- edilitare; instalatii specifice din cadrul zonelor verzi, locurilor de joacapentru copii si zonelor de sport- agrement (ex. Trambuline, gradene,

Beneficiar :

Comuna JILAVA, Judet ILFOV

Proiectant general:

S.C. URBIS GEOPROIECT S.R.L. Targoviste
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUG Comuna JILAVA
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U.T.R. 7a

U.T.R.7a
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Denumire Zone H maxim
UTR Zona functionala J Sibeina iy RH maxim* cornisa (M) qulf atic POT maxim CUT maxim
151 - subzona mixta servicii /locuinte cu regim mic de
IS - ZONA PENTRU INSTITUTI |inaltime B 10 il - m
SISERVICH 1S3 - subzona mixta activitati productive, servicii si
s —— P+2+3R 13m 15m 40% 144
ID - ZONA UNITATILOR
INDUSTRIALE S1 DEPOZITARE |ID1 - subzona unitatilor predominant industriale; P+2+3R 13m 15m 60% 2,16
CU PROFIL NEPOLUANT
N 15% - suprafata totala pentru un loc devecivafide 7,5
e L DE GOSPODARIE |G ei - subzona cimitire P 3m Sm - 10ump, din care 153% circulatii, 5% plantatii s 1% 015
UTR7a constructii.
TE - ZONA TEHNICO-EDILITARA SI CONSTRUCTI AFERENTE P+1+2R 10m 12m 50% 13
SP2 - spatii verzi cu rol de protectie fata de
SP - ZONA SPATIILOR VERZI  |infrastructura majora, de protectie sanitara sl amenajari
aferente
CCr - zona cailor de comunicatie rutiera (drumuri) -
70 % pentru incinte tehnice dispersate, cu sau fara
Egﬁumﬁzimn aeE CCf - zona cailor de comunicatie feroviara (incinte gari, Pe2 10m 12 cladiri de birouri 2
calea ferata) ‘ = 809 pentru incinte tehnice in zone industrial
70 % pentru birouri
* Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de Inaltime maxim admis (numar niveluri, H maxim coamay/ cornisa) ablectivele de cult: lacase de cult, clopotnite, turle; instalatii tehnol st hale tehnole din
cadrul zonelor de activitati productive si agrozoatehnice, zonelor tehnico- edilitare; instalatii specifice din cadrul zonelor verzi, locurilor de joaca pentru copii si zonelor de sport- agrement (ex. Trambuline, gradene,
turnuri de parasutism, turnuri de observare, ete.), sali de sport, sali polivalente, bazine ete.

Beneficiar :

Comuna JILAVA, Judet ILFOV

116

Proiectant general:

S.C. URBIS GEOPROIECT S.R.L. Targoviste
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Proiectant general:

S.C. URBIS GEOPROIECT S.R.L. Targoviste

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUG Comuna JILAVA 2025
U.T.R. 7b
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Denumire Zone H maxim H m
. 0 = - =
Zona functionala I Subeoie. hiciienale RH maxim' cornisa (M) nuﬂn(;]j atic POT maxim CUT maxim
151 - subzona mixta servicii / locuinte cu regim mic de
IS - ZONA PENTRU INSTITUTI |inaltime s w — Sl a4
SISERVICI 1S3 - subzona mixta activitati productive, servicii si
[ —— P+2+3R 13m 15m 40% 144
TE - ZONA TEHNICO-EDILITARA SI CONSTRUCTII AFERENTE P +1+2R 10m 12m 50% 1,3
UTR.7b SP2 - spatii verzi cu rol de protectie fata de
SP - ZONA SPATIILOR VERZI |infrastructura majora, de protectie sanitara si amenajari - - - -
aferente
23[&[?::;:;?[?.0“ nE !CCr- zona cailor de comunicatie rutiera (drumuri) - - - -
'THi - TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE (in intravilan) g B = =
* Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de Inaltime maxim admis (numar niveluri, H maxim coama/ cornisa) obiectivele de cult: lacase de cult, clopotnite, turle; instalatii tehnologice si hale tehnologice din
cadrul zonelor de activitati productive si agrozootehnice, zanelor tehnico- edilitare; instalatii specifice din cadrul zonelor verzi, locurilor de joaca pentru copii si zonelor de sport- ggrement (ex. Trambuline, gradene,
turnuri de wuﬁsm, turnuri de observare, etc. Z, sali de sEo.-‘t, sali Eo!jva!eme, bazine etc.
Beneficiar : Comuna JILAVA, Judet ILFOV 117




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUG Comuna JILAVA

2025

U.T.R. 7c

ILT.R. 7
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Denumire Zone Hmaxim fimein
: o . . .
UTR Zona functionala S RH maxim’ cornisa (M) l:oamnz,i atic POT maxim CUT maxim
181 - subzona mixta servicii / locuinte cu regim mic de
IS - ZONA PENTRU INSTITUTH [inaltime PR 10m 12m 40% 104
SISERVICIT 183 - slubzona mufta activitati productive, servicii si Pe2+3R 13m 15m 0% 144
depozitare / locuinte
ID - ZONA UNITATILOR Ill) 1 - subzona unitatilor predominant industriale; P+2+43R 13m 15m 60% 2,16
UTR7 INDUSTRIALE SI DEPOZITARE
ale CU PROFIL NEPOLUANT D2 - subzona unitatilor industriale si de servicii; P+2+3R 13m 15m 60% 2,16
TE - ZONA TEHNICO-EDILITARA SI CONSTRUCTII AFERENTE P +1+2R 10m 12m 50% 13
SP - ZONA SPATILOR VERZI S.P4-: spatii verzi cu caracter tematic: promenada, P 3 S 15% [wprajfatla maxima on:upaltﬁ.de constructii, alei 015
icnic. amenajari care imper terenul)
ggﬁlﬁgg:w“ E (CCr - zona cailor de comunicatie rutiera (drumuri)
* Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de Inaltime maxim admis (numar niveluri, H maxim coama/ cornisa) obiectivele de cult: lacase de cult, clopotnite, turle; instalatii tehnologice si hale logice din

turnuri de parasutism, turnuri de observare, etc ), sali de sport, sali polivalente, bazine etc.

cadrul zonelor de activitati productive si agrozootehnice, zonelor tehnico- edilitare; instalatii specifice din cadrul zonelor verzi, locurilor de joacapentru copii si zonelor de sport- agrement (ex. Trambuline, gradene,

Beneficiar :

Comuna JILAVA, Judet ILFOV

Proiectant general:

S.C. URBIS GEOPROIECT S.R.L. Targoviste
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUG Comuna JILAVA 2025

U.T.R. 7d
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Hmaxim
Denumire Zone . H maxim
UTR Zona functionala / sul Fanctioual RH maxim’ cornisa (M) coama/ atic POT maxim CUT maxim
1S - ZONA PENTRU INSTITUTII 1 -suhzuﬂam:xtasewml/locumbecm@mmcde PiLi2R 10m 2m 40% 104
UTR7d SISERVICI linaltime
o CC - ZONA CAILOR DE e silor de icatie tutiera (d 9
COMUNICATIE 'r - zona cailor de comunicatie rutiera (drumuri] - - -
*Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de Inaltime maxim admis (numar niveluri, H maxim coama/ cornisa} obiectivele de cult: lacase de cuit, clopotnite, turle; instalatii tehnologice si hale ice din
cadrul zonelor de activitati productive si agrozoatehnice, zonelor tehnico- edilitare; instalatii specifice din cadrul zonelor verzi, locurilor de joacapentru copii si zonelor de sport- agrement (ex. Trambuline, gradene,
turnuri de parasutism, turnuri de observare, etc.}, sali de sport, sali polivalente, bazine etc.

Beneficiar : Comuna JILAVA, Judet ILFOV 119
Proiectant general: S.C. URBIS GEOPROIECT S.R.L. Targoviste V4R2




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUG Comuna JILAVA 2025

UT.R. 7e,f, g
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Denumire Zone H maxim = Sl
= Zona functionala RH maxim* coama/ ati POT maxi CUT maxi
UTR e i / Subzone functionale b cornisa (M) (M'; ! " o
1S - ZONA PENTRU INSTITUTII [IS3 - subzona mixta activitati productive, servicii si
e SISERVICI depozitare / locuinte P+2+3R 13m 15m 40% 144
= CC - ZONA CAILOR DE ccr- ilor de jcatie rutiera (d i) £ - = = =
COMUNICATIE r - zona cailor de comunicatie rutiera (drumuri
Denumire Zone H maxim e
= Zona functionala RH maxim* ama/ ati POT maxil CUT maxi
UTR na om / Subzone functionale cornisa (M) . (M'; e m m
1D - ZONA UNITATILOR
INDUSTRIALE S1 DEPOZITARE (ID1 - subzona unitatilor predominant industriale; P+2+3R 13m 15m 60% 2,16
UT.R.7f |CUPROFIL NEPOLUANT
23[;1 5::;?.15 L CCr - zona cailor de comunicatie rutiera (drumuri) - - - - -
Lemmice Zona functionala gons RH maxim* L o m:]amaf ::ir.' POT maxim CUT maxim
UTR / Subzone functionale cornisa (M) ™) .
1S - ZONA PENTRU INSTITUTII (IS3 - subzona mixta activitati productive, servicii si
s1SERVICH depoitare / locuinte Figiah dant ta b bt
UT.R.7g |[TE-ZONA TEHNICO-EDILITARA $1 CONSTRUCTI AFERENTE P +1+2R 10m 12m 50% 13
CC - ZONA CAILOR DE £
COMUNICATIE CCr - zona cailor de comunicatie rutiera (drumuri) - -
*Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de Inaltime maxim admis (numar niveluri, H maxim coama/ cornisa) obiectivele de cult: lacase de cult, cl turle; instalatii tehnole din
cadrul zonelor de activitati productive si agrozootehnice, zonelor tehnico- edilitare; instalatii specifice din cadrul zonelor verzi, locurilor de joaca pentru copii si zonelor de sport- agrement (ex. Trambuline, gradene,
turnuri de parasutism, turnuri de observare, etc ), sali de sport, sali polivalente, bazine etc.

Beneficiar :

Comuna JILAVA, Judet ILFOV

Proiectant general:

S.C. URBIS GEOPROIECT S.R.L. Targoviste
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‘ REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUG Comuna JILAVA 2025

U.T.R. 8
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Denumire Zone H maxim e
Zona functionala Stbzbne fih AionAle RH maxim* cornisa (M) m,n]' atic POT maxim CUT maxim

IS - ZONA PENTRU INSTITUTII (181 - subzona mixta servicii / locuinte cu regim mic de
SISERVICIT inaltime P+1+2R 10m 12m 40% 1,04
I.-ZONA DE LOC E Lil -lsubznna lcqlllme!ur individuale, in tesutul parcelar| PrleM 8m 10m 350% 091

vechi, cu lotizari anterioare
1D - ZONA UNITATILOR
INDUSTRIALE SI DEPOZITARE |ID2 - subzona unitatilor industriale si de servicii; P+243R 13m 15m 60% 2,16
CU PROFIL NEPOLUANT

UTR.8 SP2 - spatii verzi cu rol de protectie fata de
L infrastructura majora, de protectie sanitara si amenajari - - - - -
o, aferente

L STATULOR VERZL - 50% pentru construs -amenajari sportive;

SP3 - amenajari sportive si de agrement P+2 10m 12m - 20% pentru alei, drumuri si parcaje; 1,5

- 30% pentru spatii verzi.
TE - ZONA TEHNICO-EDILITARA S1 CONSTRUCTII AFERENTE P +142R 10m 12m 50% 1,3
CC - ZONA CAILOR DE cc ilor de featie ruth d 5
COMUNICATIE r - zona cailor de comunicatie rutiera (drumuri) - - - - -
* Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de Inaltime maxim admis (numar niveluri, H maxim coamay/ cornisa) obiectivele de cult: lacase de cult, clopotnite, turle; instalatii tehnologice si hale tehnologice din
cadrul zonelor de activitati productive si hnice, zonelor tehnico- edilitare; instalatii specifice din cadrul zonelor verzi, locurilor de joaca pentru copii si zonelor de sport- agrement (ex. Trambuline, gradene,
turnuri de parasutism, turnuri de observare, etc.J, sali de sport, sali polivalente, bazine etc.
Beneficiar : Comuna JILAVA, Judet ILFOV 121
— Proiectant general: S.C. URBIS GEOPROIECT S.R.L. Targoviste V4R2
CEOPROIEET




‘ REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUG Comuna JILAVA 2025

U.T.R. 9a - Zona de urbanizare 1
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Denumire Zone . H maxim
UTR Zona functionala L  Sitiins s ki e RH maxim’ cornisa (M) coama/ atic POT maxim CUT maxim
!52 -.mb'mnamuftasewmi/locumtecumgnnmamde P+243R 13m 15m 40% 144
inaltime
15% (suprafata maxima ocupata de constructii, alei si
1S - ZONA PENTRU INSTITUTII , jari care i bili; terenul). in acest caz
SISERVICH (S sibapna el Veral - parcun, gradinl 8 scuarued ariaconstruita include proectia constructiilor,
UTR.9a [publice, P+2 10m 12m . S 045
= : @i platformelor, aleilor carosabile si pietonale, suprafetele
ZONADE - spatiiverzi publice minim 5% ocupate de mobilierul urban; Pentru spatiile verzi
URBANEARE existente se mentine POT existent.
- 50% pentru iisi jari sportive;
SP - ZONA SPATIILOR VERZI  [SP3 - amenajari sportive si de agrement; P+2 10m 12m - 20% pentru alei, drumuri si parcaje; 1,5
- 30% pentru spatii verzi.
:gﬁlﬁﬁgﬁnOR DE |CCr - zona cailor de comunicatie rutiera (drumuri)
*Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de Inaltime maxim admis (numar niveluri, H maxim coama/ cornisa} obiectivele de cult: lacase de cult, clopotnite, turle; instalatii tehnologice si hale tehnologice din
cadrul zonelor de activitati productive si ggrozootehnice, zonelor tehnico- edilitare; instalatii specifice din cadrul zonelor verzi, locurilor de joacapentru copii si zonelor de sport- agrement (ex. Trambuline, gradene,
turnuri de parasutism, turnuri de observare, etc.}, sali de sport, sali polivalente, bazine etc.

' Beneficiar : Comuna JILAVA, Judet ILFOV 122
- Proiectant general: S.C. URBIS GEOPROIECT S.R.L. Targoviste V4R2




‘ REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUG Comuna JILAVA 2025
U.T.R. 9b - Zona de urbanizare 5
Denumire Zone H maxim i
UTR Zona functionala T RH maxim* cornisa (M) GIIIIE; atic POT maxim CUT maxim
Is2- su:zona mixta servicii / locuinte cu regim mare de P+243R 5m 15m 40% 144
15% (: maxima ita d ii, alei si
IS - ZONA PENTRU INSTITUTIT SP1 - subz g ” s " i care bil terenul). in acest caz
SISERVICI m:u OB3 sy verzl» patuiney grading ol s 4 . 55 aria construita inchude proiectia constructiilor, s
U.TR 9b P . i publice minim 5% 5 » platformelor, aleilor carosabile si pietonale, suprafetele
ZONA DE “epatitverzipubliceminim; ocupate de mobilierul urban; Pentru spatiile verzi
URBANIZARE existente se mentine POT existent.
5 ID - ZONA UNITATILOR
INDUSTRIALE SI DEPOZITARE (ID1 - subzona unitatilor predominant industriale; P+243R 13m 15m 60% 2,16
CU PROFIL NEPOLUANT
TE - ZONA TEHNICO-EDILITARA SI CONSTRUCTH AFERENTE P+142R 10m 12m 50% 13
ggﬁ:%“&ﬁ&uk DB CCr - zona cailor de comunicatie rutiera (drumuri) - - -
*Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de Inaltime maxim admis (numar niveluri, H maxim coama/ cornisa) obiectivele de cult: lacase de cult, turle; instalatii tehnolc si hale logice dit
cadrul zonelor de activitati productive si agrozootehnice, zonelor tehnico- edilitare; instdlatii specifice din cadrul zonelor verzi, locurilor de ji U copiisi lor de sport- ag (ex. Trambuline, gradene,
turnuri de parasutism, turnuri de observare, etc.), sali de sport, sali polivalente, bazine etc.
Beneficiar : Comuna JILAVA, Judet ILFOV 123
— Proiectant general: S.C. URBIS GEOPROIECT S.R.L. Targoviste V4R2
CrapRoIEET




‘ REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUG Comuna JILAVA

2025

U.T.R. 9c - Zona de urbanizare 4

U.T.R. 9c

il
Uy

N

H maxim
Denumire Zone ot Hmaxim
UTR Zona functionala T RH maxim’ cornisa (M) ooamma,; atic POT maxim CUT maxim
IS1 - subzona mixta servicii / locuinte cu regim mic de
inaltime P+142R 10m 12m 40% 1,04
15% (suprafata maxima ocupata de constructii, alei si
IS - ZONA PENTRU INSTITUTIL - " " — z amenajari care impermeabilizeaza terenul). in acest caz
S1SERVICH 3L : Sl iz Spa Tt erd- Pt gradi st st aria construita include proiectia constructiilor,
U.T.R.9c publice, P+2 10m 12m 3 B2 045
ZONA DE - spatii verzi publice minim 5% platformelor; aleilor carosabile si pietonale, suprafetele
URBANIZARE ocupate de mobilierul urban; Pentru spatiile verzi
g ] existente se mentine POT existent.
= CCr - zona cailor de comunicatie rutiera (drumuri) - - - - -
CC - ZONA CAILORDE ] o o ) 70 % pentru incinte t-e!lmre_(ilq)e‘rsale.cu sau fara 2
COMUNICATIE CCf - zona cailor de comunicatie feroviara (incinte gari, pez 10 12 cladiri de birowri
calea ferata) . o 80 % pentru incinte tehnice in zone industriale
70 % pentru birouri
*Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de Inaltime maxim admis (numar niveluri, H maxim coama/ cornisa) obiectivele de cult: lacase de cult, clopotnite, turle; instalatii tehnologice si hale tehnologice din
cadrul zonelor de activitati productive si grozootehnice, zonelor tehnico- edilitare; instalatii specifice din cadrul zonelor verzi, locurilor de joacapentru copii si zonelor de sport- agrement {ex. Trambuline, gradene,
turnuri de parasutism, turnuri de observare, etc.), sali de sport, sali polivalente, bazine etc.

Beneficiar :

Comuna JILAVA, Judet ILFOV

Proiectant general:

S.C. URBIS GEOPROIECT S.R.L. Targoviste
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V4R2




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUG Comuna JILAVA 2025
U.T.R. 10a - Zona de urbanizare 7
U.T.R. 10b - Zona de urbanizare 9
U.T.R. 10a, 10b
< )
~ o i
s N P
/" 2
v/, /
i
i S
ey s
P
. v/ )\
‘i #4 /‘
d 7
Y,
o *r
7
2 /7,
o 5 S/
W /
I' h I
Yitle
4
dq
[ *
< e H maxim
Denumire Zone H maxim
UTR ‘Zona functionala J Sataotis feactionile RH maxim* isa (M) mm[illtﬁc POT maxim CUT maxim
[IS1 - subzona mixta servicii / locuinte cu regim mic de P+142R 10m 12m 40% 1,04
15% (suprafata maxima ocupata de constructii, alei si
UT.R.10.a |IS-ZONA PENTRU INSTITUTII amenajari care impermeabilizeaza terenul). in acest caz
ZONADE  [S1SERVICH FEL: mihosa shelt Pt paskln, gradinl f stuasiie aria construita include profectia constructillor,
URBANIZARE| Ipublice, _ - P+2 10m 12m 4 kel bile s 3 P 045
7 ~apatiivers publice minim 5% ocupate de mobilierul urban; Pentru spatille verzi
existente se mentine POT existent.
Ecouman nE |CCr - zona cailor de comunicatie rutiera (drumuri) -
H maxim
Denumire Zone H maxim
UTR ‘Zona functionala Y S s famctiomal RH maxim* isa (M) mp:j’adc POT maxim CUT maxim
iSl imbzmamithldiflncuhﬂecungimnirde P+1s2R 10m 12m 40% 104
2 il s e el i 13m 15m 40% 144
UTR.10b = ZONA PENTRU INSTITUTII 15% (suprafata maxima ocupata de constructii, alei si
ZONADE [SISERVICI . amenajari care impermeabilizeaza terenul). in acest caz
URBANIZARE| S:l:jmbzommlvenl‘mmmdimﬂmmﬂ 5 . . B i i Tde prokectis o iilor, s
9 [PRIRLEE i e T— A 10m 1Zm platformelor, aleilor carosabile si pietonale, suprafetele 4
=apattiver: pblics snim ocupate de mobilierul urban; Pentru spatiile verzi
existente se mentine POT existent.
:gl;m:_f:nn s ICCr - zona cailor de comunicatie rutiera (drumuri) -
* Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de Inaltime maxim admis (numar niveluri, H maxim coamg/ comisa) ebiectivele de cult: lacase de cult, clopotnite, turle; instalatii tehnologice si hale tehnologice din
cadrul zonelor de itati productive si hnice, zonelor tehnico- edilitare; instalatii specifice din cadrul zonelor verzi, locurilor de joaca pentru copii si zonelor de sport- agrement (ex. Trambuline, gradene,
turnuri de parasutism, turnuri de observare, etc.), sali de sport, sdli polivalente, bazine etc.
Beneficiar : Comuna JILAVA, Judet ILFOV 125
— Proiectant general: S.C. URBIS GEOPROIECT S.R.L. Targoviste V4R2
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUG Comuna JILAVA 2025

U.T.R. 11a - Zona de urbanizare 2
U.T.R. 11b - Zona de urbanizare 3

U.T.R.11a,11b

H maxim
Denumire Zone - H maxim
UTR Zona functionala St fosuctiiminle RH maxim’ ™) m[u",;aﬂc POT maxim CUT maxim
mhzmnmmmnl/bcummngmmnde Ps243R {5 15m 40% 144
15% [supn!m: maxima acupal: de constructii, alei si
ILTH. 11 g'sﬂz"mf"mn WNSTITUTI |, . gubzona spatil versi- paréu, gradind f scisaruri it e _l";::‘“m
ZONADE publice 1393 10m 1Zm i o 045
URBANIZARE | ! platformelor, aleilor carosabile si pietonale, suprafetele

2 ~spatii verzi publice minim 5% ocupate de mobilierul urban; Pentru spatiile verzi
existente se mentine POT existent.

CC - ZONA CAILOR DE

COMUNICATIE ICCr - zona cailor de comunicatie rutiera (drumuri) - - - - -
H maxim
Denumire Zone - H maxim
UTR ‘Zona functionala / Subenme fcionsls RH maxim’ - ™) ali: POT maxim CUT maxim
f;-wbzmambdamﬁdi!bcuﬂﬂemregimmmde P4243R 13m 15m 40% 144
time 4
15% [slpra[zla ‘maxima ocupata de constructii, alei si
UTR.ALb (IS-ZONA PENTRU INSTITUTII : jari care i il terenul). in acest caz
ZONADE  |S1SERVICH SP‘i:ubzommatﬂvem-pammmdjmdm s - . 5 vita include proiects actiilor, -
URBANIZARE | oo i publice minim 5% % " s platformelor, aleilor carosabile si pietonale, suprafetele
3 Sapatiiywed pubicamn ocupate de mobilierul urban; Pentru spatiile verzi

existente se mentine POT existent.

CC - ZONA CAILOR DE

|CCr - zona cailor de comunicatie rutiera (drumuri) - - - - 2

COMUNICATIE
* Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de Inaltime maxim admis (numar niveluri, H maxim coama/ comisa) obiectivele de cult: lacase de cuit, clopotnite, turle; instalatii tehnologice si hale tehnologice din
cadrul zonelor de activitati productive si qg h lor tehnico- edilitare; instalatii specifice din cadrul zonelor verzi, locurilor de joaca pentru copii si zonelor de sport- agrement (ex Trambuline, gradene,
turnuri de parasutism, turnuri de observare, etc.), sali de sport, sali polivalente, bazine etc.
Beneficiar : Comuna JILAVA, Judet ILFOV 126

i Proiectant general: S.C. URBIS GEOPROIECT S.R.L. Targoviste V4R2




‘ REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUG Comuna JILAVA 2025

U.T.R. 12a

U.T.R.12a

H maxim
Denumire Zone H maxim
UTR Zona functionala /Su f 1 RH maxim* ™) ulElf atic POT maxim CUT maxim
Lc2 - subzona locuintelor colective in tesut now. P+2+3R 13m 15m 40% 144
15% maxima d alei si
Lc- ZONA DE LOCUINTE it - " s " care bil terenul). inacest caz
COLECTIVE S FUNCTIUNI ﬁ;{:‘mmm"’m'mm“m . Lo . aria construita include profectia constructiilor, _—
COMPLEMENTARE q:;uilveﬂ.l blice minim5% platformelor, aleilor carosabile si pietonale, suprafetele
e L ocupate de mobilierul urban; Pentru spatiile verzi
existente se mentine POT existent.
it e loslppuvestonmicde: | piquon 10m 12m 0% 104
b - subzzona mixta servicll flocuinte curegimmarede |, 9y 13m 15m 40% 144
153 - sul = 7 s
UTR12a 1S - ZONA PENTRU INSTITUTII [clepozi Jocui P+2+3R 13m 15m 40% 144
SISERVICH 15% (: maxima d alei st
. g " " i care ibil ). inacest caz
mi:lbmmspdﬂvem parcuri, gradini si scuaruri Pe2 10m 12m aria construita include proiectia constructiilor, 045
i platformelor, aleilor carosabile si pietonale, suprafetele
*spatilvar publiceminlm 5% ocupate de mobilierul urban; Pentru spatiile verzi
existente se mentine POT existent.
SP2 - spatii verzi cu rol de protectie fata de
SP - ZONA SPATILOR VERZI  |infrastructura majora, de protectie sanitara si amenajari - - - - -
aferente
:&mﬁg&nﬂ Df |Ocr -zona cailor de comunicatie rutiera (drumuri)
* Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de Inaltime maxim admis (numar niveluri, H maxim coama/ comisa) obiectivele de cult: lacase de cult, clopotnite, turle; instalatii tehnologice si hale tehnologice din
cadrul zonelor de activitati productive si agrozootehnice, zonelor tehnico- edilitare; instalatii specifice din cadrul zonelor verzi, locurilor de joacapentru copii si zonelor de sport- agrement (ex. Trambuline, gradene,
turnuri de parasutism, turnuri de observare, etc.), sali de sport, sali polivalente, bazine etc.

Beneficiar : Comuna JILAVA, Judet ILFOV 127
— Proiectant general: S.C. URBIS GEOPROIECT S.R.L. Targoviste V4R2




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUG Comuna JILAVA 2025

U.T.R. 12b

U.T.R.12b

‘H'“ﬂ!m%

H maxim
Denumire Zone H maxim
UTR Zona functionala / Sub Sactiomcd RH maxim* isa (M) coama/ atic POT maxim CUT maxim
Lc2 - subzonal | I in tesut now. P+2+3R 13m 15m 10% 144
15% (suprafata maxima ocupata de constructii, alei si
l&')-;lm DEsl].DCUIM'E 5P1 - subzona o i a:neml:ri care |mperrnedﬂlim terenul). ﬂhc:l‘;rst caz
Sl publice, ps2 10m 12m A e 045
COMPLEMENTARE < spati verzi publice rlntia 5% P lor, aleilor bile d fetel
e ocupate de mobilierul urban; Pentru spatiile verzi
existente se mentine POT existent.
:;;:emmmmcnjlxmmmgmwde Ps142R 10m 12m 40% 1,04
Ilsz-subumnimsewicﬂflucujmemmglmmt
UTR12b A P+2+3R 13m 15m 40% 144
1S - ZONA PENTRU INSTITUTH 15% maxima ita de alei si
SISERVICIT amenajari care impermeabilizeaza terenul). in acest caz
SPlfsubzmq)atﬁvaﬂ-parngrdinlslxuamﬂ ok s ulndudepmlecﬂaco iilor,
publice, P+2 10m 1Zm FIS . 045
ekl versd pubifce il 5% ocupate de mobilierul urban; Pentru spatiile verzi
existente se mentine POT existent.
ISP2 - spatii verzi cu rol de protectie fata de
SP - ZONA SPATHLOR VERZI |infrastructura majora, de protectie sanitara si amenajari - - - - .
aferente
g‘-‘mﬂz DE ICCr - zona cailor de comunicatie rutiera ( drumuri) - - -

*Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de Inaltime maxim admis (numar niveluri.  maxim coama/ comisa) obiectivele de cult: lacase de cult, clopotnite, turle; instalatii tehnologice si hale tehnologice din
cadrul zonelor de activitati prod i qgr hnice, zonelor tehnico- edilitare; instalatii specifice din cadrul zonelor verzi, locurilor de joaca pentru copii si zonelor de sport- agrement (ex Trambuline, gradene,
turnuri de parasutism, turnuri de observare, etc.), sali de sport, sali polivalente, bazine etc.

Beneficiar : Comuna JILAVA, Judet ILFOV 128

— Proiectant general: S.C. URBIS GEOPROIECT S.R.L. Targoviste V4R2




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUG Comuna JILAVA

2025

U.T.R. 12c

=
A

I L IR

l"“

)
M
MLy ™
il
,i i
-

il

¥7’ |

- spatii verzi publice minim 5%

Hma
Denumire Zone Hmaxim
UTR Zona functionala FSakan e o sl RHmaxim® | . ™) adl: POT maxim CUT maxim
Le2 - sub locuintel 1 in tesut nou. P+2+3R 13m 15m 40% 144
15% (suprafata maxima ocupata de constructii, alei si
Lc- ZONA DE LOCUINTE o : - S : amenajari care impermeabilizeaza terenul). inacest caz
COLECTIVE S1FUNCTIUNI ;T;{c“’h”’“"’s‘m“m' Erced padil o stuoernd -~ . . aria construita include proiectia constructiilor, i
COMPLEMENTARE G —— platformelor, aleilor carosabile si pietonale, suprafetele
st e pblice micku ocupate de mobilierul urban; Pentru spatiile verzi
existente se mentine POT existent.
.SZ -Asubzunamlxtasemm!bcummmmrede P+243R 13m 15m 0% 144
inaltime
UTR.12.c 15% maxima ta de constructii, alei si
1S - ZONA PENTRU INSTITUTII - . . o . amenajari care impermeabilizeaza terenul). inacest caz
SP1 - subzona spatii verzi - parcuri, gradini si scuaruri Z S L g
SISERVICI publice, Pz 10m 12m aria construita include proiectia constructiilor, 045

platformelor, aleilor carosabile si pietonale, suprafetele
ocupate de mobilierul urban; Pentru spatiile verzi
existente se mentine POT existent.

SP - ZONA SPATIILOR VERZI

SP2 - spatii verzi cu rol de protectie fata de
infrastructura majora, de protectie sanitara si amenajari
aferente

CC - ZONA CAILORDE
COMUNICATIE

CCr - zona cailor de comunicatie rutiera (drumuri)

cadrul zonelor de activitati productive si qg

lor tehnico- edili

*Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de Inaltime maxim admis (numar niveluri, H maxim coama/ cornisa) ebiectivele de cult: lacase de cult, clopotnite, turle; instalatii tehnolagice si hale tehnologice din
hni instalatii specifice din cadrul zonelor verzi, locurilor de joaca pentru copii si zenelor de sport- agrement (ex. Trambuline, gradene,

turnuri de parasutism, turnuri de observare, etc.), sdli de sport, sdli polivalente, bazine etc.

Beneficiar :

Comuna JILAVA, Judet ILFOV

129

Proiectant general:
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUG Comuna JILAVA 2025
U.T.R.12d
flniiil!w' >
R i N,
%!Iri.li::iﬂ[ ‘
y il
by, 4 ‘“’i i)
Denumi Totin e H maxim
i Zona functionala ; e RH maxim* "";) :ﬁ: POT maxim CUT maxim
1S1- m:zunamithrvicij]hxmmemregjmnirﬁ Pe1s2R 10m 12m 10% 104
2 ‘mbons i vl ez cormmende | poa 13m 15m 40% 144
1S - ZONA PENTRU INSTITUTII 15% (suprafata maxima ocupata de constructii, alei si
SISERVICI S siimona spatiiverd= { evadini si > y cam--:--;dudf : fwrenu]].m;ceﬂczz
UTR.1 publice, P+2 10m 12m PSR b i aieh 045
<apatil el pbice it % ocupate de mobilierul urban; Pentru spatiile verzi
d mentine POT existent.
SP2 - spatii verzi cu rol de protectie fata de
SP - ZONA SPATILOR VERZI  |infrastructura majora, de protectie sanitara si amenajari 8 - # - &
aferente
tc:gb-mmm::_.:ﬂn.onnr CCr - zona cailor de comunicatie rutiera (drumuri) - - " . B
*Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de Inaltime maxim admis (numar niveluri, H / cornisa) obiectivele de cult: lacase de cult, clopotnite, turle; instalatii tehnologice si hale tehnologice din
cadrul zonelor de activitati productive si qgr hnic lor tehnico- edilitare; instalatii specifice din cadrul zonelor verzi, locurilor de joacapentru copii si zonelor de sport- agrement (ex. Trambuline, gradene,
turnuri de parasutism, turnuri de observare, etc.), sali de sport, sali polivalente, bazine etc.
Beneficiar : Comuna JILAVA, Judet ILFOV 130
— Proiectant general: S.C. URBIS GEOPROIECT S.R.L. Targoviste V4R2
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUG Comuna JILAVA 2025
U.T.R. 12e
U.T.R.12e
Denumire Zone Hmaxim b /
enumi e
Zona functionala RH maxim* ati POT i cuT i
ona 01 T SAbORe R cthonal cornisa (M) mﬂn(n:,; c maxim ‘maxim
Le2 - subzona locuintelor colective in tesut nou. P+2+3R 13m 15m 40% 144
15% (suprafata maxima ocupata de constructii, alei
Lc- ZONA DE LOCUINTE . jari care i ibili terenul). in acest caz
COECTIVESTFUNCTiUNy [P -beim SRt vt parcit, xadinl s stian - . 5 aria construta include profectia constructiilor, —
COMPLEMENTARE R T T s = platformelor, aleilor carosahile si pietonale, suprafetele ¥
<spatiiverz] pubitce rrnt ocupate de mobilierul urban; Pentru spatiile verzi
existente se mentine POT existent.
UTR.12e l-su:z(mammgemmjlocmntemregunmm de Pi142R 10m 12m 10% 1,04
ZONA DE = — = =
URBANIZARE | !52 -suhzmmrmxhisemm],’lncummmmgunnmde Ps243R i3m 15m 0% 144
& 1S - ZONA PENTRU INSTITUTII 15% (suprafata maxima ocupata de constructii, alei si
SISERVICIT jari care impermeabil . in acest caz
SP1 - subzona spatii verzi - parcuri, gradini si scuaruri i oh R &
publice, ps2 10m 12m e R e 045
e c
- gty el pulifios il 536 ocupate de mobilierul urban; Pentru spatiile verzi
existente se mentine POT existent.
CC - ZONA CAILOR DE .
COMUNICATIE CCr - zona cailor de comunicatie rutiera (drumuri) - - -
*Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de Inaltime maxim admis (numar niveluri, H a/ cornisa) obit le de cut: lacase de cult, clopotnite, turle; instalatii tehnologice si hale tehnelogice din
cadrul zonelor de activitati productive si agrozootehnice, zonelor tehnico- edilitare; instalatii specifice din cadrul zonelor verzi, locurilor de joaca pentru copii si zonelor de sport- agrement (ex. Trambuline, gradene,
turnuri de parasutism, turnuri de observare, etc.), sali de sport, sali polivalente, bazine etc,
Beneficiar : Comuna JILAVA, Judet ILFOV 131
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUG Comuna JILAVA 2025
U.T.R. 12f - Zona de urbanizare 8
s U.TR. 12f
Denumire Zone Hmaxim | _Hmaxm
UTR Zona functionala /Stbzone fuctionl RH maxim* isa (M) noau[;;]’nﬂc POT maxim CUT maxim
L2 - subzona locuintelor colective in tesut nou P+2+3R 13m 15m 40% 144
15% (suprafata maxima d i, alei si
Lc- ZONA DE LOCUINTE . ” _ . - amenajari care impermeabilizeaza terenul). in acest caz.
COLECTIVE S1 FUNCTIUNI 5";,' subzong'spatll vers! - parci, gradint st suarud - i p aria construita include profectia constructiilor, —_
COMPLEMENTARE (PRI 5 i publi imim 5% i L L platformelor, aleilor carosabile si pietonale, suprafetele 4
Sgpatilyerzpubliceminim ocupate de mobilierul urban; Pentru spatiile verzi
existente se mentine POT existent.
!Szisubzonambtmserviciifhmkuecumghnmrede Pa243R 13m 15m 10% 144
15% (: maxima ocupata di i, alei si
UT.R12f [IS-ZONA PENTRU INSTITUTII T y = e < amenajari care impermeabilizeaza terenul). in acest caz
ZONADE  [S1SERVICH S nnes el PO S i i o ariaconstruita include protectia constructiilor, -
| URBANIZARE (PRIES, o ~ w n platformelor, aleilor carosabile si pietonale, suprafetele ai
8 =gpatliverzl publice minta ocupate de mobilierul urban; Pentru spatiile verzi
existente se mentine POT existent.
ID1 - subzona unitatilor predominant industriale P+2+43R 13m 15m 60% 2,16
15% (sup maxima ita de i, alei si
ID - ZONAUNITATILOR $P1 - subzor 1 ro 2 dlint 5 5 jari care I). inacest caz
INDUSTRIALE §1 DEPOZITARE mc:’ nel spatityerzl~ parcur, gracint st scuarerd - i _— aria construita include proectia constructiilor, o
CU PROFIL NEPOLUANT L - : v pblie i e o platformelor, aleilor carosabile si pietonale, suprafetele
. P ocupate de mobilierul urban; Pentru spatiile verzi
existente se mentine POT existent.
gcoﬁuzg'ucn;‘:fmmon B CCr - zona cailor de comunicatie rutiera (drumuri) - - - -
*Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de Inaltime maxim admis (numar niveluri, H maxim coamay/ cornisa) obiectivele de cult: lacase de cult, clopotnite, turle; instalatii tehnologice si hale tehnologice din
cadrul zonelor de activitati productive si agrozootehnice, zonelor tehnico- edilitare; instalatii specifice din cadrul zonelor verzi, locurilor de joacapentru copii si zonelor de sport- grement {ex. Trambuline, gradene,
turnuri de parasutism, turnuri de observare, etc.), sdli de sport, sali polivalente, bazine etc.
Beneficiar : Comuna JILAVA, Judet ILFOV 132
— Proiectant general: S.C. URBIS GEOPROIECT S.R.L. Targoviste V4R2
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U.T.R. 12g
el
N, e UTR.12p
~E 3 Z}Q\\
m
3 |E| ‘l ! Iﬂ\r
AR 2%
“ \’ iy,
4y N
e ‘""!IIII» ‘ i ‘\’m v
e AiEy, (
~
S .V’ & =
; LN -
1/ ‘?\Q-‘ -
E NG V '
RN 7 /3
VA i et
i Zona functionala P RH maxim* i ll:‘ﬂllﬂf::ll: POT maxim CUT maxim
UTR / Subzone functionale cornisa (M) ™)
!51" ~Vsubmnambm.9enﬁcii_.'lncujntecumgi.mmarede P+243R 134 15m £0% 144
15% (suprafata maxima ocupata de constructii, alei si
IS - ZONA PENTRU INSTITUTI " _ 2 s F amenajari care impermeabilizeaza terenul). in acest caz
S1SERVICIT SEks o smat i vers! s parcint ol st scupen) aria construita include proiectia constructiilor,
publice, P+2 10m 12m Jatformelor. alel s N 045
UTR.12 - spatii verzi publice minim 5% re o
FEShlEE ocupate de mobilierul urban; Pentru spatiile verzi
existente se mentine POT existent.
ID - ZONA UNITATILOR
INDUSTRIALE SIDEPOZITARE |ID1 - subzona unitatilor predominant industriale P+2+3R 13m 15m 60% 2,16
CU PROFILNEPOLUANT
Egﬁsﬁ:‘:ﬁéwn DE CCr - zona cailor de comunicatie rutiera (drumuri) - - -
*Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de Inaltime maxim admis (numar niveluri, H maxim coama/ cornisa) obiectivele de cult: lacase de cult, cl ite, turle; instalatii tehnolagice si hale tehnologice din
cadrul zonelor de activitati productive si agrozootehnice, zonelor tehnico- edilitare; instalatii specifice din cadrul zonelor verzi, locurilor de joaca pentru copii si zonelor de sport- agrement (ex. Trambuline, gradene,
turnuri de parasutism, turnuri de observare, etc.), sali de sport, sali polivalente, bazine et.
Beneficiar : Comuna JILAVA, Judet ILFOV 133
— Proiectant general: S.C. URBIS GEOPROIECT S.R.L. Targoviste V4R2
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U.T.R. 12h - Zona de urbanizare 11

4<||||N

&

‘||||I

i

} ]:ﬂiﬁ'.

)
i

)

CU PROFILNEPOLUANT

- spatii verzi publice minim 5%

platformelor, aleilor carosabile si pietonale, suprafetele
ocupate de mobilierul urban; Pentru spatiile verzi
existente se mentine POT existent.

CC - ZONA CAILOR DE
COMUNICATIE

CCr - zona cailor de comunicatie rutiera (drumuri)

e
Denumire Zone ) H maxim
UTR Zona functionala F Shlatric Fasicxitina RH maxim’ cornisa (M) coama/ atic POT maxim CUT maxim
Le2 - subzona locuintelor colective in tesut nou. P+2+3R 13m 15m 40% 144
15% ( maxima d ctii, alei si
Le- ZONA DE LOCUINTE SP1 - suly i . i pradini si : icare bil terenul). in acest caz
COLECTIVE SI FUNCTIUNI gl e i Ll ariaconstruita include proiectia constructiilor,
COMPLEMENTARE BUHICE, Pi2 10m t2m e it el s =5 045
=spatilverzl publice minim 5% ocupate de mobilierul urban; Pentru spatiile verzi
UTR.12h existente se mentine POT existent,
ZONA DE D1 - subzona unitatilor predominant industriale; P+2+3R 13m 15m 60% 2,16
URBANIZARE | 15% (suprafata maxima ocupatade constructii, alei si
11 ID - ZONA UNITATILOR b . " s = jari care i i terenul). in acest caz
INDUSTRIALE 51 DEPOZITARE |37 L - Subzona spatii versi - parcur, gradin sf scuaruri ariaconstruita include proiectia construetilor,
publice, P+2 10m 12m 045

turnuri de parasutism, turnuri de observare, etc.}, sali de sport, sali polivalente, bazine etc.

*Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de Inaltime maxim admis (numar niveluri, H maxim coama/ cornisa} obiectivele de cult: lacase de cult, clopotnite, turle; instalatii tehnologice si hae tehnologice din
cadrul zonelor de activitati productive si agrozaotehnice, zonelor tehnico- edilitare; instalatii specifice din cadrul zonelor verzi, locurilor de joacapentru copii si zonelor de sport- agrement (ex. Trambuline, gradene,

Beneficiar :

Comuna JILAVA, Judet ILFOV
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U.T.R. 12i - Zona de urbanizare 12

Jnlllwn»
&

i

.m"”

U.T.R. 12i

o A H maxim
Denumire Zone . H maxim
R Zona functionala Sl Toaction) RH maxim’ cornisa (M) coaa(:,;nﬂc POT maxim CUT maxim
Lc2 - subzona locuintelor colective in tesut nou. P+2+3R 13m 15m 40% 144
15% (suprafata maxima ocupata de constructii, alei si
Lc- ZONA DE LOCUINTE = = = care bl terenul). in acest caz
COLECTIVE SI FUNCTIUNI :\;’;fmﬂmwuvm"mu"‘g"mmm - - _— aria construita include proiectia constructiilor, e
COMPLEMENTARE P platformelor, aleilor carosabile si pietonale, suprafetele
P ocupate de mobilierul urban; Pentru spatiile verzi
existente se mentine POT existent.
152 - subzona mixtaservicii / locuinte cu regim mare de
St P+2+3R 13m 15m 40% 144
15% (suprafata maxima ocupata de constructii, alei si
UT.R 12§ [IS-ZONA PENTRU INSTITUTH " ik amenajari care impermeabilizeaza terenul). in acest caz
ZONADE |SISERVICH SP;;“““““’“’“”"‘"M““'G’“M“M i i o aria construita include proiectia constructiilor, s
URBANIZARE | L 27 el it platformelor, aleilor carosabile si pietonale, suprafetele
12 ocupate de mobilierul urban; Pentru spatiile verzi
existente se mentine POT existent.
ID1 - subzona unitatilor predominant industriale; P+2+3R 13m 15m 60% 2,16
15% (suprafata maxima ocupata de constructii, alei si
ID - ZONA UNITATILOR SPY - il i s jari care i bili terenul). in acest caz
INDUSTRIALE S DEPOZITARE |~ kL e aria construita include proiectia constructiilor,
publice, P2 10m 12m s i d 045
CU PROFIL NEPOLUANT - . e minizm 5% aleilor si
~Spalivermiice ocupate de mobilierul urban; Pentru spatiile verzi
existente se mentine POT existent.
CC - ZONA CAILOR DE % PHET "
COMUNICATIE CCr - zona cailor de comunicatie rutiera (drumuri) - = ] =
*Sunt exceplate de la prevederile privind regimul de Inaltime maxim admis (numar niveluri, H maxim coama/ cornisa) obiectivele de cult: lacase de cult, cle turle; instalatii tehnol si hale tehnol di
cadrul zonelor de activitati productive si agrozoatehnice, zonelor tehnico- edilitare; instalatii specifice din cadrul zonelor verzi, locurilor de joaca pentru copii si zonelor de sport- agrement (ex. Trambuline, gradene,
turmuri de parasutism, turnuri de observare, etc.), sali de sport, sali polivalente, bazine etc.

Beneficiar :

Comuna JILAVA, Judet ILFOV
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U.T.R. 13 - Zona de urbanizare 10

e

U.T.R.13

A
H maxim
Denumire " Zone H maxim
UTR Zona functionala i Subarie atscn s RH maxim* corniza (M) com(l;;;aﬂc POT maxim CUT maxim
Lc2 - subzona locuintelor colective in tesut nou. P+243R 13m 15m 40% 144
15% (suprafata maxima ocupata de constructii, alei si
Le- ZONA DE LOCUINTE 2 G P S 2 ‘amenajari care impermeabilizeaza terenul). in acest caz
COLECTIVE SI FUNCTIUNI SP_;_‘ subzona spatii verzi - parcuri, gradini si scuaruri e i - aria construita include proiectia constructiilor, -
COMPLEMENTARE ! J o % 1 lor, aleilor carosabile si pietonale, sup A
mpatlverzl publiceminim ocupate de mobilierul urban; Pentru spatiile verzi
existente se mentine POT existent.
UTR.13 A m i e (e 3
ZONADE ! ‘sue ona mixta servicii / locuinte cu regim mare de P+243R 13m 15m 0% 144
10 BE 15% (suprafata maxima ocupata de constructii, alei si
= IS - ZONA PENTRU INSTITUTTI . . . . . amenajari care impermeabilizeaza terenul). in acest caz
SISERVICI Bt sbeotia spetll ver] - parcie el o soveriny aria construita include proiectia constructiilor,
publice, P+2 10m 12m tF Jor, aleilal bl o it atel 045
i i arai prililice mindim 59 platformelor, aleilor caro: e si pi e, suprafetele
¢ ocupate de mobilierul urban; Pentru spatiile verzi
existente se mentine POT existent.
CC - ZONA CAILOR DE . - " "
COMUNICATIE CCr - zona cailor de comunicatie rutiera (drumuri) - - - = -
* Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de Inaltime maxim admis (numar niveluri, H maxim coama/ cornisa) obiectivele de cult: lacase de cult, cl turle; instalatii tehnole si hale tehnol din
cadrul zonelor de activitati productive si qg hnice, zonelor tehnico- edilitare; instalatii specifice din cadrul zonelor verzi, locurilor de joaca pentru copii si zonelar de sport- agrement (ex. Trambuline, gradene,
turnuri de parasutism, turnuri de observare, etc.), sali de sport, sali polivalente, bazine etc.
Beneficiar : Comuna JILAVA, Judet ILFOV 136
URDT Proiectant general: S.C. URBIS GEOPROIECT S.R.L. Targoviste V4R2
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U.T.R. 14

U.T.R. 14

&
iy
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e

"."¥_ )
. ]
#
AT
/TN SRR =
Hmaxim
Denumire Tone H maxim
e Zona functionala o i RH maxim® %0 1:& POT maxim CUT maxim
L2 - subzona locuintelor colective now Pizesh 1Bm 15m 0% 144
5% Py
cl;zmmnl memmmmml:un i $P1 - subzona spatii verzi - parcuri, gradini si scuarur . iz
3 Pe2 10m 12m s 045
| COMPLEMENTARE publice, o S Akt pietonale. suprafetel
e ocupate de mobilierl urban; Pentru spatifle verzi
existente se mentine POT existent
[15% -sibzona mista servici / locuimee curegm marede | o = =) " i
maltime
5 al i aleisi
15 ZONA PENTRUINSTITUTI (0 o vt gradint s amenajari care impermeabilizeaza tereml). iacest caz
yrRas |MSERVICH publice, P2 10m 12m g 045
g A —— platformelor, aleilor carasabile si pietonale. suprafetele
R vesaip ocupate de mabilieral urbar: Pentru spatiile verzi
existente se mentine POT existent
D1 - subzona uniEatlor predomirzant industriale; [ [ET) 15m 60% 716
15% (suprafata maxiim ocupata de constructiL, aiel st
e e sP1 . gradini s scuaruri . maredcer
el ARE | bl P2 10m 12m 045
|CU PROFIL NEPOLUANT R et platformelor, aletlor carosabile s pietonale, suprafetele
s - ocupate de mobilierul urban; Pentru spatiile verzi
existente o mentine POT existent
CC - ZONA CAILOR DE z
| COMUNICATIE | CCr - zona cailer de comunicatie rutiera (drunmuri) - - -
* Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de Inaftim i ‘comnisa) de cult: lacase de cult, clopotnite, turle; instalatil tehnologice st hale tehnologice din
cadrul zonelor de activitati productive it tehnico- edilitare; i z i i 5P ine, gradene,

i il i cadrul zonelor verzi, locurilor
turnuir de parastism, turnur de observare, etc.), i de sport, sai polivalente, bazine etc.

Beneficiar :

Comuna JILAVA, Judet ILFOV
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U.T.R. 15a

U.T.R.15a

Denumire s Zone fay H maxim H maxim : :
UTR Zona functionala i e RH maxim carnisa (M) ooalE,; atic POT maxim CUT maxim
f;;::::‘ﬁm‘:;‘m""‘m Productive;seivicig Pa243R 13m 15m 40% 144
15% (suprafata maxima ocupata de constructii, alei si
1S - ZONA PENTRU INSTITUTI 2 : g > jari care imper ibili terenul). in acest caz
SISERVICI SP1 ;stizona spifitvece! parcim, gradint s sonant aria canstruita include proiectia constructiilor,
publice, P+2 10m 12m E . 045
- gt s publide RS9 platformelor, alenlc:r. carosabile si pietonale, _s_upx-arel_ele
ocupate de mobilierul urban; Pentru spatiile verzi
existente se mentine POT existent.
ID1 - subzona unitatilor predominant industriale; P+2+3R 13m 15m 60% 2,16
D2 - subzona unitatilor industriale si de servicii; P+2+43R 13m 15m 60% 2,16
LIRS Ly . souamarion b T T R ol
INDUSTRIALE SI DEPOZITARE |SP1 - subzona spatii verzi - parcuri, gradini si scuaruri h #ta thehud . tiac:onstr-ucl“]or
CU PROFILNEPOLUANT publice, Pi2 10m 12m atidconstia nchice prolecti L 045
5 n i e platformelor, aleilor carosabile si pietonale, suprafetele
spatiivers] publiceminiaib ocupate de mobilierul urban; Pentru spatiile verzi
existente se mentine POT existent.
DS - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA - - - 50% 18
CCr - zona cailor de comunicatie rutiera (drumuri) - - - - -
CC - ZONA CAILOR DE ) o ) . ) 70 % pentru incints ;e]mlte;lispelrgte,cu sau fara 2
COMUNICATIE CCf - zona cailor de comunicatie feroviara (incinte gari, Pe2 10m 12m A c!adm de i]mflm ) ;
calea ferata) 80 % pentru incinte tehnice in zone industriale
70 % pentru birouri
*Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de Inaitime maxim admis (numar niveluri, H maxim coama/ cornisa) obiectivele de cult: lacase de cult, clopotnite, turle; instalatii tehnologice si hale tehnologice din
cadrul zonelorde activitati productive si agrozootehnice, zonelor tehnico- edilitare; instalatii specifice din cadrul zonelor verzi, locurilor de joaca pentru copii si zonelor de sport- agrement (ex. Trambuline, gradene,
turnuri de parasutism, turnuri de observare, etc.), sali de sport, sali polivalente, bazine etc.

Beneficiar : Comuna JILAVA, Judet ILFOV 138
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U.T.R. 15b

U.T.R.15b

Denumire s Zone . H maxim Hmaxlml ; .
UTR Zona functionala ST fanctiae RH maxim* cornisa (M) ooan&,; atic POT maxim CUT maxim
],.53 - s_l:hzu'l;zllgncz:i:mwtah productive, servicii si P+243R 13m 15m 10% 144
15% (suprafata maxima ocupata de constructii, alei si
1S - ZONA PENTRU INSTITUTII s : e e . jari care impermeabili terenul). in acest caz
SISERVICI SE Lt ona qperitverst parcict, gradin dseuanit ariacanstruita include proiectia constructiilor,
publice, - } ) B P+2 10m 12m 3 foes alfian carosahilsa i : 045
~apstiiverai publicé minfiiL 56 ocupate de mobilierul urban; Pentru spatiile verzi
existente se mentine POT existent.
|ID1 - subzona unitatilor predominant industriale; P+2+43R 13m 15m 60% 216
15% (suprafata maxima ocupata de constructii, alei si
1D - ZONA UNITATILOR . = - ion 5 amenajari care impermeabilizeaza terenul). in acest caz
UTR15b |INDUSTRIALE S1DEPOZITARE | 5L - SUbzona spatiiverzi- parcuri, gradini i scuarurt aria construita include projectia constructitlor,
CU PROFIL NEPOLUANT poblice, P2 10m 12m latformelor, aleilor carosabile si pietonale, suprafetele 045
- spatii verzi publice minim 5% ocupate de mobilierul urban; Pentru spatiile verzi
existente se mentine POT existent.
SP2 - spatii verzi cu rol de protectie fata de
SP - ZONA SPATHLOR VERZI |infrastructuramajora, de protectie sanitara si amenajari = - - = =
|aferente
CCr - zona cailor de comunicatie rutiera (drumuri) - - - - -
CC - ZONA CAILOR DE - ] o o ) 70 % pentru incinte {ehﬂlce\dispgr@e.cu sau fara 2
COMUNICATIE - zona cailor de comunicatie feroviara (incinte gari, Pi2 10m 13 ) r?ad]n de E]m?nn ) :
calea ferata) 80 % pentru incinte tehnice in zone industriale
70 % pentru birouri
*Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de Inaltime maxim admis (numar niveluri, H Y/ cornisa) obiectivele de cult: lacase de cult, clopotnite, turle; instalatii tehnologice si hale tehnologice din
cadrul zonelor de activitati productive si agrozootehnice, zonelor tehnico- edilitare; instalatii specifice din cadrul zonelor verzi, locurilor de joaca pentru copii si zonelor de sport- agrement (ex. Trambuline, gradene,
turnuri de parasutism, turnuri de observare, etc.), sali de sport, sali polivalente, bazine etc.

Beneficiar : Comuna JILAVA, Judet ILFOV 139
i Proiectant general: S.C. URBIS GEOPROIECT S.R.L. Targoviste V4R2
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2025

U.T.R. 15c

U.T.R. 15¢

CUEROFTL NEDOLL] - spatii verzi publice minim 5%

platformelor, aleilor carosabile si pietonale, suprafetele
ocupate de mobilierul urban; Pentru spatiile verzi
existente se mentine POT existent.

Denumire Zone Hmaxim Hmrom
UTR Zona functionala T R R RH maxim* cornisa (M) mm[:,; atic POT maxim CUT maxim
dlsgb;’;zs;::.:ﬁ:mﬂlwtau productive, servicii si Pi243R 13m 15m 10% 144
15% (suprafata maxima ocupata de constructii, alei si
15- ZONA PENTRUINSTITUTH [ atii g P e . amenajari care impermeabilizeaza terenul). in acest caz
SISERVICII B I YR PG R Erat DA aria construita include proiectia constructiilor,
publice, Ps2 10m 12m : R 045
- z 2 < platformelor, aleilor carosabile si pietonale, suprafetele
- spatii verzi publice minim 5% ocupate de mobilierul urban; Pentru spatiile verzi
existente se mentine POT existent.
U.TR.15¢c ID 1 - subzona unitatilor predominant industriale; P+2+3R 13m 15m 60% 2,16
15% (suprafata maxima ocupata de constructii, alei si
ID - ZONAUNITATILOR SP1 - subrzona spatii versi - parcuri, gradini si scuaruri amenajari care impermeabilizeaza terenul). in acest caz
INDUSTRIALE SI DEPOZITARE ; : aria construita include proiectia constructiilor,
publice, Ps2 10m 12m 045

CC - ZONA CAILOR DE
COMUNICATIE

CCr - zona cailor de comunicatie rutiera (drumuri)

*Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de Inaltime maxim admis (numar niveluri, H maxim coama/ cornisa) obiectivele de cult: lacase de cult, clopotnite, turle; instalatii tehnologice si hale tehnologice din
cadrul zonelor de activitati productive si grozootehnice, zonelor tehnico- edilitare; instalatii specifice din cadrul zonelor verzi, locurilor de joacapentru copii si zonelor de sport- agrement (ex. Trambuline, gradene,
turnuri de parasutism, turnuri de observare, etc.), sali de sport, sali polivalente, bazine etc.

Beneficiar : Comuna JILAVA, Judet ILFOV
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2025

U.T.R. 15d

- spatii verzi publice minim 5%

Denumire T Zone RH o H maxim 1 m.axm‘: POT - Ut =
UTR i T / Subzone functionale il cornisa (M) ':“T:"; e it it
153 -srxb‘mna mb_cr.a activitati productive, servicii si Ps243R 13m 15m 40% 144
depozitare / locuinte
15% (suprafata maxima ocupata de constructii, alei si
1S - ZONA PENTRU INSTITUTII SP1.- subzona spati verzi - parcuri, gradini - jari care i bili terenul). in acest caz
SISERVICIT % aria construita include proiectia constructiilor,
publice, P42 10m 12m ? S 045
- spatil verzi publice minim 5% platformelor, alellqr. carosabile si pietonale, fuprafe!ele
ocupate de mobilierul urban; Pentru spatiile verzi
existente se mentine POT existent.
UT.R.15d 1D1 - sub itatil d industriale; P+2+3R 13m 15m 60% 2,16
15% (suprafata maxima ocupata de constructii, alei si
ID - ZONA UNITATILOR SP1 - subzona spatil verz{ - parcuri, gradini sf scuarurd jari care i ili: terenul). in acest caz
INDUSTRIALE S1 DEPOZITARE ‘ ariaconstruita include proiectia constructiilor,
CU PROFIL NEPOLUANT publice B2 10 12m | platformelor, aleilor carosabile si pietonale, suprafetele | 4%

ocupate de mobilierul urban; Pentru spatiile verzi
existente se mentine POT existent.

CC - ZONA CAILOR DE
COMUNICATIE

CCr - zona cailor de comunicatie rutiera (drumuri)

*Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de Inaltime maxim admis (numar niveluri, H maxim coama/ cornisa) obiectivele de cult: lacase de cult, clop
cadrul zonelor de activitati productive si agrozootehnice, zonelor tehnico- edilitare; instalatii specifice din cadrul zonelor verzi, locurilor de joacapentru copii si zonelor de sport- agrement (ex. Trambuline, gradene,

ite, turle; instalatii tehnolc

turnuri de parasutism, turnuri de observare, etc.), sali de sport, sali polivalente, bazine etc.

ice si hale tehnologice din
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U.T.R. 15e

U.T.R.15e

Denumire Zone H maxim I -
Zona functionala / Siibeone functh RH maxim®* cornisa (M) mm:f,":h: POT maxim CUT maxim

_ISl —_suhzmammaserwm,’locmmecur@mmrde Psls2R 10m 12m 40% 1,04
inaltime
1S3 —s.thmurmx_tazmmn productive, servicii si Ps243R 13m 15m 40% 144
depozitare / locuinte

IS - ZONA PENTRU INSTITUTH 15% (suprafata maxima ocupata de constructii, alei si

SISERVICIT . i " oz " jari care impe bili renul). in acest caz
sp:r. sbmona patil verzl - parour, gradinl Pe2 10 12 ariaconstruita include proiectia constructiilor, 045
s g { publk inim5% " = platformelor, aleilor carosabile si pietonale, suprafetele

- spatii verzi publice minim ocupate de mobilierul urban; Pentru spatiile verzi
U.T.R 15¢ existente se mentine POT existent.
ID1 - subzona unitatilor domi industriale; P+2+3R 13m 15m 60% 2,16
15% (suprafata maxima ocupata de constructii, alei si
ID - ZONAUNITATILOR = : :: Sizies z jari care imp il ). in acest caz
INDUSTRIALE S DEPOZITARE sp;;:mom epakil yerxt - parriy, pradinl s ecyaren . e - ariaconstruita include proiectia constructiilor, -
4
CU PROFIL NEPOLUANT et R veisiodi inim 5% platformelor, aleilor carosabile si pietonale, suprafetele '
7 R ocupate de mobilierul urban; Pentru spatiile verzi
existente se mentine POT existent.
CC - ZONA CAILOR DE . 2ok . 5
COMUNICATIE CCr - zona cailor de comunicatie rutiera (drumuri) - - - -
* Sunt exceptate de la prevederile privind regimul de Inaltime maxim admis (numar niveluri, H maxim coana/ cornisa) obiectivele de cult: lacase de cul, cle ite, turle; instalatii tehnologice si hale tehnole din
cadrul zonelorde activitati productive si qgrozootehnice, zonelor tehnico- edilitare; instalatii specifice din cadrul zonelor verzi, locurilor de joacapentru copii si zonelor de spart- agrement (ex. Trambuline, gradene,
turnuri de parasutism, turnuri de observare, etc.), sali de sport, sdli polivalente, bazine etc.
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ZONE DE URBANIZARE ZU cu obligativitate de PUZ de re-parcelare
Interdictie de construire pana la elaborare PUZ
Reglementari preluate si in Memoriul General PUG

In acord cu politicile de dezvoltare si panul de actiune pentru dezvoltarea comunei Jilava, in
stransa corelare cu extinderea spre sud a Municipiului Bucuresti, zona Sectorului 4, cat si pentru o
dezvoltare armonioasa si in acord cu strategia de dezvoltare spatialda a comunei, cat si pentru a nu
permite o dezvoltare individuald prin planuri de urbanism razlete, la nivel de comuna si in acord cu
structura de specialitate a Consiliului Judetean Iifov s-a luat decizia de a se introduce in intravilanul
comunei Jilava, o zona compacta care sa se reglementeze unitar la nivel de Plan Urbanistic General,
prin reglementari omogene si un regulament local de urbanism detaliat.

Astfel, administratia va putea controla mai usor zonele noi de dezvoltare, impunand anumite
reguli de sistematizare si urbanizare viitoare, in acord cu proiectiile de dezvoltare urbanistica, cat si cu
necesarul financiar de care dispune sau pe care il poate coopta UAT-ul in vederea unei dezvoltari
controlate.

La nivelul UAT-ului, Administratia publica locala a demarat deja, proiecte de dezvoltare in
vederea extinderilor echiparii tehnico-edilitare pentru zonele adiacente intravilanului existent, nou
reglementate pentru Introducere in Intravilanul Propus prin PUG, exemplu contractul pentru extindere
retea de apa si canalizare zona pasaj CFR nord.

In acest sens am actualizat propunerile de extindere a intravilanului addugand in zonele noi
de urbanizare si dezvoltare obligativitatea realizarii unor documentatii de urbanism — Planuri
Urbanistice Zonale pentru re-parcelare - reconfigurarea parcelarului agricol existent, care nu este in
toate cazurile compatibil dezvoltarii urbanistice armonioase.

Astfel, noile zone introduse in Intravilanul propus prin PUG au fost detaliate amanuntit atat in
plansele de Reglementdri urbanistice, unitati si macro unitdti teritoriale de referintd, cat si in
Regulamentul Local de Urbanism din punct de vedere urbanistic si functional (zone functionale,
suprafete, forme, dimensiuni parcele, retrageri constructii fatd de aliniamente, cat si fatd de limitele
laterale si posterioare ale parcelelor, bandd de construibilitate, POT, CUT, regim de indltime maxim
admis, etc).

Zonele noi de urbanizare cu obligativitate de PUZ de re-parcelare (interdictie de construire pana
la elaborare PUZ) se vor realiza etapizat, in functie de necesitdtile populatiei deservite si strict in
corelare cu disponibilul economic si financiar al Comunei.

Aceste noi zone de urbanizare se vor detalia ulterior prin documentatii de urbanism, planuri
urbanistice zonale care vor reglementa zonele nou introduse in Intravilan, prin impunerea de noi
conditii referitoare la re-parcelarea tesutului existent, dar care vor tine cont de reglementarile
urbanistice si de Regulamentul de Urbanism aferent PUG.

Zonele de urbanizare coincid, in general, cu unitatile teritoriale de referinta si se pot realiza pe
noile zone aferente UTR-urilor definite prin PUG sau pe sectiuni din acestea, in functie de solicitarile
proprietarilor interesati, cat si in acord cu zonele nou dezvoltate de Autoritatea Publica locala pentru
infrastructura rutiera si tehnico-edilitara.

Noile zone de urbanizare au fost detaliate la nivelul Regulament Local de Urbanism al
documentatiei de PUG, pentru fiecare zond nou propusd, in care au fost descrise operatiunile de
urbanizare necesare noilor dezvoltari propuse prin PUG si anume:

> Operatiuni de reparcelare a zonelor de urbanizare, care sa tina cont de reglementarile si
zonele functionale stabilite prin PUG, sau parti din acestea, daca asocierea de proprietari
este mai redusa,

» Obligativitatea cedarii catre domeniul public al UAT Comuna lJilava, pentru dotdri de
utilitate publica a suprafetelor de teren necesare infrastructurii rutiere si tehnico-
edilitard, cat si pentru spatiu verde public, in functie de etapizarea si dezvoltarea ZU.
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Aceastd cedare pentru utilitate publica este compensata, din punct de vedere economic, prin
valoarea pe care o vor dobandi imobilele prin operatiunile de urbanizare, cat si introducerea acestora
in Intravilanul Comunei Jilava, dar si prin compensari si anumite sporuri acordate proprietarilor
afectati, care vor ceda cedarii catre domeniul public al UAT Comuna Jilava.

> Viabilizarea zonei este conditie strict necesara pentru obtinerea Autorizatiei de Construire,
dupa aprobarea PUZ de re-parcelare - Zone de urbanizare.

> Autorizarea constructiilor de locuire din Zonele de urbanizare, se va realiza dupa
autorizarea, receptia si punerea in functiune a bransamentelor definitive la retelele publice ale
infrastructurii edilitare, precum si accesul la infrastructura rutiera,

> Receptia la terminarea lucrarilor pentru constructiile de locuire din Zonele de urbanizare, se
va realiza numai dupd autorizarea, receptia si punerea in functiune a bransamentelor definitive la
retelele publice ale infrastructurii edilitare, precum si accesul la infrastructura rutiera.

Operatiunile si etapele de dezvoltare necesar a se parcurge pentru realizarea si aprobarea PUZ
de re-parcelare aferent Zonelor de urbanizare sunt:

1) Definirea PUZ - zona de urbanizare — reglementata de la nivel de PUG,

v"Acordul proprietarilor din zona de urbanizare,

v" Acordul proprietarilor cu Administratia Publica,

v In baza cererii formulate de catre proprietari se va realiza Obtinerea
Certificatului de Urbanism pentru PUZ zona de urbanizare si re-parcelare in care
se vor specifica detaliat servitutile de utilitate publica care se vor ceda catre
Autoritatea Publica, detaliata la art. 6.8, 6.9, 6.10.

v Analiza parcelarului agricol existent, inadecvat construirii in vederea realizarii
reparcelarii terenurilor,

*dacd zona de urbanizare are o suprafata foarte mare sau este diferita de cea detaliatd la nivel de
PUG, limita zonei de PUZ - urbanizare se poate realiza in suprafete mai reduse, in baza unui Aviz de
Oportunitate prin care se va stabili o noud limitd a zonei de urbanizare tinand cont de urmatoarele
considerente:

o Limite cu alte zona de urbanizare si sau UTR-uri,

o Cai de circulatie reglementate prin PUG (inclusiv prin servituti de utilitate publicad),

o Elemente de cadru natural (ape, diguri, forme naturale de relief, etc.),

o Limite de etapizare a procesului de urbanizare detaliate prin PUG (acestea au caracter

orientativ),

2) Elaborare PUZ - zona de urbanizare pentru reparcelare cu

v’ organizarea functionala si spatiala a zonei studiate, cu respectarea PUG aprobat
(zone functionale, POT, CUT reglementate deja prin PUG),

v' reconfigurarea parcelarului initial cu pastrarea proprietarilor, in conformitate cu
structura urbana aprobata prin PUG si cedarea suprafetelor pentru dotarile de
utilitate publica si spatiu verde public,

v' Trama stradala din zonele de urbanizare propuse si aprobate prin PUG se poate
actualiza/modifica numai in baza unor studii detaliate de circulatie, elaborate de
specialisti in domeniu, la nivelul PUZ — zona de urbanizare - reparcelare,

3) PUZ zona de urbanizare PUZ re-parcelare se va conforma prevederilor si
reglementarilor aprobate prin PUG si RLU!

4) Conditia dezvoltarii zonei de urbanizare este aprobarea PUZ-ului urmatd de cedarea
terenurilor catre UAT pentru dezvoltarea dotarilor publice!
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Zonele de urbanizare coincid, in general, cu unitatile teritoriale de referinta.
Noile zone de urbanizare sunt delimitate pe plansele de Reglementdri, cu localizare in zona de

Nord a Comunei Jilava, astfel: ZONE DE URBANIZARE
R ] || 7ONEDEURBANIZARE ( OBLIGATIVITATE DE PUZ DE REPARCELARE)
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Au fost propuse 14 zone de urbanizare cu obligativitate de PUZ reparcelare, din noile zone
mixte aferente noilor dezvoltari reglementate in plansele de PUG, comasate in 3 zone compacte si

anume:
1) Zonele de urbanizare ZU PUZ 1, 3, 4 si 5, se regdsesc in zona de vecinatate directd cu Sectorul

4, avand reglementari functionale mixte de IS1 - subzona mixta servicii / locuinte cu regim mic
de indltime, si IS2 - subzona mixta servicii / locuinte cu regim mare de indltime, astfel:

IS2 - subzona mixta servicii / locuinte cu regim mare de inaltime

5

IS1 - subzona mixta servicii / locuinte cu regim mic de inaltime
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Cat si U.T.R. 11asi 11b ' U.T.R.11a, 11b

7 /
&
&

2) Zonele de urbanizare ZU PUZ 6,7,8,9,10,11 si 12, se regasesc in zona de vecinatate sudica cu
cu Sectorul 4, avand reglementari functionale mixte de IS1 - subzona mixtd cu regim mic de
ndltime, IS2 subzona mixtd cu regim mare de indltime si Lc2 — subzona locuintelor colective,
unde regasim U.T.R. 12e, 12h, 12f, 12i, cat si U.T.R. 10a, 10b, U.T.R. 13.

o
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Lc- ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Lc1 - subzona locuintelor colective in tesut existent.
Lc2 - subzona locuintelor colective in tesut nou.

IS - ZONA PENTRU INSTITUTII SI SERVICII

IS1 - subzona mixta servicii / locuinte cu regim mic de inaltime
IS2 - subzona mixta servicii / locuinte cu regim mare de inaltime

lihig
l!!!\l!ﬁ
il

U.T.R. 12f
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.T.R. 12.h - Zona de urbanizare 11
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3) Zonele de urbanizare ZU PUZ 13 si 14 se regdsesc in vecindtatea cu UAT Magurele, intrarea
vesticd in comund, de o parte si de alta a Centurii Bucuresti DNCB, dublata cu linia de cale feratd,
avand zona de reglementari functionale mixte IS1 - subzona mixta cu regim mic de indltime, IS2
subzona mixta cu regim mare de indltime in U.T.R. 6h si de IS3 — subzona mixtd de activitati
productive, servicii si depozitare U.T.R. 6g.

Hg%a} IS - ZONA PENTRU INSTITUTII SI SERVICII
200 1S3 - subzona mixta activitati productive, servicii si depozitare / locuinte

\3' wll
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IS - ZONA PENTRU INSTITUTII SI SERVICII
==/ IS2 - subzona mixta servicii / locuinte cu reﬁm mare de inaltime
Lc- ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Lc1 - subzona locuintelor colective in tesut existent.
Lc2 - subzona locuintelor colective in tesut nou.

' Beneficiar : Comuna JILAVA, Judet ILFOV 152
Proiectant general: S.C. URBIS GEOPROIECT S.R.L. Targoviste V4R2




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUG Comuna JILAVA ‘ 2025

Prezenta documentatie serveste la fundamentarea in vederea obtinerii finantarilor pentru:
1. programe de urbanizare a zonelor construite in teritoriu,

2. dotare cu echipare edilitara,

3. intretinere si dezvoltare a infrastructurii,

4. luarea de masuri in vederea protejarii mediului natural si construit,

5. eliberarea certificatelor de urbanism,

6. eliberarea Autorizatiilor de construire,

7. Baza grafica de intocmire a cadastrului de specialitate imobiliar-edilitar si a bancii de
date urbane.
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Manager General:
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ANEXA 1

ZONE DE PROTECTIE SANITARA

Conform Ordinul 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si sdanatate

publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014.

Distantele minime de protectie sanitara intre teritoriile protejate si perimetrul unitatilor care

produc disconfort si riscuri asupra sanatatii populatiei sunt urmatoarele:

1. Ferme de cabaline, pana la 20 de capete: .....uueeveeeeeeeriiieiiicccciccrineee, 50 m
2. Ferme de cabaline, peste 20 de capete: ....cccciiiiiiiiiiicn e, 100 m
3. Ferme si crescatorii de taurine, pana la 50 de capete: ........vvvvvveennrnnnnnns 50 m
4. Ferme si crescatorii de taurine, intre 51-200 de capete: .........oeeeeeeee.. 100 m
5. Ferme si crescatorii de taurine, intre 201-500 de capete: .........coevveenee. 200 m
6. Ferme si crescatorii de taurine, peste 500 de capete: ....ccvevvrvivririnnennnn, 500 m
7. Ferme de pasari, pana la 1.000 de capete: .......coovvvrrmvviievrinnirceeee e, 50 m
8. Ferme de pasari, intre 1.001-5.000 de CAPEte: ...vuurvrivviriiiirrrrrierrneereennns 200 m
9. Ferme de pasari, intre 5.001-10.000 de capete: .........cceevvvvrvennnnnnnnnnnnns 500 m
10. Ferme si crescatorii de pdsari cu peste 10.000 de capete si complexuri avicole industriale: 1.000 m
11. Ferme de ovine, caprine intre 300 si 1500 de capete: .......cceeiiivnnnnee 100 m
12. Ferme de ovine, caprine cu peste 1.500 de capete: .....cceevvvevienrennnn, 200 m
13. Ferme de porci, panad la 50 de capete: .......coevverviieiieiieierriieeee e 100 m
14. Ferme de porci, intre 51-100 de capete: ........coevvervveerrereriennnnnnnnnne. 200 m
15. Ferme de porci, intre 101-1.000 de Capete: .....vvvvvevvrrrerrreereeennennnnns 500 m
16. Complexuri de porci, intre 1.000-10.000 de capete:......ccccvvvvuunnnnnn. 1.000 m
17. Complexuri de porci cu peste 10.000 de capete: .....cceeevivieieriiininnnens 1.500 m
18. Ferme si crescatorii de iepuri intre 100 si 5.000 de capete: ........ccccvvereeeenn. 100 m
19. Ferme si crescatorii de iepuri cu peste 5.000 de capete: ........cccvuuvnn.. 200 m
20. Ferme si crescatorii de Strutiz .......cooveeeiee i 500 m
21. Ferme si crescatorii de MelCi: ......cvvvviiviiiiiciniinin e 50 m
22, Spitale VELErNare: .......cooomeriioei e e e e 30m
23. Grajduri de izolare si carantind pentru animale: .......ccooooviiieieiiiinns 100 m
24. Adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare: ..........coevvvviinnnnn 100 m
25. Abatoare: .....ccooeviiiniiiiiiennn. 500 m
26. Centre de sacrificare, targuri de animale vii si baze de achizitie a animalelor: ...................... 200 m
27. Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala: ........ccceceevinvereviinennn. 50 m
28. Platforme pentru depozitarea dejectiilor animale care deservesc mai multe exploatatii zootehnice,
platforme comunale: ..........coooriiiiiei e 500 m
29. Platforme pentru depozitarea dejectiilor porcine: .......cccoeeevvvviiviennnnnns 1.000 m
30. Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine: ................ 1.000 m
31. Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare a semintelor) cu
capacitate intre 5-100 tON€ .....ccevvvvveiiiicecciiiiieee, 100 m
32. Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statji de tratare a semintelor) cu
capacitate peste 100 tone ...... 200 m
33. Statii de epurare a apelor uzate menajere, cu bazine acoperite: ......ccceevvviieiiiiinnnn. 150 m
34. Statii de epurare de tip modular (containerizate): .......ccocevviiiiiiiiiiieiiiineneens 50m
35. Statii de epurare a apelor uzate industriale si apelor uzate menajere cu bazine deschise:
........................... 300 m
36. Paturi de uscare @ NAMOIUNION: .......ueeuuiieiiriiie s cee e e e e e e e eee e 300 m
37. Bazine deschise pentru fermentarea namolurilor: .........coevvviniiiinnnnenrennnn. 500 m
38. Depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase: .........cccceueeee... 1.000 m
39. Incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase: ........ccceceveeeeennnee. 500 m
40. Crematorii UMANE: .. iiieeiiiirsssisersn s s s sssss s ssssss s snsssssssssssnssnssssssssssnsssnns e 1.000 m
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41. Autobazele serviciilor de salubritate: .........cccciiviiriiiir 200 m

42. Statie de preparare mixturi asfaltice, betoane ............cccceieiiiiiiie 500 m

43. Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport: ......ccccovviiinnrnereeeeee 50 m

44. Depozitele de combustibil cu capacitate mai mare de 10.000 litri: .....ccooovviiiiiiiicii e, 50 m
45. Depozite de fier vechi, carbuni si ateliere de tdiat lemne: ........ccccvveeueenneee. 100 m

46. Bocse (traditionale) pentru producerea de carbune (mangal): ......ccvvuvviieen 1.000 m

e = 1 (ol B I <o [T = PPN 1.000 m

48. Cimitire si incineratoare animale de companie: ........ccccevvviiieiniiice e, 200 m

49, Rampe de transfer deSEUI: ...iviieiiiiiiiii i e e s s e 200 m.

RETELE ALIMENTARE CU APA SI CANALIZARE

STAS 8591/1-91 -“Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in
sapatura” stabileste distantele minime intre retele, de la retele la functiile constructiile si drumuri,
functie de asigurarea executiei lucrarilor, exploatarii lor eficiente, precum si pentru asigurarea
protectiei sanitare:

-conductele de apa se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet;

-conductele de apa se vor amplasa la o distanta minima de 3 m de fundatiile constructiilor, iar
in punctele de intersectii la minim 40 cm si totdeauna deasupra canalizarii.

Ordinul nr. 119/2014 al Ministrului Sanatatii privind normele de igiena si recomandari privind
mediul de viata al populatiei, stabileste:

- norme de igiena referitoare la aprovizionarea cu apa a localitatilor

e Sursa de apa folosita pentru aprovizionarea cu apa a localitatilor trebuie sa fie protejata
impotriva tuturor activitdtilor poluatoare prin perimetre de protectie sanitard si prin controlul
activitatilor poluante din teritoriul aferent, conform prevederilor legale in vigoare. Stabilirea
perimetrelor de protectie sanitara se face individualizat pentru fiecare sursa, pe baza studiului de
specialitate, in conformitate cu standardele in vigoare si cu legislatia din domeniu in vigoare.

e Sursele de apa de profunzime (izvoare captate sau foraje) trebuie sa fie amplasate si construite
pe terenuri nepoluate agricol sau industrial, sd fie protejate contra siroirilor de ape si impotriva
inundatiilor. Zona de extractie trebuie sd fie protejatd sanitar, in conformitate cu normele legale in
vigoare, astfel incat sa se prevind accesul public si al animalelor. De asemenea, zona trebuie sa fie
prevdzuta cu panta de scurgere pentru prevenirea baltirii apei in sezoanele cu precipitatii atmosferice.

e Sursele de apa de suprafata trebuie s3 fie protejate de activitdtile poluatoare, in conformitate
cu prevederile legale in vigoare.

- norme de igiena referitoare la amplasarea fantanilor

o Fantana trebuie amplasata si construita astfel incat sa fie protejatd de orice sursa de poluare si sa
asigure accesibilitatea consumatorilor. Amplasarea fantanii trebuie sa se faca la cel putin 10 m de orice
sursa posibila de poluare: latrind, grajd, cotete, depozit de deseuri menajere sau industriale, platforme
individuale de colectare a gunoiului de grajd etc.

e Adancimea stratului de apa folosit nu trebuie sa fie mai micd de 6 m. Peretii fantanii trebuie astfel
amenajati incat sa previna orice contaminare exterioard. Ei vor fi construiti din material rezistent si
impermeabil: ciment, caramidd sau piatra, tuburi din beton. Peretii fantanii trebuie prevazuti cu
ghizduri. Ghizdurile vor avea o indltime de 70-100 cm deasupra solului si 60 cm sub nivelul acestuia

e In jurul fantanii trebuie sa existe o zond de protectie de 1,5 m, amenajata in pantd, cimentata sau
pavatd, impermeabilizatd contra infiltratiilor si imprejmuita pentru prevenirea accesului animalelor.

- norme de Igiena referitoare la colectarea si indepartarea reziduurilor lichide:

 Indepadrtarea apelor uzate menajere si industriale se face numai prin reteaua de canalizare a apelor
uzate; in lipsa posibilitdtii de racordare la sisteme publice de canalizare, unitdtile sunt obligate s3 isi
prevada instalatii proprii pentru colectarea, tratarea si evacuarea apelor uzate, care se vor executa Si
exploata in asa fel incat sa nu constituie un pericol pentru sanatate.
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e Este interzisa raspandirea neorganizata, direct pe sol (curti, gradini, strazi, locuri riverane s.a.) sau in
bazinele naturale de apd, a apelor uzate menajere, fecaloid-menajere si industriale. Este interzisa
deversarea apelor uzate in zona de protectie sanitara a surselor si a instalatiilor centrale de alimentare
Ccu apa.

e Canalele deschise pot fi folosite numai pentru evacuarea apelor meteorice, in cazul in care
localitatile sunt dotate cu sistem divizor de colectare a apelor uzate.

e In situatia in care nu exista canalizare sau posibilitatea de racord la aceasta, se vor adopta solutii
individuale de colectare si neutralizare a apelor uzate, cu luarea masurilor de protejare a mediului si
sanatatji.

 Indepartarea apelor uzate menajere si fecaloid-menajere provenite de la locuintele neracordate la un
sistem de canalizare se face prin instalatii de preepurare sau fose septice vidanjabile, care trebuie sa
fie proiectate si executate conform normelor in vigoare si amplasate la cel putin 10 m fata de cea mai
apropiatd locuinta

Dimensionarea zonei de protectie sanitara cu regim sever pentru constructii specifice :statiile
de pompare, instalatile de imbunatatire a calitatii apei deznisipatoare, decantoare, filtre, stati de
dezinfectie si altele asemenea -, statiile de imbuteliere a apelor minerale, rezervoarele ingropate,
aductiunile si retelele de distributie se va face cu respectarea urmatoarelor limite minime:

a) statii de pompare, 10 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

b) instalatii de tratare, 20 m de la zidurile exterioare ale instalatiei;
) rezervoare ingropate, 20 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;
d) aductiuni, 10 m de la generatoarele exterioare ale acestora;

e) alte conducte din retelele de distributie, 3 m.

LATIMEA ZONELOR DE PROTECTIE iN JURUL LACURILOR NATURALE, LACURILOR DE
ACUMULARE, IN LUNGUL CURSURILOR DE APA, DIGURILOR,CANALELOR, BARAJELOR SI
A ALTOR LUCRARI HIDROTEHNICE

cf. Legii nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare— Legea Apelor

a) Latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa

Latimea cursului de apa (m) sub 10 10-50 peste 51
Latimea zonei de protectie (m) 5 15 20
Cursuri de apa regularizate (m) 2 3 5

Cursuri de apa indiguite(m) toata lungimea dig-mal, daca aceasta este mai mica de 50m

b) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor naturale:
-indiferent de suprafata, 5 m la care se adauga zona de protectie stabilita in conformitate cu art. 5.
c) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor de acumulare:
-intre Nivelul Normal de Retentie si cota coronamentului.
d) Latimea zonei de protectie de-a lungul digurilor:
-4 m spre interiorul incintei.
e) Latimea zonei de protectie de-a lungul canalelor de derivatie de debite: -3 m.
f) Baraje si lucrari-anexe la baraje:
Latimea zonei de protectie (m)
-baraje de pamant, anrocamente, beton sau altemateriale:
-20 m in jurul acestora
-instalatii de determinare automata a calitatii apei, constructii si instalatii hidrometrice
-2 m in jurul acestora
-borne de microtriangulatie, foraje de drenaj,foraje hidrogeologice, aparate de masurarea debitelor -1
m in jurul acestora.
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NOTA:
Zonele de protectie se masoara astfel:
a) la cursurile de apa, incepand de la limita albiei minore;
b) la lacurile naturale, de la nivelul mediu;
¢) la alte lucrari hidrotehnice, de la limita zonei de constructie.
Nota: Zona de protectie sanitara la instalatiile de alimentare cu apa se stabileste de autoritatea
publica centrala in domeniul sanatatii

DELIMITAREA ZONELOR DE PROTECTIE SI SIGURANTA ALE CAPACITATILOR ENERGETICE
Cf. Ordin nr.4/2007 al ANRE

Linie Electrica Latimea zonei

Aeriana LEA deprotectie si siguranta
1-110 kV 24 m

110 kv 37 m

220 kV 55m

400 kv 75m

750 kV 8lm

< Conform aviz de principiu nr. 37/25.03.2025 - emis de TRANSELECTRICA S.A:

- Conform ,Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si siguranta aferente
capacitdtilor energetice” aprobatd prin Ordinul ANRE nr. 239/2019, cu completarile si modificdrile
ulterioare:

a. pentru LEA simplu/dublu circuit, Iatimea normata a culoarului de trecere (zona de siguranta si
protectie) este de 55,00 m centratd pe axul LEA 220 kV - 27,50 m din axul liniei stAnga-dreapta;

b. pentru LEA simplu/dublu circuit, latimea normata a culoarului de trecere (zona de siguranta si
protectie) este de 75,00 m centratd pe axul LEA 400 kV - 37,50 m din axul liniei stAnga-dreapta;

c. pentru statiile electrice de transformare cu tensiunea nominala superioara de 220 kV, respectiv de
400 kV, cand intreruptoarele / transformatoarele de curent / transformatoarele de tensiune sunt cu
ulei ldtimea normata a zonei de siguranta este zona extinsa in spatiu delimitata la distanta de 35 m de
imprejmuirea statiei, pe fiecare laturd a acesteia;

d. pentru statiile electrice de transformare cu tensiunea nominala superioara de 220 kV, respectiv de
400 kV, cand intreruptoarele, transformatoarele de curent si transformatoarele de tensiune sunt cu
SF6/vid, latimea normata a zonei de siguranta este zona extinsa in spatiu delimitatd la distanta de 25
m de imprejmuirea statiei, pe fiecare latura a acesteia.

- In zona de siguranta si protectie sunt legiferate interdictii si restrictii pentru circulatie si
constructii care asigura realizarea cerintelor prevdzute de Legea nr. 123/2012 si ,Norma tehnicd
privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitdtilor energetice” aprobata prin
Ordinul ANRE nr. 239/2019, cu completarile si modificarile ulterioare.

- In zona de protectie si siguranta a LEA, se va pdstra permanent o distanta minima pe
verticala:

v' intre conductorul inferior al LEA 400 kV, la sdgeata maxima si:

a) partea carosabilda a drumurilor, de 9 m;

b) terenurile din afara zonelor locuite, accesibile transporturilor si masinilor agricole, drumuri
de utilitate privata, de 8 m.
v'intre conductorul inferior al LEA 220 kV, la sdgeata maxima si:

a) partea carosabilda a drumurilor, de 8 m;

¢) terenurile din afara zonelor locuite, accesibile transporturilor si maginilor agricole, drumuri
de utilitate privata, de 7 m.

- Se interzice amplasarea in zona de protectie si sigurantd a LEA a oricdrei constructii, inclusiv
a_unor imprejmuiri, drumuri, platforme parcare, stalpi pentru iluminat, panouri publicitare, etc.;_se
interzice amplasarea, unor utilaje tehnologice pentru realizarea constructiei; se interzice amplasarea
de obiective ale organizarii de santier (baraci, depozite, etc.).
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- Se interzice apropierea persoanelor, macaralelor sau descdrcarea camioanelor cu bena sau
alte utilaje, atat in pozitie de lucru, cat si in pozitie de mars, obiectelor (prajini, lanturi, etc.),
materialelor sau uneltelor pentru manevrare, in timpul executdrii lucrdrilor in zona de protectie si
siguranta a LEA, la o distanta mai mica de 5m de oricare din conductoarele LEA, pentru evitarea
accidentelor de naturad electrica.

- Conform ,Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si siguranta aferente
capacitatilor energetice” aprobatd prin Ordinul ANRE nr. 239/2019, cu completdrile si modificarile
ulterioare - Traversari si apropieri fatda de cladiri (Anexa nr. 6 la norma, cap. III, subcap. 3.9.
Traversari si apropieri fata de cladiri), obiectivul propus trebuie sa respecte urmatoarele conditii: este
interzisa amplasarea de constructii/cladiri noi in culoarul de functionare a LEA existente.

- Daca proprietarul terenului aflat in zona de protectie si sigurantd a liniilor electrice aeriene
(LEA) doreste realizarea pe aceste terenuri a unor constructii, de orice natura (anexe, drumur de acces
si de incintd, lucrdri hidrotehnice, constructii locuinte, modernizare/largire drumuri, imprejmuire,
platforme de depozitare, platforme parcare, stalpi pentru iluminat, panouri publicitare, instituirea unor
livezi sau plantatii de copaci, introducerea unor instalatii de irigatii cu aspersoare, retele canalizare,
schimbarea categoriei terenului, organizare de santier, etc.),_acestea se pot face conform legislatiei in
vigoare (Ordinul ANRE nr. 25/2016, cu modificarile si completarile ulterioare, ,,Norma tehnica privind
delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice” aprobata prin Ordinul
ANRE 239/2019, cu modificarile si completarile ulterioare), la faza solicitarii avizului de amplasament
pentru executarea lucrarilor de orice natura pe amplasamentul propus, numai dupa verificarea
indeplinirii conditiilor de sigurantda impuse de normele tehnice in vigoare printr-un studiu de
coexistenta si/sau pentru eliberarea amplasamentului, care se va elabora la comanda si pe cheltuiala
solicitantului, conform Ordinului ANRE nr. 25/2016, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 33,
alin. (1), de catre o firma atestatda ANRE si care se va aviza de catre Comisia Tehnica de Avizare a
C.N.T.E.E. ,Transelectrica® S.A. - Sucursala Bucuresti si numai cu acordul C.N.T.E.E. ,Transelectrica”
S.A., respectiv numai dupa semnarea procesului-verbal de receptie la terminarea lucrarilor, rezultate
ca fiind necesare in vederea indeplinirii conditiilor de coexistenta dintre obiectivul propus, pentru care
este solicitat avizul de amplasament si instalatiile electrice existente, stabilite prin studiul de
coexistenta si/sau pentru eliberarea amplasamentului.

- Realizarea drumurilor noi sau modernizarea drumurilor de exploatare agricole sau a altor
drumuri, care subtraverseaza zona de protectie si siguranta, se va face pe baza unor proiecte,
intocmite de societdti autorizate, iar proiectele vor ardta modul in care este prevazuta respectarea
conditiilor de coexistenta impuse de normativele tehnice la subtraversarea LEA, la faza solicitarii
avizului de amplasament pentru executarea lucrarilor de orice natura pe amplasamentul propus.
Aceste proiecte, dar si autorizarea lucrarilor de executie a drumurilor respective, vor fi supuse avizarii.

- Se vor respecta prevederile legale in vigoare referitoare la dreptul de uz si servitute asupra
terenurilor n perioada executdrii lucrarilor de mentenantd/investitii la instalatiile. C.N.T.E.E.
»Transelectrica” S.A. conform Legii energiei electrice si gazelor naturale nr. 123/2012, cu completarile
si modificarile ulterioare.

- Este interzisa desfdsurarea de activitati in zonele de protectie si sigurantd care afecteaza
functionarea instalatiilor C.N.T.E.E. , Transelectrica” S.A. conform Legii energiei si gazelor naturale nr.
123/2012, cu completdrile si modificarile ulterioare, cap. 1V, art. 42 - Pentru protectia instalatiilor de
transport se interzice persoanelor fizice sau juridice, urmatoarele:

a) sa efectueze constructii de orice fel in zona de sigurantd a retelelor electrice de transport, fara
avizul de amplasament al operatorului de transport si de sistem si/sau fara respectarea
conditionarilor/limitarilor prevazute in acesta;

b) sa efectueze sapaturi de orice fel sau sa infiinteze plantatii sau vegetatie forestiera, in zona de
siguranta a retelelor electrice de transport, fara acordul operatorului de transport si de sistem;

C) sa depoziteze materiale pe culoarele de trecere si in zonele de protectie si de sigurantd a
instalatiilor, fara acordul operatorului de transport si de sistem;

d) s3 arunce obiecte de orice fel pe retelele electrice de transport sau sa intervind in orice alt mod
asupra acestora;
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e) sa deterioreze constructiile, ingradirile sau inscriptiile de identificare si de avertizare aferente
instalatiilor de transport;
f) sa limiteze sau sd ingradeasca, prin executia de imprejmuire, prin constructii ori prin orice alt mod,
accesul la instalatii al operatorului de transport si de sistem.

- C.N.T.E.E. ,Transelectrica” S.A. nu este responsabila pentru nici un tip de accidente sau
pagube produse ca urmare a desfasurarii de activitati/circulatiei in zona de protectie si siguranta a
instalatiilor C.N.T.E.E. ,Transelectrica' S.A. aflate in apropierea amplasamentului avizat, de catre
solicitantul avizului sau de catre persoanele cu care acesta are raporturi contractuale in vederea
construirii obiectivului.

RETELE TELECOMUNICATII

+ Conform aviz favorabil nr. 17639 / 03.04.2025 - emis de Serviciul de Telecomunicatii
Speciale ( STS):
Stabilirea prin certificatele de urbanism a obligatiei obtinerii avizului/acordului STS, in situatia
in_care vor exista solicitdari de autorizare a obiectivelor de investitii noi, inclusiv_de aprobare a
documentatiilor de urbanism P.U.Z. si P.U.D., ale cdror constructii depasesc indltimea de 15 metri,
avand in vedere faptul ca acestea ar putea afecta prin regimul de indltime disponibilitatea serviciilor de
radiocomunicatii speciale.

RETELE ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

<+ Conform aviz favorabil nr. 67447 / 17.03.2025 - emis de DISTRIGAZ SUD RETELE:

- Adancimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m fata de generatoarea superioara a
acestora sau a tubului de protectie, bransamentele sunt racordate prin_intermediul unui teu de
bransament cu o indltime de aprox. 0,2 m si adancimea de pozare a bransamentelor scade pana la
0,5 m la capdtul acestora (exemplificat in fiyerul atasat). Adancimea de pozare poate suferi modificari
in_timp din cauza lucrdrilor derulate in zona respectiva (reabilitéari trama stradald, spatiu verde
transformat in trama stradala, trotuar, parcare, etc).

- Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrdri_de orice natura in zona de
protectie a conductelor de distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-masurare a
gazelor naturale (PM/PRM/SRS/SRM/SRD), a statiilor de protectie catodica (SPC, DSP, DF sau DBN)_a
racordurilor sau a instalatiilor de utilizare a gazelor naturale se realizeazd numai cu respectarea
Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze
naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante minime admise pentru regimul
de medie presiune, conform Tabel nr. 1 Si nr. 2), a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor
naturale nr. 123/2012, cu modificarile si_completarile ulterioare, precum si a Ordinului MEC nr.
47/2003.

- Conform Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, ,Art. 190. - Pentru
protectia obiectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

a. sa realizeze constructii de orice fel in zona de siguranta a obiectivelor de gaze naturale; in
cazul In care, in mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea sa se
execute o constructie, solicitantul va suporta toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu
respectarea tuturor prevederilor referitoare la proiectarea si executia lucrarilor in sectorul gazelor
naturale si sub conditia cedarii in patrimoniul operatorului a bunului rezultat;

b. sd efectueze sapaturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale, fara avizul prealabil al operatorului de sistem;

c. sa depoziteze materiale pe cdile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale;
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d. sd intervind in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze
naturale

- Solutia de modificare a obiectivelor de gaze naturale afectate de viitoarele constructii
propuse va fi stabilita la cerere, de Distrigaz Sud Retele.

- Lucrdrile de reamplasare a racordurilor individuale de gaze naturale si a posturilor de
reglare-masurare aferente cu reintregire a instalatiilor de utilizare, se realizeazé conform prevederilor
Regulamentului privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul
ANRE nr. 07/2022.

- In cazul in care lucrarile de construire vor afecta SPC, DSP, DF sau DBN (statie protectie
catodicd): cabina cat si subansamblele aferente (postament, legdturd conducta si prizd anodica,
bransament electric, prizé de pamant etc) atunci se va reloca echipamentul pe cheltuiala investitorului
lucrdrilor, astfel incat acesta sa rdmana functional.

- Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructiile si/sau
instalatiile subterane propuse care se realizeazd ulterior retelelor de distributie sau instalatiilor de
utilizare a gazelor naturale montate subteran si care intersecteaza traseul acestora se vor
monta/amplasa la o distantd de sigurantd minima admisd pentru regimul de medie presiune, doar in
cazul retelelor de distributie, conform Tabel 1 "Distante de siguranta intre conductele (retelele de
distributie/ instalatiile de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite constructii sau instalatii”.
Distanta de sigurantd, exprimata in metri, se mdsoara in proiectie orizontala intre limitele exterioare
ale generatoarelor conductelor si constructiile sau instalatiile subterane proiectate. In cazul in care
lucrarile se desfasoara in zona statiilor de reglare, reglare-masurare sau masurare (SRS/SRM), se vor
respecta distantele minime admise, pentru regimul de medie presiune, conform 7abe/ 2 “Distante de
sigurantd intre statii de reglare, reglare — masurare, masurare a gazelor naturale si diferite constructif
sau instalatir”.

- Distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide
combustibile, depozite de carburanti, statiile de distributie carburanti, statiile de imbuteliere GPL/SKID,
etc. se stabilesc conform reglementarilor si prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

- In zona de protectie si de siguranta se interzice executarea lucrarilor de orice natura fara
aprobarea prealabila a operatorului de distributie gaze naturale.

- Avand in vedere ca sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o
continua modificare, prin certificatele de urbanism emise in vederea construirii si amenajarii terenului,
veti solicita si avizul DGSR.

- Pentru executia de bransamente/racorduri la retelele tehnico-edilitare (apa, canalizare,
energie electrica, etc.) veti solicita avizul DGSR de executie prin depunerea unei documentatii tehnice
specifice, care sa cuprindd documentele prevazute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea
Procedurii de emitere a avizului in vederea autorizarii executdrii constructiilor amplasate in vecinatatea
obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si gaze naturale, printre care, sa se regdseasca si planurile
cu lucrarile propuse conform solutiilor tehnice de racordare emise de detindtorii de utilitati, agreate de
solicitant cu acestia si intocmite de proiectanti de specialitate.
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Conform aviz conditionat nr. 28917/671/04.04.2025 - emis de S.N.T.G.N.
TRANSGAZ S.A:

- Conform “Norme tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze
naturale”, aprobate prin Ordinul presedintelui A.N.R.E. nr.118/2013, publicate in Monitorul Oficial,
Partea |, nr. 171 bis/10.03.2014, vor fi respectate distantele minime, pe orizontald - mentionate in
Anexa 10 - intre:

- conductele de transport gaze naturale: DN 700 Inel - Bucuresti (tronsoane Bobesti - Jilava si Jilava -
Buciumeni), DN 200 Racord alimentare gaze S.R.M. Vidra, DN 100 Racord alimentare gaze S.R.M.
Jilava,

- instalatiile aferente: S.R.M. Jilava, S.R.M. Vidra (fata de imprejmuire) si viitoarele obiective/ lucrari ce
vor fi amplasate/realizate.

Distantele de siguranta fatd de orice obiectiv invecinat necuprins in tabelul mentionat (Anexa

10) se vor stabili prin proiect cu acordul partilor interesate si avizarea de catre operatorul conductei.

In extravilan, zona de siguranta a conductelor de gaze existente (20m de o
parte si de alta) se va pastra liberd, ca urmare nu se vor edifica constructii.

- In vederea obtinerii avizelor de amplasament si pentru alte obiective, cum ar fi: constructii,
drumuri, retele de utilitdti (apa si canalizare, distributie gaze naturale, energie electrica si de
telecomunicatii etc.), care afecteaza conductele de transport gaze naturale si/sau instalatiile aferente
acestora, se vor trimite documentatii intocmite conform Ordinului nr.47/1203/509/2003, emis de
M.E.C.,,M.T.C.T.,M.A.L, publicat in Monitorul Oficial nr. 611/29.08.2003.

- La intersectia drumurilor cu conductele de transport gaze naturale se vor respecta
prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze naturale si
STAS 9312 - 87. De asemenea, conductele se vor proteja in tuburi metalice (conform aceluiasi STAS)
sau cu dale prefabricate din beton armat, dupa caz. Protejarea si/sau devierea conductelor se va
realiza pe baza unor proiecte tehnice intocmite de firme autorizate de A.N.R.E. si care vor fi avizate in
C.T.E. Transgaz S.A. Medias, cheltuielile aferente fiind suportate de beneficiarul avizului (conform Legii
Energiei Electrice si a Gazelor Naturale nr. 123/2012, art. 190, litera a., cu modificarile si completarile
ulterioare).

- In conformitate cu art.109 - 113 din Legea Energiei Electrice si a Gazelor Naturale
nr.123/2012, actualizatd, S.N.T.G.N. Transgaz S.A. Medias, in calitate de concesionar al S.N.T.,
beneficiaza de dreptul de uz si de servitute legala asupra terenurilor pe care sunt amplasate
conductele si/sau instalatiile aferente, in vederea lucrdrilor de reabilitare, retehnologizare, exploatare si
intretinere a acestora pe toatd durata lor de existenta.
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ANEXA 2

Zona drumului:

Conform Legii nr. 198/2015 de modificare si completare a Ordonantei nr. 43/1997
privind regimul drumurilor, art. 2, alin. 3 si 4:

(3) "Fac parte integranta din drum: ampriza si zonele de siguranta, suprastructura si
infrastructura drumului, podurile, podetele, santurile, rigolele, viaductele, pasajele denivelate,
zonele de sub pasajele rutiere, tunelurile si alte lucrari de artd, constructiile de aparare,
protectie si consolidare, trotuarele, pistele pentru ciclisti locurile de parcare, oprire sI
stationare, statifle de taxare, bretelele de acces, drumurile tehnologice amenajate pentru
intretinerea autostrazilor, indicatoarele de semnalizare rutierd si alte dotari pentru siguranta
circulatiel, sistemele inteligente de transport si instalatiile aferente, spatifle de serviciu sau
control, spatiile cuprinse in triunghiul de vizibilitate din intersectij, spatiile cuprinse intre
autostrada si/sau drum si bretelele de acces, sistemele pentru protectia mediului, terenurile si
plantatiile din zona drumului si perdelele de protectie, mai putin zonele de protectie.”

(4) "De asemenea, se considerd ca facand parte din drum districtele, cantoanele,
pepinierele, centrele de intretinere si coordonare si orice alte constructii amenajari sau
instalatii destinate apararii, exploatarii sau operarii drumurilor, inclusiv terenurile necesare
aferente, precum Ssi sistemele de captare, pompare si evacuare a apelor pluviale care
deservesc drumurile, cu exceptia acelora care fac parte, potrivit prevederilor legale, din
capitatul social al unor companii nationale, societati comerciale cu capital de stat sau pentru
care au fost emise certificate de atestare a dreptului de proprietate pentru companiile
nationale si societatile comerciale cu capital de stat”.

Limitele zonei drumului si zone de siguranta si protectie (conform Anexa 1
la lege):

a) Zonele de siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara a amprizei
drumului pana la:

- 1,50 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul
terenului;

- 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;

- 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu Tndltimea
pana la 5,00 m inclusiv;

- 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu indltimea
mai mare de 5,00 m.

b) Zonele de siguranta ale podului, care includ si suprafete de teren aflate sub pod,

sunt:

- 10,00 m de la limita exterioara a racordarii podului cu terasamentul, pentru podurile
fara lucrari de aparare a malurilor (rampa de acces face parte integranta din pod);

- la limita exterioara a lucrarilor de aparare a malurilor, pentru podurile la care aceste
aparari au o lungime mai mare de 10 m (rampa de acces face parte integranta din pod).

c) Zonele de sigurantd ale drumurilor cu versanti (defilee) cu indltimea mai mare de
30 m se considera la partea superioara a taluzului versantului.

d) Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de
siguranta si marginile zonei drumului, conform tabelului urmator:

Drumuri | Drumuri | Drumuri

Categoria drumului Autostrazi : .
nationale | judetene |comunale

Distanta de la marginea exterioara a zonei
de siguranta pana la marginea zonei 50 22 20 18
drumului (m)
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Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea
localitatilor rurale, distanta dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate
de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum:

e 13 m pentru drumurile nationale,

e 12 m pentru drumurile judetene

e 10 m pentru drumurile comunale.

Distanta constructiilor care genereaza trafic suplimentar, fata de drumurile nationale
va fi:

e Intravilan - min. 13,0 m fata de axul drumului national

e Extravilan - min. 50,0 m din marginea imbracamintii asfaltice pentru drumurile
nationale europene ;

- min. 30,0 m din marginea imbracamintii asfaltice pentru celelalte drumuri nationale.

PROPUS - LIMITELE LOCALITATII

Denumire intre knj+m DREAPTA STANGA
drum de la - pani la
LIMITA ADMINISTRATIV TERITORIALA (se mentine)
74573 - 13+655 LIMITA ADMINISTRATIVA
74573 - 13+655 LIMITA ADMNISTRATIVA
354580 - 41+748 LIMITA ADMINISTRATIVA
35+580 - 41+803 LIMITA ADMINISTRATIVA
EXTINDERE INTRAVILAN (propunere)
35+780 - 38+093 INTRAVILAN PROPUS
40+910 - 41+803 INTRAVILAN PROPUS
RESTRANGERE INTRAVILAN (propunere)
12+590 - 12+612 INTRAVILAN PROPUS

LIMITELE ZONELOR CONSTRUITE

7+573 - 84265 INTRAVILAN PROPUS

7+573 - 9+080 INTRAVILAN PROPUS
9+080 - 13+410 INTRAVILAN PROPUS
36+245 - 36+637 INTRAVILAN PROPUS
38+093 - 38+660 INTRAVILAN PROPUS
38+934 - 10+232 INTRAVILAN PROPUS INTRAVILAN PROPUS

TABELE INDICATOARE LOCALITATE

Denumire intre km+m INTRARE IESIRE
drum
7+573 X
12+900 X
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LIMITELE ZONEI DE SIGURANTA IN INTRAVILAN (EXISTENT+EXTINS - RESTRANS)

Sector de DN Partea Dist_an?;a de la _aquUDN D_ist_anta de_Ia a3<ul DN Ic’_:l Létim_ea zonuei
DN intre kn3+um DN la limita e_xt_erloara a |limita e>_<ter|oar9 a zonei | de siguranta
de la - pané la amprizei (m) de siguranta (m) (m)
7+573 - 7+793 stanga 12,20 13,70 1,50
7+573 - 7+793 dreapta 14,40 15,90 1,50
7+793 - 8+610 stanga 10,80 12,30 1,50
DNS 74793 - 84610 dreapta 13,60 15,10 1,50
8+610 - 12+975 stanga 11,70 13,20 1,50
8+610 - 13+410 dreapta 11,70 13,20 1,50
35+780 - 38+093 stanga 4,50 6,00 1,50
DNCB | 41+543-41+748 stanga 4,50 6,00 1,50
36+115 - 41+803 dreapta 4,50 6,00 1,50
INTERSECTII ALE DN CU ALTE DRUMURI
De e la km+m DREAPTA STANGA
DN5 cu DNCB 10+232 X X
s?r'.\lgggii 10+320 X
[%Njoii 11+620 X
['%Nfoi‘; 11+800 X
DNCB cu DN5 40+730 X X
DNCB cu DC17 384000 X
DNCB cu DC17 39+308 X X

URBIS
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ANEXA 3 - Cf. Studiu Arheologic - Muzeul Municipiului Bucuresti

Teritoriul comunei Jilava este strabatut de raul Sabar, ale carui terase au constituit
zone favorabile locuirii de-a lungul istoriei.

Prezentele arheologice in teritoriu sunt prezentate in Studiul de identificare si
delimitare a siturilor arheologice de pe teritoriul comunei Jilava, judet Ilfov, care insoteste
prezentul studiu istoric.

Pe teritoriul Comunei Jilava au fost identificate 4 situri arheologice, doar unul fiind
inscris in Repertoriul Arheologic national.

Situl nr. 1. - Tell-ul eneolitic de la Magura Jilava

Situl nr. 2 de la Jilava — cod RAN : 179392.01-03

Situl nr. 3 de la Jilava-Pe locul fostului CAP, la vest de cimitir

Situl nr. 4 de la Jilava- La sud de str. Odaii, la est de Biserica Mierlari

YV VYV

In Repertoriul Arheologic national este semnalat un singur Sit arheologic, care nu este
clasat si in lista monumentelor istorice.

Informatii despre sit

Cod RAN| (179392.01-03
Nume| Situl arheologic de la Jilava
Judet| (llIfov
Unitate administrativa |Jilava
Localitate| |Jilava
Reper| in marginea estica a satului, pe malul nordic al Sabarului
Reper hidrografic - nume| |[Sabar
Categorie| [locuire civild
Tip| |agezare
Data ultimei modificari a figei| [02.02.2022

Descoperiri in cadrul sitului

Categorie/ Epoca (Datare) Cultura/ Atestare Descriere/
Tip Faza documentara Observatii
culturala

Asezare La Téne geto-dacica
Asezare Epoca daco-romana (sec. neprecizatd

II - IV)
Asezare Epoca medievala timpurie neprecizatd

(sec. IX - XI)
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1.1. Analiza critica a siturilor incluse in RAN

a. Situl arheologic de la Jilava — cod RAN: 179392.01
Situl arheologic de la Jilava — se afla in marginea estica a satului, pe malul nordic al

Sabarului unde au fost identificata locuire civila de tip asezare din epocile La Tene , epoca
daco-romana (sec. II-1V) si epoca medievala timpurie (sec. IX - XI)e.

Inregistrarea in RAN s-a ficut in baza fisei de sit DMASI, Proiectul Listei Monumentelor
Istorice, 1991 [Proiect LMI]. Localizarea pe serverul cartografic CIMEC este asadar usor
imprecisd, neavand limitele trasate.

Localizarea sitului arheologic Jilava pe serverul cartografic CIMEE
(accesat 13.10.2021)

1.2. Analiza critica a siturilor reperate, neincluse in RAN

Situl nr. 1. - Tell-ul eneolitic de la Magura Jilava

Printre primele cercetari se numara cea din anul 1929 cand Dinu V. Rosetti a realizat
sapaturi arheologice de salvare identificand un singur strat de culturd cu o grosime de
aproximativ 0,70 m in localitatea Jilava. Intre 1930 si 1931 au avut loc sapaturi sistematice,
cercetandu-se integral resturile pastrate din asezare, partial afectata de cariera unei
caramidarii. Tot atunci se ,descopera primul sant de apdrare gumelnitean”. Din pdcate situl
Magura Jilavei nu mai existd, fiind aproape distrus. Materialele arheologice descoperite in tell-
ul de la Magura Jilava sunt spectaculoase. Vase din lut, unelte din silex si piatra, greutati din
lut pentru plasd de pescuit sau razboi de tesut, figurine antropomorfe si zoomorfe din lut’,
toate acestea reprezinta urmele unei civilizatii spectaculoase a mileniului V 1.Chr, Civilizatia
Gumelnita.

6 http:/fran.cimec.ro/sel.asp?codran=179392.01 +
7 Zgabea 1963, p. 272.
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In zona tell-ului au mai fost descoperite si doud morminte datand din sec III-IV pe care
specialistii le-au identificat ca apartinand dacilor liberi sau sarmatilor® si unul din secolul al XI-
lea, al unui caldret cu cal care, judecand dupa inventar (un varf de lance, o zabald de fier),
apartinea unui peceneg. Mormintele sarmatice de la Jilava se asemanau ca inventar cu
descoperirile de la Cioinagi® din 1949 — oglinda de forma rotunda cu decor specific.

Mai mult decat atat complexele de locuire de tip Dridu au fost ,asociate” cu
inmormantari apartinand nomazilor:®.

Chiar daca despre tell-ul Gumelnitean de la Magura Jilava se spune ca a fost cercetat
aproape integral si distrus!!, exemple recente in cercetarea arheologicd asupra tell-urilor
gumelnitene a demonstrat cd chiar si dupa ce se considerd ca stratigrafia este epuizatd, de
fapt nivelurile antropice continud. In plus in jurul tell-urilor gumelnitene exista aproape
intotdeauna o necropold si nu in putine cazuri exista si o locuire off-tell (extra-muros). De
aceea am trasat aria de protectie suficient de mare pentru a putea identifica In urma
supravegherii arheologice aceste eventuale obiective.

Movilda de pamant ce suprapune|Sus pe movila de pamant. Vedere cu
amplasamentul sitului disparut Magura | traseul Autostrazi de Centura a
Jilava Bucurestiului

Sus pe movila de pamant. Vedere cu | Teren aflat in aria de protectie a sitului
traseul  Autostrazii de Centura a | disparut (Magura Jilava)
Bucurestiului

& Leahu, Trohani 1978.
% Zaharia 1959, p. 901.
10 Spinei 2009, p. 349.
1 Opris 2015, p. 16
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Situl nr. 3 de la Jilava-Pe locul fostului CAP, la vest de cimitir

Situl arheologic nr. 3 de la Jilava (pe locul fostului CAP, la vest de cimitir) —
se afla la vest de DN5(E85), la sud de DJ401A (Strada Morii), pe terasa inaltd a raului Sabar si
pe pantele acestei terase, langa cimitirul bisericii Sfintii Imparati Constantin si Elena unde au
fost identificate materiale ce indica locuiri de tip asezare din epoca daco-romana (sec. III-IV)
si epoca medievald timpurie (sec. IX - XI), si epoca medievald tarzie spre epoca moderna
(Sec. XVIII-XIX). Situl este nou descoperit cu ocazia intocmirii prezentului studiu arheologic.
Este asadar un punct nou pe harta siturilor arheologice din judetul Ilfov.

Materialele apar sporadic. Cum nu toate loturile erau arate la momentul cercetarii de
teren, nu ne putem face o idee precisa despre intensitatea locuirii din acest sit. Azi pe
suprafata sitului se gasesc curtile caselor de pe strada Morii, terenurile fiind exploatate agricol.
Pe multe dintre terenuri au fost infiintate culturi de leguminoase in sere. Situl are o suprafata
de circa 4.95 hectare.

Imagini din timpul cercetarii de teren in erimetrul sitului nr. 3 Jilava — Pe locul
fostului CAP.

Situl nr. 4 de la Jilava- La sud de str. Odaii, la est de Biserica Mierlari

Situl arheologic nr. 4 de la Jilava (La sud de str. Odaii, la est de Biserica
Mierlari) — se afla la sud de DJ401A (Strada Mierlari), in drept cu strada Odaii, pe terasa
inaltad a raului Sabar si pe pantele acestei terase, la est de cimitirul bisericii Mierlari.

Materialele apar sporadic. Cum nu toate loturile erau arate la momentul cercetarii de
teren, nu ne putem face o idee precisa despre intensitatea locuirii din acest sit. Azi pe
suprafata sitului se gasesc curtile caselor de pe strada Mierlari, terenurile fiind exploatate
agricol. Pe multe dintre terenuri au fost infiintate culturi de leguminoase in sere.
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Cele mai multe materiale descoperite apartin Culturii Dridu (sec. IX-XI), cateva
fragmente databile in perioada secolelor III-VI, si mai multe fragmente ce pot fi incadrate in
perioada medievala a secolelor XVII-XVIII.

Situl are o suprafata de circa 4.6 hectare.

Situl este nou descoperit cu ocazia intocmirii prezentului studiu arheologic. Este asadar
un punct nou pe harta siturilor arheologice din judetul Ilfov.

Imagini din timpul cercetarii de teren in perimetrul sitului nr. 4 Jilava — La sud de
str. Odaii, la est de Biserica Mierlari
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1.3. Concluzii

Pe teritoriul UAT Jilava au fost identificate bibliografic patru Monumente Istorice
inscrise in Lista Monumentelor Istorice. 2 biserici — Adormirea Maicii Domnului (Mierlari) — (IF-
II-m-B-15291) datatd in prima jumatate a sec. al XIX-lea si Sfintii Imparati Constantin si Elena
(IF-II-m-B-15290) datatd in sec al XIX-lea , Fortul 13 Jilava (IF-II-m-A-21037) si Cismeaua
Radu Voda (IF-III-m-B-15331) ce se afld in spatele primei biserici mentionate mai sus.

Din punct de vedere arheologic, anterior intocmirii acestui studiu se cunostea doar
despre existenta Sitului nr. 2 (inscris in Repertoriul Arheologic National: RAN- 179392.01-03),
plus Situl nr. 1 - Tell-ul neolitic Gumelnitean de la Magura Jilava (sit declarat disparut).

Evaluarea de teren (periegheza) efectuata de Muzeul Municipiului Bucuresti cu ocazia
intocmirii prezentului studiu a condus catre identificarea a 2 (doud) noi situri arheologice (situl
3 si situl 4), ambele avand locuiri de sec. III-1V p. Chr, sec. IX-XI (cultura Dridu) si medievala
(de la sec. XVIII la XIX).

1.4. Propuneri

In baza legislatiei in vigoare: art. 2, alin. (1), lit. g) si lit. k), alin. (1) si alin. (2), ale Art.
4, alin. (4), si ale Art. 5, alin. (10)-(13), Art. 13 si ale Art. 26, 27, 28, alin. (1), lit. g) si lit. h)
din O.G. nr. 43/2000 privind Protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri
arheologice ca zone de interes national, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare
si dispozitiilor Art. 46 si Art. 49 din Legea nr. 182/2000, privind Protejarea Patrimoniului
Cultural Nationala Imobil, cu modificarile si completarile ulterioare propunem ca urmatoarele
reglementdri sa fie preluate in Regulamentul Local de Urbanism (RLU):

1. In perimetrul siturilor arheologic si /sau monumentelor istorice: este obligatorie
efectuarea de Cercetare Arheologica Preventiva.

Astfel trebuie instituit regim maxim de protectie si in eventualitatea realizarii unor lucrari
de investitie care implica afectarea solului (ex: construirea unor cladiri, anexe; lucrari de
imprejmuire; efectuarea de lucrdri pentru retele de apa, canal, gaze naturale, cabluri electrice,
cabluri de internet; subzidiri la cladiri in vederea consolidarii; hidroizolatii atat la interiorul cat
si la exteriorul constructiilor; saparea de gropi, scoaterea radacinilor de copac ETC),
autorizatia de construire sa fie conditionata prin certificatul de urbanism de
obligativitatea efectuarii de CERCETARI ARHEOLOGICE PREVENTIVE, conform
legislatiei in vigoare in vederea descarcarii de sarcind arheologicd si/sau a eliberarii unui aviz
favorabil de lucrari conditionat.

2. in zona de protectie a siturilor arheologic si /sau monumentelor istorice:: este
obligatorie efectuarea de Supraveghere Arheologica.

Astfel trebuie sa fie instituit regim moderat de protectie si in eventualitatea realizarii unor
lucrari de investitie care implica afectarea solului (ex: construirea unor cladiri, anexe; lucrari
de imprejmuire; efectuarea de lucrari pentru retele de apd, canal, gaze naturale, cabluri
electrice, cabluri de internet; subzidiri la clddiri in vederea consolidarii; hidroizolatii atat la
interiorul cat si la exteriorul constructiilor; saparea de gropi, scoaterea rdddcinilor de copac
ETC), autorizatia de construire sa fie conditionata de incheierea si derularea unui
contract de Supraveghere Arheologica cu una dintre institutiile abilitate, conform
legislatiei In vigoare. Receptia lucrdrilor trebuie conditionatd de prezentarea unui raport de
supraveghere arheologicd intocmit de un arheolog specialist/expert, conform normelor in

vigoare.
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Tabel sintetic cu propunerile privind regimul de protectie arheologica

Nr | Denumire Cod Propuneri pentru perimetrul Propuneri pentru Aria de
sit LMI/RAN sitului protectie a sitului
1 Biserica Adormirea | IF-II-m-B- Cercetare Arheologica Nu a fost trasata arie
Maicii Domnului 15291 Preventiva de protectie
Mierlari In cazul unor intervenii de arheologica
consolidare, interventii care Biserica este inconjurata
afecteaza solul, atét la de un cimitir care este
interiorul, cat si la exteriorul inca utilizat. Prin urmare,
l[acasului de cult (nu mai mult | pentru a nu perturba
de 5 metri de jur-imprejurul activitatea cimitirului am
bisericii), se va efectua decis a nu institui zond de
Cercetare Arheologica protectie arheologica in
Preventiva in urma cdreia sa | jurul monumentului
se elibereze aviz favorabil de
lucrdri sau (dupa caz) certificat
de descarcare arheologica.
Pentru coordonatele stereo 70
pentru care se impune
obligativitatea efectudrii
cercetarii arheologice
preventive a se vedea fisa de
sit
2 Biserica Sfintii IF-II-m-B- Cercetare Arheologica Nu a fost trasata arie
Impdrati 15290 Preventiva de protectie
Constantin si . arheologica
Elena In cazul unor intervenii de
consalidare, interventii care Biserica este inconjurata
afecteaza solul, atét la de un cimitir care este
interiorul, cat si la exteriorul inca utilizat. Prin urmare,
ldcasului de cult (nu mai mult | pentru a nu perturba
de 5 metri de jur-imprejurul activitatea cimitirului am
bisericii), se va efectua decis a nu institui zona de
Cercetare Arheologica protectie arheologica in
Preventiva in urma cdreia sa | jurul monumentului
se elibereze aviz favorabil de
lucrdri sau (dupa caz) certificat
de descdrcare arheologica.
Pentru coordonatele stereo 70
pentru care se impune
obligativitatea efectudrii
cercetarii arheologice
preventive a se vedea fisa de
sit
3 Fortul 13 Jilava IF-II-m-A- Supraveghere Arheologica | Nu a fost definita arie
21037 de protectie

Fortul 13 comuna Jilava
(IF-II-m-A-21037), monument
istoric Clasa A, este singurul
dintre forturile din jurul
capitalei care se regdseste pe
lista Monumentelor Istorice.
Cunoscand faptul ca linia de
fortificatie din jurul
Bucurestiului nu a functionat
niciodatd in scopul pentru care
a fost creatd, consideram ca
din punct de vedere arheologic

arheologica
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nu se justificd necesitatea
impunerii obligativitatii
derularii de Cercetare
Arheologica Preventiva in cazul
unor interventii care afecteaza
solul in perimetrul descris prin
coordonatele Stereo 70.

Consideram ca este
suficientd asigurarea de
Supraveghere Arheologica in
cazul unui proiect care implica
afectarea solului.

Mai mult, avand in vedere
intensitatea redusad a
activitatilor cu caracter militar
nu atat pentru fortul 13 de la
Jilava cat pentru toata linia de
forturi si baterii, am considerat
€d nu se impune instituirea
unei zone de protectie
arheologica in jurul
monumentului.

fostului CAP, la

4 Cismeaua Radu IF-III-m-B- Nu se impune protectie din | Nu a fost definita arie
Voda 15331 punct de vedere arheologic | de protectie
arheologica
Trebuie protejat doar din
punct de vedere Monumentul a fost
arhitectural construit in secolul al XIX-
lea
Monumentul a fost construit in
secolul al XIX-lea
5 Situl nr. 1 - Fara cod LMI | Fiind un sit disparut, in Supraveghere
Magura-Jilava — perimetrul trasat al sitului Nu | Arheologica
Sit Disparut Fara cod | se impune cercetare
RAN arheologicd preventiva Chiar daca situl este
disparut, importanta este
aria de protectie a sitului
unde inca poate exista o
locuire off-tell (extra-
muros), dar si necropola
vechii asezari. Este si
motivul pentru care, desi
situl este disparut, i-am
trasat limitele, dar mai
ales pe cele ale ariei de
protectie.
6 Situl 2 - Situl RAN: Cercetare Arheologica Supraveghere
arheologic de la 179392.01- Preventiva Arheologica
Jilava 03 Se va face n perimetrul sitului | Se va face in aria de
delimitat prin coordonate protectie a sitului
Stereo 70 (vezi fisa de sit) delimitata prin coordonate
Stereo 70 (vezi fisa de sit)
7 Situl 3 — Pe locul Fara cod LMI | Cercetare Arheologica Supraveghere

Preventiva

Arheologica

URBIS

vest de cimitir Fara cod | Se va face in perimetrul sitului | Se va face in aria de
RAN delimitat prin coordonate protectie a sitului
Beneficiar : Comuna JILAVA, Judet ILFOV 172
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Stereo 70 (vezi fisa de sit) delimitata prin coordonate
Stereo 70 (vezi fisa de sit)
8 Situl 4 — La sud de | Fara cod LMI | Cercetare Arheologica Supraveghere
str. Odaii, la est Preventiva Arheologica
de Biserica Fara cod | Se va face In perimetrul sitului | Se va face in aria de
Mierlari RAN delimitat prin coordonate protectie a sitului
Stereo 70 (vezi fisa de sit) delimitata prin coordonate
Stereo 70 (vezi fisa de sit)

Reglementari finale

Chiar daca lucrarile care afecteaza solul se desfasoara in afara siturilor sau a ariilor de
protectie a acestora, in cazul in care exista descoperiri arheologice intamplatoare (fragmente
ceramice, oase umane sau de animale, structuri de ziduri de caramida sau bolovani, structuri
arse (vetre/cuptoare), obiecte de metal vechi) se instituie obligatia proprietarului terenului de
a raporta in termen de 72 de ore de la descoperire catre Primaria unitatii administrativ-
teritoriale pe care se afla proprietatea.

In conformitate cu Ordonanta 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si
declararea unor situri arheologice ca zone de interes national - actualizata, CAP. IV: Atributiile
autoritatilor administratiei publice locale in domeniul patrimoniului arheologic, Art. 19:

In vederea protejarii patrimoniului arheologic si a respectarii prevederilor legale in acest
domeniu autoritatile administratie/ publice locale au urmatoarele atributii:

a)  coopereaza cu organismele si institutiile publice cu responsabilitati in domeniul protejarii
patrimoniului arheologic pentru punerea in aplicare si respectarea masurilor si deciziilor acestora,;

b) asigura protejarea patrimoniului arheologic rezultat ca urmare a cercetarflor arheologice
sistematice sau preventive si a descoperirilor arheologice intampldtoare, aflate in domeniul public ori
privat al unitatilor administrativ-teritoriale respective, alocand resurse financiare in acest scop;

c) pot colabora cu persoane fizice sau juridice de drept public ori privat pentru finantarea
cercetarii si punerea in valoare a descoperirilor arheologice;

d) finanteazd cercetarea arheologicd in vederea descarcarii de sarcind arheologica a
terenurilor pe care se efectueaza lucrari publice pentru care sunt ordonatori principali de credite,
prevazand distinct sumele necesare in acest scop, potrivit prevederilor prezentei ordonante;

e) cuprind in programele de dezvoltare economico-sociald si urbanistics, respectiv de
amenajare a teritoriului, obiective specifice privind protejarea patrimoniului arheologic;

f) aproba documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism, in conformitate cu
avizele de specialitate ale Ministerului Culturii si Cultelor, si elaboreaza sau modifica astfel de
documentatii in scopul stabilirii de mdsuri de protejare a patrimoniului arheologic evidentiat
intamplator ori ca urmare a cercetarilor arheologice preventive, potrivit legii;

g)  elibereaza autorizatia de construire si desfiintare numai pe baza si in conformitate cu
avizul Ministerului Culturii si Cultelor, pentru lucrari in zone cu patrimoniu arheologic cunoscut si
cercetat, descoperit intdmplator sau de interes arheologic prioritar;

h)  colaboreaza cu serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si- Cultelor,
transmitand acestora informatii actualizate cu privire la cererile de autorizare de construire in zonele
de patrimoniu arheologic reperat;

/) precizeaza in certificatul de urbanism regimul imobilelor aflate in zone cu patrimoniu
arheologic reperat;

) iau masurile administrative corespunzatoare si notifica proprietarilor si titularilor de
drepturi reale asupra imobilelor obligatiile ce le revin pentru prevenirea degradarii descoperirilor
arheologice intdmplatoare.
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ANEXA 4
TABEL ZONE ISTORICE DE REFERINTA — ZONE CONSTRUITE — UNITATI DE PEISAJ, PUG JILAVA :

ZIR 1 — ZONE DE PROTECTIE VALORI DE PATRIMONIU CONSTRUIT

Z.IR. 1.1.1. - ZONA INCLUSA IN INTERIORUL ZONEI DE PROTECTIE A FORTUL 13 JILAVA (IF-II-M-A-
21037)

Z.IR. 1.1.2. - ZONA INCLUSA IN INTERIORUL ZONEI DE PROTECTIE A BISERICII ,SF. IMPARATI
CONSTANTIN SI ELENA” (IF-II-M-B-15290

Z.I.R. 1.1.3. - ZONA INCLUSA IN INTERIORUL ZONEI DE PROTECTIE A BISERICII ,ADORMIREA MAICII
DOMNULUI” — MIERLARI (IF-II-M-B-15291) SI A CISMELEI LUI RADU VODA (IF-III-M-B-15331)

ZIR 1.2.1 — IN INTERIORUL ZONEI DE PROTECTIE ALE SITULUI ARHEOLOGIC SIT 1

ZIR 1.2.2 — IN INTERIORUL ZONEI DE PROTECTIE ALE SITULUI ARHEOLOGIC SIT 2

ZIR 1.2.4 — IN INTERIORUL ZONEI DE PROTECTIE ALE SITULUI ARHEOLOGIC SIT 4

ZIR 1.3 - IN INTERIORUL ZONELOR DE PROTECTIE ALE MONUMENTELOR ISTORICE CLASATE IN LMI SI
IN INTERIORUL ZONELOR DE PROTECTIE ALE SITURILOR ARHEOLOGICE

ZIR 1.4 — IN INTERIORUL ZONELOR CONSTRUITE PROTEJATE PROVIZOII PANA LA INSTITUIREA
ZONELOR DE PROTECTIE ALE CONSTRUCTIILOR PROPUSE SPRE CLASARE CA MONUMENTE ISTORICE
ZIR 2 — ZONE CONSTITUITE

ZIR 2.1 — ZONA CONSTITUITA DE-A LUNGUL DN 5 SI DJ401A iN PRIMA ETAPA DE EVOLUTIE

ZIR 2.2 — ZONA CONSTITUITA DE-A LUNGUL STRAZILOR SECUNDARE, IN PRIMELE DOUA ETAPE DE
EVOLUTIE

ZIR 2.3 — ZONA CONSTITUITA DE-A LUNGUL DC17 SI IN VECINATATEA SUD-VESTICA A SA, IN PRIMELE
DOUA ETAPE DE EVOLUTIE, CU PARCELAR VECHI, INGUST SI CU TEREN AGRICOL AFERENT, IN
CONTINUAREA GOSPODARIEI

ZIR 2.4 - ZONA CONSTITU[TA IN A DOUA ETAPA DE EVOLUTIE, CU PARCELAR DREPTUNGHIULAR, DE
DIMENSIUNI REDUSE, FARA TEREN AGRICOL AFERENT

ZIR 2.5 — ZONA CONSTITUITA IN PRIMA ETAPA DE EVOLUTIE, CU TRAMA STRADALA RECTANGULARA,
PARCELAR DREPTUNGHIULAR, DE DIMENSIUNI REDUSE, FARA TEREN AGRICOL AFERENT, SITUAT N
IMEDIATA VECINATATE A ZONEI INDUSTRIALE

ZIR 2.6 — ZONA CONSTITUITA:I\N A DOUA ETAPA DE EVOLUTIE, CU PARCELAR CU FORME NEREGULATE,
DE DIMENSIUNI REDUSE, FARA TEREN AGRICOL AFERENT

ZIR 2.7 = ZONA CONSTITUITA IN A TREIA ETAPA DE EVOLUTIE, CU PARCELAR DE DIMENSIUNI REDUSE,
CU SAU FARA TEREN AGRICOL AFERENT, CU FORME PREPONDERENT REGULATE

ZIR 2.8 — ZONA CONSTITUITA RECENT CU LOCUINTE COLECTIVE

ZIR 2.9.1 — ZONA CONSTITUITA RECENT, CU DENSITATE REDUSA A FONDULUI CONSTRUIT, SPECIFICA
ZONELOR PERIFERICE, CU LOCUINTE INDIVIDUALE

ZIR 2.9.2 — ZONA CONSTITUITA RECENT, CU DENSITATE REDUSA A FONDULUI CONSTRUIT, SPECIFICA
ZONELOR PERIFERICE de-a lungul DN si DJ, CU LOCUINTE INDIVIDUALE

ZIR 2.10 — ZONA CONSTITUITA, INDUSTRIE, SERVICII SI DEPOZITARE

ZIR 2.11 — ZONA AFERENTA CIMITIRELOR

ZIR 2.12 — ZONA AFERENTA PENITENCIARELOR

ZIR 3 — UNITATI DE PEISAJ

ZIR 3.1 — ZONA FORESTIERA

ZIR 3.2 — ZONA AFERENTA CURSURILOR DE APA

ZIR 3.3 — ZONA AFERENTA TERENURILOR AGRICOLE

ZIR 4 - IN INTERIORUL ZONELOR CONSTRUITE PROTEJATE STABILITE PANA LA CLASARE
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ANEXA 5
TABEL CORESPONDENTA ZONE ISTORICE DE REFERINTA — UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA :

CORESPONDENTA Z.L.R. / U.T.R.
1D2 CCr 1Dl CCr 101 101
Z.R1.1 .
|D2zp Lil CCf Czp 1D1 1D2
1D1 Li2 CCr Lil 1D2 ccf
CCr RS Llzp Cip ZILR2.6 (IS 1D2zp CCr
151 T e i Lil 151 CCf Li2
o ISzp 151 T s sp1 ccr Lc
T os 153 153 5p2 Geci ELRS2 15
DSzp 152p I5zp ccr Geei2 151
SP3 1D2 5P1 ZILR2.7 |Lil LY 152
Ccf 1D2zp 5p2 151 Liz 153
CCr CCr ccf 1D1 Lc sp2
Czp Czp CCr ccf IS SP4
- — Z.LR.2.10
Z.1.R.1.1.2 |Gceizp Geeizp Lil CCr 151 1D1
151 Lil Li2 Lc 152 102
SPlzp Li2 ZILR2.2 |Lc ZI1LR.2.8 [I51 153 ccf
CCr Z.1LR.1.3 [Llzp 15 152 I5zp CCr
Gecizp 151 151 153 TE Gecl
Li2 153 I15zp 5p1 DS Lil
Z.ILR1.1.3 |Uzp 15zp 5Pl 5p3 DSzp Li2
151 TEzp 1D1 D1 TE Llzp
15zp DS CCr CCr 5P1 Lc
Sp4 SPlip Lil Lil 5p2 IS
ZI1LR.2.9
Ccr SP3 IS 151 5P3 ZILR32.3 |I51
Geci D1 151 153 SP4 152
Z.LLR.2.3
Li2 ccf 152 5P1 D1 153
ZI1R1.21
151 CCr 153 D1 CCr 15zp
Sp2 Lil TE ccf I — Gecl TE
5p4 Li2 5P1 CCr Wi 153 DS
CCr Z.1.R14 |Lc 5p2 Z.1.R2.9.1 (L1 TE D5zp
Czp 15 CCr Li2 5p2 s5P1
Lil 151 ZI1.R24 |Li1 151 CCr sp2
151 153 151 5p2 D5 SP3
ZI1R1.2.2 Z.IL.R.2.12
153 TE ID1 D1 D5zp s5p4
TEZp 5P1 ccf CCr 5P2 ID1
Sp2 CCr Lil CCr 1D2
SP3 Lil Li2 Li2 ccf
Z.I1.R.4
1D2 Z.1.R.25 |Li2 151 15 CCr
ZI1LR3.1
1D2zp 151 153 151 153
Z.1.R.2.9.2
CCr 153 I5zp 152 DS
Czp 5P1 Szp2 S5P1
ZILR1.2.3
Li1 5p2 5P1
151 5p2
153 5P3
SP1 5P4
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ZONIFICARE FUNCTIONALA
Ep ZONA CENTRALA

=00 Li - ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Li1, Li2, Li1 - subzona locuintelor individuale, in tesutul parcelar vechi, cu lotizari anterioare
Lizp Li2 - subzona locuintelor individuale, situate in noile extinderi sau in enclavele neconstruite

Li zp - subzona locuintelor individuale, situata in zona de protectie a monumentelor istorice

Lc- ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Lel, Le2 Lc1 - subzona locuintelor colective in tesut existent.
Lc2 - subzona locuintelor colective in tesut nou.
IS - ZONA PENTRU INSTITUTII SI SERVICII

ISHIST IS - subzona institutii publice si servicii

1525153} IS1 - subzona mixta servicii / locuinte cu regim mic de inaltime

1Sizp IS2 - subzona mixta servicii / locuinte cu regim mare de inaltime

IS3 - subzona mixta activitati productive, servicii si depozitare / locuinte
IS zp - subzona mixta situata in zona protejata sau de protectie a monumentelor istorice

ID - ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE SI DEPOZITARE CU PROFIL NEPOLUANT
ID1 - subzona unitatilor predominant industriale
ID2 - subzona unitatilor industriale si de servicii
ID2 zp - subzona unitatilor industriale si de servicii
in zona protejata sau de protectie a monumentelor istorice

§E’ - ZgNA SPATIILOR VERZI L _ )
1 - subzona spatfi verzi - parcuri, gradini si scuaruri publice

SP1,

SP1 SP1 zp - subzona spatii verzi - parcuri, gradini si scuaruri publice

ZP, in zona protejata sau de protectie a monumenteloristorice
SPZ,SP3, 1 SP2 - spatii verzi cu rol de protectie fata de infrastructura majora,
SP4 e protectie sanitara si amenajari aferente

SP3 - amenajari sportive si de agrement o
SP4 - spatii verzi cu caracter tematic: promenada, picnic

TE - ZONA TEHNICO-EDILITARA SI CONSTRUCTII AFERENTE

TE zp - subzona tehnico - edilitara si constructii aferente.
in zona protejata sau de protectie a monumentelor istorice

GCci - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA - CIMITIRE
GCci zp - subzona cimitire in zona protejata sau de protectie a monumentelor istorice

CCr - ZONA CAILOR DE COMUNICATIE - CCr - zona cailor de comunicatie rutiera

GG CCf - ZONA CAILOR DE COMUNICATIE - CCf - zona cailor de comunicatie feroviar:
DS, DS zp DS - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

DS zp - subzona destinatie speciala in zona protejata sau de protectie a monumentelor istorice

TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE
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ANEXA 6

TRANSPORTURI AERIENE

Elemente legislative:
e Codul aerian al Romaniei din 2020 aprobat cu Legea 21/2021
e RACR-AVZ, editia 2/2020
e RACR — ZSAC, editia 1/2015 cu modificarile si completarile ulterioare aprobate
cu OMT nr. 1453/2018.

CAI DE COMUNICATIE SI TRANSPORT
Circulatia aeronautica

Comuna JILAVA se afla in zona IV de servituti aeronautice a Aerodromului Aurel Vlaicu
Clinceni.

Limita de intravilan propusa prin realizarea Planului Urbanistic General al Comunei
Jilava se afld in zona IV de servituti aeronautice civile a Aerodromului Aurel Vlaicu Clinceni.

ZONE DE REFERINTA AERONAUTICA

AEROPORTUL op
INTERNATIONAL P ™ A
AUREL VLAICU Yol Fo R \

\ t Ao

Al ves! v —— /
\ 70N NDB,,ﬂfQ) o nulls"d S/
X N - / 0 g

r B o ;777/10‘1({1“ sud / /,/
Y /,/ = \‘=\ % mﬂ“"lﬂ/
AEROPORTUL 3
CLINCENI 70N 5866,3m

} M\~
. WV 53
- 40 (/’/ % ) JILAVA

A

\

z0n@ i sud

zoNAY

ZonalV:

- suprafata conica, incepand de la extremitatea Zonei I11 si din care se exclude
sectorul Zonei | de la 8.500 mla 15.000 m, dupa caz;

- extindere/distanta orizontala: in orice directie, pana la limita CTR/TMA;

- intereseaza obstacolele cu inaltimi egale sau mai mari de 45,0 m fata de cota
aerodromului (0,0 m).
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Extras (alte prevederi) din Ordinul nr. 735/2015, cu modificarile si completarile
ulterioare - pentru aprobarea Reglementdrii aeronautice civile romane privind stabilirea
servitutilor aeronautice civile si a zonelor cu servituti aeronautice civile RACR-ZSAC, editia
01/2015.

2.2. Servituti aeronautice de degajare

2.2.1. Servitutile aeronautice de degajare se refera la obiectele/obstacolele care pot
sd constituie un pericol pentru navigatia aeriana sau sa influenteze functionarea
echipamentelor destinate navigatiei aeriene, astfel:

1. pe aerodromuri sau in vecinatatea acestora - pentru asigurarea zonelor libere ori
eliberate de obstacole necesare evolutiei in siguranta a acronavelor catre si dinspre aeroport;

2. in vecindtatea mijloacelor vizuale pentru navigatia aeriand (lampile dispozitivului
luminos de apropiere, indicatorul vizual al traliectoriei de apropiere PAPI/HAPI) - pentru
asigurarea spatiului liber/eliberat de obstacole necesar vizibilitatii continue si nestanjenite a
mijloacelor respective de catre piloti;

3. in vecindtatea mijloacelor CNS si meteorologice - pentru asigurarea spatiului liber
ori eliberat de obstacole necesar propagari, fara perturbatii a undelor electromagnetice
emise/receptionate, respectiv pentru asigurarea vizibilitatii necesare efectuarii observarilor si
determinarilor meteorologice.

2.2.2. Mentinerea sau imbundatatirea degajarilor existente se asigurd, dupa caz, prin
schimbarea amplasamentului, limitarea, desfiintarea ori interzicerea realizarii atat a
obstacolelor pasive (obiecte, vegetatie), cat si a obstacolelor active (activitati/actiuni, emisii
perturbatoare de unde electromagnetice).

2.2.3. Pe terenurile de aeronautica civila si in vecindtatea acestora (inclusiv in
perimetrul infrastructurilor aeroportuare si in imprejurimi), siguranta zborului se realizeaza
prin:

1. stabilirea unor suprafete de limitare a indltimii obstacolelor, in conformitate cu
prevederile prezentei reglementari, ca modalitate de identificare si control asupra obstacolelor
(cladiri, cosuri de fum, stalpi/piloni, arbori, pasaje rutiere supraterane) - pentru crearea unui
volum de spatiu aerian liber de obstacole, care sa permita zborul aeronavelor in deplind
siguranta;

2. limitarea densitatii obstacolelor aflate sub suprafetele mai sus mentionate - pentru
mentinerea riscului de coliziune sub nivelul impus de siguranta zborului;

3. identificarea si semnalarea, prin marcare pentru zi (balize, vopsire) si balizare
pentru noapte (lumini), a obstacolelor care depdsesc suprafetele de limitare stabilite, inclusiv
a cladirilor si instalatiilor acroportuare - pentru reducerea riscului de coliziune;

4. aplicarea de solutii constructive si de montaj care sa asigure frangibilitatea
mijloacelor vizuale si/sau de radionavigatie de aerodrom, precum Si altor mijloace/structuri
care constituie obstacole si nu pot fi inlaturate din motive operationale - pentru reducerea
riscului potential pe care il prezintd pentru aeronave (in caz de impact). Unde este necesar,
aceste obiecte trebuie sd fie marcate pentru zi (prin vopsire) si balizate pentru noapte (cu
lampi);

5. interzicerea/eliminarea surselor de fum (arderea carbunilor in centrale termice,
arderea deseurilor etc.) - pentru asigurarea vizibilitatii;

6. interzicerea/eliminarea surselor de ceata artificiala (instalatij/procese tehnologice
producatoare de noxe de orice tip - gaze, lichide, solide - care au caracter de concentratori de
vapori) - pentru asigurarea vizibilitatii;

7. Interzicerea/eliminarea oricaror amenajari care pot crea turbulente induse de
obstacole - pentru prevenirea pericolelor asupra operatiunilor cu aeronave;
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8. controlul asupra structurii culturilor agricole si asupra modalitatilor de exploatare a
acestora - pentru reducerea/eliminarea surselor de atragere a pasarilor si animalelor salbatice,
respectiv a riscului de coliziune;

9. interzicerea/eliminarea surselor de atragere/concentrare a pasarilor (terenuri arate,
resturi vegetale, gropi de gunoi, silozuri, activitati de morarit, iazuri piscicole/luciuri de apa
rezultate in urma excavarilor controlate) - pentru reducerea pericolului reprezentat de pasari,
respectiv a riscului de coliziune;

10. interzicerea/eliminarea dispozitivelor cu fascicul laser, cu exceptia celor utilizate in
domeniul aeronautic, interzicerea/eliminarea luminilor periculoase, derutante, inseldtoare
(sisteme de iluminat, firme/reclame luminoase) - pentru prevenirea riscului de confuzie si/sau
de orbire;

11. interzicerea/eliminarea suprafetelor foarte reflectorizante - pentru prevenirea
riscului de orbire;

12. interzicerea lansarii de focuri de artificii, lampioane si indltarii de baloane sau
aeromodele - pentru prevenirea riscurilor de incendiu si de coliziune;

13. interzicerea/eliminarea surselor potentiale de incendiu, explozie (statii si/sau
depozite de combustibili ori de materiale explozibile, aplicatii pirotehnice) - pentru reducerea
pericolelor pe care le prezinta;

14. semnalarea liniilor electrice aeriene, prin marcare pentru zi (vopsire, balize) si
balizare pentru noapte (lumini), a firelor, respectiv a stalpilor de traversare a drumurilor
nationale, autostrazilor si cursurilor principale de apa - pentru reducerea riscului de coliziune;

15. identificarea si interzicerea/eliminarea obstacolelor care obtureaza mijloacele
vizuale pentru navigatia aeriana (inclusiv lampile dispozitivelor luminoase de apropiere) -
pentru asigurarea vizibilitatii corespunzatoare a mijloacelor respective;

16. respectarea prevederilor legislatiei nationale si ale reglementarilor aeronautice
aplicabile referitoare la activitatea si mijloacele meteorologice (cerinfe tehnice de amplasare,
instalare, protectie) - pentru determinarea si evaluarea corecta a conditiflor meteorologice;

17. identificarea si interzicerea/eliminarea altor obiective care, prin prezenta sau
functionare, afegteazé ori pot afecta siguranta zborului.

2.2.4. In exteriorul zonelor cu servituli aeronautice civile se considera obstacole cel
putin acele obiecte care au o inaltime egala sau mai mare de 100,0 m faia de cota terenului.

2.3. Servituti aeronautice de balizare

2.3.1. Servitutile aeronautice de balizare se refera la semnalarea prezenter
obstacolelor care constituie un risc potential de coliziune pentru aeronave si a zonelor de
aerodrom cu restrictii de utilizare.

2.3.2. Semnalizarea obstacolelor se realizeaza prin:

a) marcaje (vopsire specifica) sau balize (stegulete, corpuri specifice) - pe timp de zi
cu vizibilitate buna,

b) lumini specifice (balizare luminoasa) - pe timp de noapte sau de zi cu vizibilitate
redusa. )

2.3.3. In zonele cu servituti aeronautice civile trebuie marcate pentru zi si balizate
pentru noapte obstacolele care:

a) depdsesc/penetreaza suprafetele de limitare a inalfimii obstacolelor;

b) prezinta pericol pentru zborul aeronavelor (cosuri de fum industriale, piloni si/sau
stalpi instalati pe proeminente de teren ori pe terasele unor clddiri inalte, constructii si/sau
instalatii de mare gabarit, inclusiv cladirile aeroportuare si mijloacele CNS si meteorologice.

2.3.4. In exteriorul zonelor cu servituti aeronautice civile trebuie marcate pentru zi si
balizate pentru noapte obstacolele care:
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a) au inaltimi de 45 m si mai mari;

b) au fost identificate, pe baza unei analize de specialitate, ca prezinta pericol pentru
zborulaeronavelor.

2.3.5. - (1) Liniile electrice aeriene cu indlfimea stalpilor de peste 25 m si care
traverseaza drumuri nationale, autostrazi, cai ferate sau cursuri principale de apa trebuie
semnalizate dupa cum urmeaza.

a) conductorii din deschiderea de traversare, prin marcare pentru zi (cu balize),

b) stalpii de traversare, prin marcare pentru zi (vopsire).

(2) Stalpii de traversare cu inaltimi de 45 m si mai mari trebuie sd fie balizati pentru zi
(vopsire) si pentru noapte (lumini).

(3) In cazurile stabilite pe baza unei analize de specialitate, conductorii din
deschiderea de traversare trebuie sa fie marcati pentru zi (cu balize) si pentru noapte (cu
lumini specifice).

2.3.6. Pentru siguranta operarii aeronavelor, zonele de aerodrom cu restrictii de
utilizare. piste si cai de rulare inchise (sau parti ale acestora), zone inutilizabile, suprafata
pistei pana la prag etc., trebuie semnalizate corespunzator pe timp de zi si pe timp de noapte,
prin marcaje, panouri, balize si lumini specifice.

2.3.7. Mijloacele vizuale utilizate (marcaje, panouri, balize, lumini) trebuie sa fie
conforme cu prevederile reglementarilor aeronautice de profil.

Limita teritoriului administrativ al Comunei Jilava este cuprinsa in zona IV
de servituti aeronautice civile a Aerodromului Aurel Viaicu Clinceni

Zona 1V:

- suprafata conica, incepand de la extremitatea Zonei III si din care se exclude

sectorul Zonei I de la 8.500 m la 15.000 m, dupa caz;

- extindere/distanta orizontald. in orice directie, pand la limita CTR/TMA,

- [ntereseaza obstacolele cu indltimi egale sau mai mari de 45,0 m fata de cota

aerodromului (0,0 m).

Este necesara solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona
1V cu inaltimi egale sau mai mari decat cele mentionate.

In interesul sigurantei zborului, in zonele cu servituti aeronautice civile associate
aerodromurilor pentru avioane, realizarea de obiective noi este permisa numai cu avizulAACR,
dupd cum urmeaza:

In zona 1v:

a) cladiri (locuinte, depozite, hoteluri), structuri diverse (piloni, cosuri de fum,
sonde, turbine eoliene), care depasesc inaltimea admisibild,;

b) constructii, structuri diverse (piloni, cosuri de fum, sonde, turbine eoliene) care
nudepdsesc inaltimea admisibila, dar constituie obstacole locale semnificative pentrunavigatia
aeriand,

¢) obiective care atrag si favorizeazda concentrarea pasarilor sau animalelor
sadlbatice(unitati de morarit, sifozuri, depozite, magazii, gropi de gunoi, decantoare);

d) statii radio (radiodifuziune, TV);

e) statii de comunicatii (telefonie celulara, radiorelee, translatori);

f) activitati/surse producatoare de perturbatii in functionarea mijloacelor CNS

(actionari electrice de forta, sudura electrica);

g) deschidere, dezvoltare sau modernizare de heljportur], terenuri de avialie
generalasau de lucru aerian permanente;
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h) instalare sau modernizare de mijloace CNS si meteorologice;

i) trasee pentru autostrazi/sosele nationale, cai ferate, conducte magistrale, linii
electrice aeriene magistrale, retele de radiorelee;

J) alte obiective care afecteaza sau pot afecta siguranta zborului.,

5.7. - (1) Pentru declararea zonelor cu servitufi aeronautice civile si instituirea
regimului de protectie corespunzator, autoritatile administratiei publice locale vor include
aceste zone in planurile de urbanism generale si zonale si vor integra datele specifice
referitoare la caracteristici, restricti, obligatii, conditij/posibilitati de utilizare (inclusiv culturile
s/ lucrarile agricole permise pe terenurile limitrofe aerodromurilor, pentru prevenirea
pericolului concentrarii pasarilor si animalelor salbatice).

(2) Planurile de urbanism generale si zonale, incluzand zonele cu servituti acronautice
civile, trebuie avizate de catre AACR.

(3) Daca zonele cu servitufi aeronautice civile se extind peste mai multe unitati
administrativ-teritoriale, procedura indicatad la alin. (1) si (2) trebuie sa fie derulata de fiecare
dintre autoritatile administratie/ publice locale implicate, potrivit partii care ii revine, astfel
incét sa se asigure continuitatea zonelor integrale si unitatea regimului de protectie instituit.

Documentatia PUG Comuna Jilava a primit avizul Autoritatii Aeronautice Civile
Romdéne cu nr. 13056/23.05.2025,

Avizul pentru Planul Urbanistic General conditionat de respectarea urmatoarelor:

1. Respectarea integrala a proiectului si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic si are caracter exclusiv tehnic;

3. Regimul de inaltime maxim admis in UTR -urile, zonele si subzonele functionale
aflate in zonele cu servituti aeronautice civile, va respecta prevederile RACR-ZSAC
editia 1/ 2015, modificata si completata;

4. in conformitate cu prevederile art. 4.3, cap. IV din RACR-ZSAC, editia 1/ 2015 sunt
necesare solicitarea si obtinerea avizelor AACR, pentru toate obstacolele din zona de
referinta IV, cu inaltimi egale sau mai mari decat cele mentionate la art. 4.3. (cota de
referinta a aeroportului LRBS de 91,13 m) si conform art. 4.4;

5. Respectarea prevederilor art. 2.2 privind servitutile de degajare si art. 2.3 din RACR-
ZSAC privind servitutile aeronautice de balizare;

10.in conformitate cu prevederile art. 91 alin. (3) din Codul Aerian al Romaniei 2020,
persoanele fizice si juridice care realizeaza pe teritoriul Romaniei, cu respectarea
legislatiei specifice, constructii cu indlt{imea de la sol mai mare sau egala cu 45 de
metri au obligatia notificarii Autoritatii Aeronautice Civile Romane cu privire la
natura constructiei, inaltimea si coordonatele acesteia, in termen de 48 de ore de la
finalizarea construcitiei;

*extras aviz AACR 13056/23.05.2025.
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ANEXA 7
CONDITII EXEMPLIFICATIVE DE AMPLASARE SI CONFORMARE
A CONSTRUCTIILOR - FUNCTIUNEA DE LOCUIRE

REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR — INDICATORI URBANISTICI

In situatia in care NU pot fi respectate prevederile din modelele de bazé pentru
autorizarea direct, se recomanda intocmirea unei documentatii de tip PUD (Plan urbanistic de
detaliu) sau PUZ (Plan urbanistic zonal).

MOD DE STABILIRE RETRAGERE PREPONDERENTA
RETRAGEREA PREPONDERENTA PE STRADA ESTE LINIA VIRTUALA TANGENTA LA CEL PUTIN 10 CONSTRUCTIL
ADIACENTE AMPLASAMENTULUI STUDIAT PE CARE EXISTA CONSTRUCTII (5 constructii stanga/dreapta)
CONSTRUCTIILE CARE SE VOR LUA IN CONSIDERARE VOR AVEA FUNCTIUNEA PRINCIPALA DE LOCUINTE
IN cAZUL IN CARE SE POATE STABILI RETRAGEREA PREPONDERENTA PE MAI MULTE PARCELE CONSECUTIVE,
SE VA LUA IN CONSIDERARE AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR CU DESTINATIA LOCUINTA DE PE PARCELELE
ADIACENTE (stanga/dreapta amplasamentului).
DACA AMPLASAMENTUL STUDIAT ESTE LIBER DE CONSTRUCTII, SE VOR APLICA PREVEDERILE RLU!
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PARCELAR EXISTENT -Li1/ Lizp - AMPLASARE IN REGIM IZOLAT
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PARCELAR EXISTENT - Li 1/Li zp - AMPLASARE IN REGIM CUPLAT
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PARCELAR PROPUS - Li 2 - AMPLASARE IN REGIM IZOLAT
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PARCELAR PROPUS -Li 2 - AMPLASARE IN REGIM CUPLAT
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